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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 007 Vi

Kortteli: 1

Tontit: 5,6,8ja9 (1-4)

Katu: Lantinen Rantakatu (osa)
Puisto: Auran puisto

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 007 Vii

Kortteli: 1 (osa)

Katu: Linnankatu (osa)
Aukio: Pippingskoldinkuja

Talla asemakaava-alueella laaditaan erilliset tonttijaot.

Vil

1

5, 6,8 0och 9 (1-4)
Vastra Strandgatan (del)

Auraparken

Vil

1 (del)

Slottsgatan (del)
Pippingskoéldsgranden

Asemakaavanmuutos on laadittu ympéaristotoimialan kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksikdssa

(31.12.2012 asti asemakaavatoimisto)

Osoite: Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 330 000

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Paula Keskikastari (etunimi.sukunimi@turku.fi)

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos laaditaan kartassa rajauksella osoitetulle alueelle, osoitteeseen Lin-

nankatu 12-18, Aurakatu 2-4, Turku.



1.3 Kaavan tarkoitus

Fortuna-korttelin kaavanmuutoksella tahdataan korttelin uudistumiseen putiikki-, muotoilu-
ja taideteollisuuskeskittymaksi seka houkuttelevaksi matkailun ja vapaa-ajan vieton koh-
teeksi. Lahtokohtana on korttelin koko rakennuskannan ja miljoon suojelu seké Kaupun-
gintalon kaupunkikuvallisen aseman parantaminen.

Tavoitteena on kehittédé keskeisesti sijaitsevan korttelin pihatilojen, aukioiden ja raken-
nuskannan kayttoa seka tutkia korttelin uudisrakentamismahdollisuuksia.
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Lahdeaineistoa

Fortuna-kortteli ja Qwenselin talo, Turun museokeskuksen julkaisuja 61, Turku 2012.
Arkkitehtisuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Ark’Aboa ja Arkkitehtitoimisto Sabelstrom Arki-
tektkontor Oy (2012).

Fortuna-korttelin kehittdmissuunnitelma, Saraco Oy ja Anttinen-Oiva Arkkitehdit Oy
(2010-2011).

Kuntoarvioraportti, Saraco D&M Oy (2010).

Markkina-analyysi, Saraco D&M Oy & Tuomas Santasalo Ky (2010).
Kuntotutkimukset korttelin rakennuksista, Vahanen (2011).

Kaupallinen selvitys, Realprojekti (2011).

Vuokratasolausunto (2012).

Boutique-alueen ideasuunnitelma, Serum arkkitehdit Oy (2009).

Arkkitehti Pasi Aaltosen diplomityd; uudisrakennussuunnitelma Aurakadun ja Linnanka-
dun kulmaan (2002).

Sisustusarkkitehti Nina Westerin opinnaytetyd; Luhtimakasiinin uudiskayttésuunnitelma
osana kulttuurikauppakorttelia (2012).

2 THVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaava-alue on suurelta osalta Turun kaupungin omistuksessa ja aloite kaavan laatimi-
seen on kaupungin oma.

Asemakaavanmuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu kirjeitse osallisille (sis. osallistumis-
ja arviointisuunnitelman 31.8.2009) ja tiedotettu kaavoituskatsauksissa 2009-2014.

Kaavoituksen aloituskokous jarjestettiin 13.5.2009 ja viranomaisneuvottelu 2.6.2009.

Korttelin uudistushanketta ja asemakaavanmuutosta varten on laadittu selvityksia mm.
rakennusten kunnosta, niiden rakennushistoriallisista ja kulttuurihistoriallisista arvoista ja
korttelin kehittdmisesta. Lisdksi alueen ja erillisten rakennusten kaytosta on valmistunut
useita suunnitelmia: Boutique-alueen ideasuunnitelma Serum arkkitehdit Oy (2009), Ke-
hittAmissuunnitelma Saraco + Anttinen-Oiva arkkitehdit (2010), Arkkitehtisuunnitelma Ar-
kAboa-Sabelstrom (2012) seka kaksi diplomity6ta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta jatettiin kuusi kirjallista
mielipidettd, jotka olivat paasavyltaan myonteisesti kaavahankkeeseen suhtautuvia.

Fortuna-korttelin asemakaavan muuttamiseksi laadittiin 10.12.2012 paivatyt luonnosvaih-
toehdot A ja B, jotka ympéristo- ja kaavoituslautakunta 18.12.2012 palautti tuotavaksi uu-
den kaupunkisuunnittelu- ja ymparistélautakunnan kasittelyyn. Molemmissa vaihtoeh-
doissa esitetdédn Konsulintalon ja Kaupungintalon pohjoisen piharakennuksen jatkoksi
sallittavaksi useampikerroksinen L-muotoinen uudisrakennus. Luonnosvaihtoehdot eroa-
vat toisistaan Linnankadun ja Aurakadun kulman uudisrakentamisratkaisun osalta (A: ei
kadun kulman uudisrakentamista, B: 7- ja 1-kerroksiset lierioméiset uudisrakennukset ka-
dun kulmaan).

26.3.2013 lautakunta pyysi tutkimaan vield uuden vaihtoehdon C (suorakaiteen muotoi-
nen uudisrakennus Linnankadun ja Aurakadun kulmaan).

Kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksikko laati luonnosvaihtoehdot A, B ja C. Kaupunki-
suunnittelu- ja ymparistélautakunta hyvaksyi 18.3.2014 § 97 Fortuna-kortteliin laaditun,
20.2.2014 paivatyn luonnosvaihtoehdon A (ei kadun kulman uudisrakentamista) laaditta-
van asemakaavaehdotuksen pohjaksi.



Kaupunginhallitus kasitteli asiaa 12.5.2014 ja pysytti lautakunnan paatoksen 18.3.2014,
jolla hyvaksyttiin vaihtoehto A Fortuna-kortteliin laadittavan asemakaavaehdotuksen poh-
jaksi: "Vaihtoehto, jossa ei sallita uudisrakentamista Linnankadun ja Aurakadun kulmaan,
on perusteltu. Valmistelussa tulisi viela kuitenkin tutkia, miten Kaupungintalon aukion Ian-
sikulman kaupunkikuvallista merkitysta voidaan korostaa.”

Asemakaavanmuutosehdotus oli lausunnoilla 31.12.2014 - 31.1.2015 vélisen ajan.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutos ajantasaistaa korttelin vanhan asemakaavan ja korttelin arvokas
rakennuskanta suojellaan. Linnankadun varteen ja kaupungintalon edusaukion reunaan
mahdollistetaan nykyisiin rakennuksiin kytkeytyvan uudisrakennuksen rakentaminen.

Korttelin sisépihat avataan jalankulkualueeksi ja kytketd&n toisiinsa; tavoitteena on luoda
alueesta uudenlainen aktiivinen kauppakortteli, joka on samalla designkeskus, matkailu-

kohde ja vapaa-ajanviettopaikka. Apteekkimuseo sailyy nykyisella paikallaan ja tuo oman
lisdnsé alueen matkailulliseen imagoon.

Kaupungintalon puistikon reunoille, edusaukion alle sijoitetaan maanalaisia autopaikkoja
ja kadunkulmaukseen muodostuu paikka vaihtuville tapahtumille.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Uudisrakennuksen ja maanalaisen pysakointitilan rakentaminen edellyttaa arkeologisia
kaivauksia ennen rakentamista.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Fortuna-kortteli sijaitsee jokirannassa, Auransillan pielessa ja sita sivuavat vilkasliikentei-
set keskustan kadut: Aurakatu ja Linnankatu. LAhimp&anéa Auransiltaa sijaitsee Kaupungin-
talo, jonka juhlavuutta ja merkitystad kaupunkirakenteessa eduspuistikko suurine puineen
korostaa. Aukiota reunustavat kaupungintalon siipirakennukset.

Fortuna-kortteli on historiallisesti, kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti erittain ar-
vokas. Korttelin rakennusten ikékaari kattaa runsaat 300 vuotta edustaen suurvaltakau-
den ylimyston asuinmiljootd, joka 1800-luvun alussa sai porvarillisen kauppakeskusluon-
teen, varhaista liike- ja asuinpalatsikulttuuria seka viimeisessa vaiheessa kaupungin viras-
tojen muodostamaa keskushallintoakselia. Korttelin hyvin sailyneet sisdpihat muodostavat
sille keskikaupungin ruuhkista poikkeavan mielenkiintoisen sisdisen maailman.

Kaava-alueen rakennusten nykyinen kaytté on monipuolista: alueella sijaitsee kaupungin-
talon lisaksi valtuustoryhmien kokoustiloja, kaupungin matkailutoimisto, apteekkimuseo,
toimistotiloja, ravintoloita ja liiketiloja. Vanhat piharakennukset ovat paaosin varastoina.

Suunnittelualueeseen kuuluu koko kortteli tonttia 7 lukuun ottamatta. Alueen pinta-ala on
14 973 m? eli noin 1,5 ha. Seitsemalla tontilla on nykyisin yhteensa noin 130 autopaikkaa,
joista 31 maksullisella yleisella pysakointialueella.



3.1.2 Luonnonympaéristo

Kaava-alueen maanpinnan taso vaihtelee
valilla n. +4,2 - +4,6 metreind meren pinnasta
¢ laskettuna.

- Kaupungintalon paasisaankaynnin edustalla,
Aurakadun varrella sijaitsee kaupunkikuvalli-
sesti merkittava puistikko. Turun palon jal-
keen istutetussa puistikossa kasvaa nykyisel-
l&an 16 puistolehmusta ja yksi vaahtera. Vie-
reisesséa kuvassa istutetut alueet ovat vaa-
leanruskeina varipintoina.

Kaava-alueen tonttien rajoilla ja pihoilla on
kasvanut suuria puita, joita on viime vuosina
poistettu erityisesti apteekkimuseon seinien
vierustoilta seinien vaurioitumisen estamisek-
Si.

Korttelin puut ilmakuvassa vuonna 2003, noin puolet Apteekkimuseota ympargivista puis-
ta on mydhemmin kaadettu.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
3.1.3.1 Muinaismuistot

Turun palo 1827 pysahtyi talle alueelle. Kortteli kuuluu siihen keskustan osaan, jossa on
potentiaalisia muinaisjaannoksia.



3.1.3.2 Alueen historia

Alue on osa 1600-luvun puolivalissa rakennettua Herrainkulmaa ja se saastyi Turun suur-
palossa 1827. Vuoden 1828 asemakaava toteutui vain osittain ja korttelissa on jaljella ra-
kennuksia ja pihapiireja paloa edeltavalta ajalta - tuolloin tontit ulottuivat Lantiseltd Ranta-
kadulta Linnankadulle. Paarakennus sijaitsi Aurajoen puoleisella sivulla ja talousraken-
nukset reunustavat pitkinomaista pihaa kaantaen selkédnsa naapuritonttiin, jota erottaa
kapea palokuja. Puutarhamaat sijaitsivat Linnankadun puolella, jonne vasta 1800-luvun
lopulla nousi aluetta nykyisin hallitseva suurkaupunkityylisten liike- ja asuinpalatsien rivis-
to. Alla otteet kartoista vuosilta 1897 ja 1922.

3.1.3.3 Rakennushistoria

Tontit 1 ja 2: Aurakatu 2 Kaupungintalo siipirakennuksineen

Nykyinen Kaupungintalo rakennettiin alun perin hotelli-ravintola Seurahuoneeksi vuonna
1812, suunnittelijana Charles Bassi. Rakennus saastyi Turun palossa, mutta se uudistet-
tiin uusrenessanssityyliseksi F.A. Sjostrémin suunnitelmien mukaan 1880-luvulla.

1921 talon ensimmaéiseen kerrokseen muuttivat Turun raastuvanoikeus ja maistraatti.
Vuosina 1964-1965 tehdysséa peruskorjauksessa entisestd Seurahuoneen tanssisalista
tuli valtuuston istuntosali.

1861 Aurakatu 4:4an rakennettiin siipirakennus, jonka suunnitteli arkkitehti Georg Theo-
dor von Chiewitz. 2-kerroksisessa siipirakennuksessa on muun muassa valtuustoryhmien
huoneita ja matkailutoimiston yleisopalvelu.

Tontti 3: Lantinen Rantakatu 13a "Kempe”

1. Yksikerroksinen klassisistinen puutalo, 1796 suunnittelija Akatemian professori Bons-
dorff, nykyiset julkisivut ovat vuodelta 1922.

Perusmuodoltaan karoliiniseen traditioon perustuvassa asuintalossa oli alun perin sali,
eteinen, kolme kamaria ja keittio. Rakennus muutettiin ilmeisesti vuonna 1874 sokerileipu-
ri A. G. Wibergin konditoriaksi. Vuonna 1910 tontti siirtyi kaupungin omistukseen ja 1916
rakennus muutettiin liikekaytt6on ja siihen sijoitettiin lihahalli. Rakennus on sittemmin toi-
minut mm. tyonvalitystoimistona ja matkailuneuvontana, toimisto- ja kokoustilana.



2. Yksikerroksinen hirsirunkoinen siipirakennus 1790-luvulta (mahdollisesti vanhempi), ra-
kennuttanut tullivirkailija Skunk. Talossa oli alkujaan asuintiloja (kaksi eteistd, kolme ka-
maria, keittid). Rakennuksessa oli asuintilojen ohella mm. 1910-luvulta |&htien maidontar-
kastamo ja sittemmin kansanhuollon konttori, puutytverstas, taideateljee, valtuustoryhmi-
en kokoontumistila, nykyisin designmyymala.

Tontti 3: Lantinen Rantakatu 13b "Owensel ja apteekkimuseo”

Qwenselin talo on Turun vanhin omavaraistalouden ajalta sailynyt porvaristalo. Karoliini-
nen yksikerroksinen kaupunkitalo rakennettiin Pietari Brahen 1652 laadituttamassa ase-

makaavassa aatelistolle varatulle alueelle. Ensimmaéinen rakennuttaja oli asessori Qwen-
sel, tohtori Josef Pipping uudisti rakennuksen 1791.

Qwenselin talo pihasiipineen on pystytetty useassa vaiheessa 1600- ja 1700-lukujen ku-
luessa ja laajennettu 1829 puotiosalla. Siipirakennukset ovat 1700-luvun lopulta. Linnan-
kadun varrella oli Pippingien valistusajan puutarha omenapuineen ja kasvilavoineen.
Talo korjattiin museoksi 1940-luvulla kayttden hytdyksi vuoden 1791 palovakuutuksessa
annettuja tietoja. Restauroinnista vastasi maisteri Irja Sahlberg ja museo avasi ovensa
kavijoille 1958. My6hemmin rakennettuun kauppasiipeen on sisustettu 1800-luvun ap-
teekki, jossa on Suomen vanhin sailynyt apteekkisisustus.

Tontti 4: Linnankatu 14, "Konsulintalo” (Kansallisen Kirjakaupan vieressa, Aurakadun puo-
lella)

1. Kolmikerroksinen uusrenessanssityylinen kaupunkitalo, 1885-86, suunnittelija arkkiteh-
ti Johan Ostman, rakennuttaja, tehtailija ja lasimestari Willhelm Weini.

Talo oli alkujaan kaksikerroksinen, tiilirunkoinen ja rapattu uusrenessanssipalatsi, jonka
alla oli yhdeksan holvattua kellaria. Katukerroksessa oli kaksi liike- ja asuinhuoneistoa ja
ylakerroksessa kaksi asuntoa, joihin liittyi koko pihasivun mittainen parveke. Linnankadun
puolella sijaitsevat liikehuoneistot modernisoitiin vuonna 1896 (arkkitehti Albertina Ost-
man). Paarakennus sailyi asuin- ja likekaytdssa vuoteen 1945, jolloin se remontoitiin ja
korotettiin Turun kaupungin Talorakennusosastolla laadittujen piirustusten mukaan viras-
tokayttdon. Vuosina 1968—76 siind toimi Neuvostoliiton paakonsulaatti, sen jalkeen Turun
raastuvanoikeus ja Turun kaupungin henkilostokeskus.

2. Kaksikerroksinen talousrakennus, 188586, suunnittelija Johan Ostman, rakennuttaja
Wilhelm Weini (piharakennus edellisen takana).

Talousrakennuksen alakerrassa oli alun perin leivintupa, kaksi makasiinia ja ulkohuone
seké ylakerrassa asuinhuone ja kolme makasiinia. Vuonna 1911 perustettu Virvoitus-
juomatehdas Sampo toimi rakennuksessa 1940-luvun alkupuolelle saakka, minka jalkeen
se muutettiin autotalliksi. Nykyisin rakennuksessa toimii kasityoliike.

Tontit 5 ja 6: Lantinen Rantakatu 15 ja Linnankatu 16 (Kansallinen Kirjakauppa)

Tonteilla 5 ja 6 on yhteinen historia 1600-luvun puolivélista aina vuoteen 1912 saakka, jol-
loin Petreliuksen perikunta myi Linnankadun puoleisen tontin 6 Turun Kansalliselle Kirja-
kaupalle. Vanhinta, Lantisen Rantakadun varren rakennusta lukuun ottamatta muut tontti-
en 5 ja 6 rakennukset ovat kauppaneuvos G. A. Petreliuksen rakennuttamia. Kaikissa
tonttien rakennuksissa on tehty vuosien mittaan muutostaoita.

1."Willebrandin talo, Petreliuksen talo, Anderssonin talo”. Useassa vaiheessa rakennettu
yksikerroksinen puutalo. Vanhimmat osat vuodelta 1809 ja 1825, rakennuttaja hovioikeu-
denpresidentti ja ritari Adolf Fredrik von Willebrand.



Lantisen Rantakadun suuntainen puutalo muodostuu tavallaan kolmesta rakennuksesta.
Rakennuksen nykyinen uusrenessanssityylinen asu on peréisin kauppaneuvos Gustaf
Adolf Petreliuksen vuosina 1893-94 kaupunginarkkitehti Arthur Kajanuksen laatimien pii-
rustusten mukaan teettamasta korjauksesta. Rakennuksen siipiosissa on toiminut mm.
Petreliuksen paitatehdas (1871-1910), mutta paaosin se on ollut asuinkaytéssa. Vanha
asuinrakennus palveli pitkaan Turun asunto-oikeutena ja sen suojissa oli myés Taso:n
toimitilat. Rakennus muutettiin 1990-luvun vaihteessa kaupunginarkistoksi, nyk. virastona.

2. "Luhtimakasiini” tiilinen luhtikaytavallinen kaksikerroksinen talousrakennus (puoliksi
tonteilla 5 ja 6) 1887, suunnittelija kaupunginarkkitehti Arthur Kajanus. Tontin 5 puoleisen
osan alakerrassa oli alun perin kaksi makasiinia, kaksi kaymalaa seka talli ja yléakerrok-
sessa makasiineja. Rakennus on nykyisin varastokayttssa.

3. Yksikerroksinen tiilirunkoinen talousrakennus 1906—-07 (puolet), suunnittelija raken-
nusmestari Adrian Thomander. Rakennettiin pesulaksi, nykyisin varastona. Alkuperdinen
kayttotarkoitus nakyy edelleen julkisivussa sailyneesséa tekstissa "tvattstuga, pesolaitos”.

4. Uusrenessanssityylinen asuin- ja liikerakennus 1887, suunnittelija Martin Wahlberg ja
Helge Rancken, rakennuttaja kaupaneuvos Gustaf Adolf Petrelius.

Tontti 8: Kristiinankatu 3

Saastdpankki, kolme- ja nelikerroksinen uusrenessanssirakennus, S. Gripenberg 1888-
90, laaj. Brunila & W. Jung 1912. Tontin pihan alla on maanalainen pysakaéintitila, jossa
on toistakymmenta autoa.

3.1.3.4 Kaupunkikuva, taide

Kortteli on kokonaisuudessaan kaupunkikuvallisesti erittdin arvokas, se sijaitsee nakyvalla
ja keskeisella paikalla Aurajoen rannalla, Aurakadun ja Linnankadun varrella. Korttelin ar-
vokkaita rakennuksia on kuvattu edellisessé luvussa.

Kaupungintalon edustalla sijaitsevan puistikon vanhat puut ovat kaupunkikuvallisesti mer-
kittava tekija ja ne jatkavat Aurajoen rannan puurivien tunnelmaa.

200-vuotiaan kaupungintalon kunniaksi sen edustalle sijoitettiin vuonna 2012 Turun kau-
pungin taidekokoelmaan kuuluva Laila Pullisen veistos Ikaros.

Osana Turun kulttuuripaakaupunkivuotta 2011 Turun kaupungintalon puistikkoon nousi
Pudelma-paviljonki, joka oli New Yorkin Columbia yliopiston ja Oulun yliopiston arkkiteh-
tiopiskelijoiden yhteistyoprojekti.




3.1.3.5 Tekninen huolto

Korttelia ymparoivilla kaduilla kulkee s&hkdkaapelit, vesijohdot seka jate- ja hule-
vesiviemareita.

Korttelin pohjoisosassa sahktkaapelit kulkevat noin 5 metria tontin puolella nykyisen
k&aantymiskaistan kohdalla. Kaukolampdputki kulkee Linnankadun alla ja siita on vedetty
mutkikkaat liittymat seka kaupungintaloon etta Kristiinankatu 1 rakennukseen (kuvat alla)

sahkbkaapelit kaukolampdputket
3.1.3.6 Palvelut

Kaava-alueella toimii Turun matkailuneuvonta. Liséksi korttelissa on mm. kirjakauppa, ka-
sity6tarvike- ja designliikkeitd, toimistoja, useita ravintoloita, apteekkimuseo kahviloineen
seké kaupungintalo.

Korttelissa on maksullinen yleinen pysakoéintialue jossa on noin 30 pysakointipaikkaa.
Linnankadun ja Aurakadun kulmassa on pyodrapyséakdintialue. Puistikossa on yleisd-wc
seké puistonpenkkeja ja roskakoreja

3.1.3.7 Liikenne

Aluetta sivuavat vilkasliikenteiset keskustakadut Linnankatu ja Aurakatu. Molemmilla ka-
duilla on joukkoliikennetta ja pysakit korttelin kohdalla. Linnankadun kaistajarjestelyt ku-
vassa.

—
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'_u_{j_._.__._._...._l._..._._u 00 Qe 0] o oo - o \
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3.1.3.8 Ympaéristonsuojelu ja ympéaristohairiot

y s | \
< ¥ f\t ;

- \.F" . Maaperan haitta-aineselvitys

21&571 / R @ . . . .
o/zoog \ Maaperan mahdollisesta pilaantuneisuudesta on
i ;!0 \ © )\ 5 «~ . merkinta kahdella alueen tontilla. Linnankadun ja
« 28903 ’%/ LY _ Kristiinankadun kulman rakennuksen puuperustusta
\ \ '\.mn, /V s ., on Kasitelty boorilla 1990-luvulla. Tontin 5 pihalla os.
® \ X ),;/ I Lantinen Rantakatu 15 on toiminut kemiallinen pesu-
¥ \\ ;‘mgj = _~ lavuodesta 1947 alkaen, toiminta on loppunut.

3.1.4 Maanomistus

Tontit 6 ja 8 ovat yksityisessa omistuksessa (valkoinen vari ylla olevalla kartalla), muilta
osin kaava-alue on kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympéristot (RKY) on Museoviraston laa-
tima inventointi, joka on valtioneuvoston paatoksella 22.12.2009 otettu maankaytt6- ja ra-
kennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi in-
ventoinniksi rakennetun kulttuuriympariston osalta 1.1.2010 alkaen.

- f ‘I "I '*-Turun ylnu{éi

\“ / \3.,‘_ £ s

2 Turumylupmt‘ullmen kakussﬂg::gg

; Eetel hutellljaﬂtrlumm taI::u 7

Turun tuammklrkku ja Turun hlhrlallmen ytima?ue 5
. AP

Kortteli kuuluu RKY-kohteeseen "Turun tuomiokirkko ja Turun historiallinen ydinalue”. Ra-
jaus kasittda kokonaisia kortteleita Tuomiokirkon ymparistosta Kristiinankadulle.

..." seurahuoneeksi 1811 valmistunut rakennus, joka on muutettu 1879-1883 kaupungintaloksi se-
k& kaupunginkanslian 1908-1909 rakennettu nelikerroksinen jugendkivirakennus. Turun paloa
edeltaviin puurakennuksiin kuuluu apteekkimuseona toimiva Qwenselin talo.”

Liséksi alue on osa Aurajoen kansallismaisemaa (Ymparistoministerié 1994).
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3.2.2 Turun kansallinen kaupunkipuisto

Aurajoen puoleinen osa korttelista kuuluu Turun kansalliseen kaupunkipuistoon, jonka
Turun kaupunki ja ymparistoministeri® ovat 2013 perustaneet erityisten arvojen sailytta-
miseksi ja hoitamiseksi. Kansalliselle kaupunkipuistolle on laadittu hoito- ja kayttésuunni-
telma, johon on kirjattu alueen kehittdmisen tavoitteet.

2 /%-'
- 63
& o
= ,-a
H!‘r— J-f.r
r =l =
- = e

Karttamerkinttjen selitykset:

Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisesti ja / tai kaupunkikuvallisesti arvokkaat rakennetun ymparistén kokonai-
suudet. Alueet ovat kdyttotarkoitukseltaan tai tyyliltdadn yhtenevia tai harmonisen kerroksellista kaupunkitilaa.

Hoito, kayttd ja kehittdminen:

Alueen suunnittelussa, hoidossa ja kdytossa tulee edistaa alueen kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen sai-
lymista alueen kaupunkirakenteellinen merkitys huomioon ottaen. Rakennusperinndn suojelussa tulee ottaa huomioon
Turun Museokeskuksen suojelutavoitteet. Ymparistd on pidettdva arvonsa mukaisessa kunnossa. Kehittdmistoimenpi-
teissa alueen kaupunkikuvalliset ominaispiirteet tulee sailyttaa. Erityisesti julkisia rakennuksia ja ulkotiloja sisaltavissa
kohteissa elavan kaupunkitilan kehittdminen paikan henkeen sopivalla tavalla on suositeltavampaa kuin kehityksen py-
sdyttaminen ja sita kautta alueiden kayton hiipuminen.

Alue 6a. Ensisijainen toimenpide:

Kaupungintalon kortteliin vireilld olevassa kaavamuutoksessa mahdollistetaan vajaakayttdisen korttelin aktivoimi-

nen pienehkdjen yritysten ja putiikkien muodossa. Monipuolisen virkistysympariston edelleen kehittamiseksi tulisi

kaavamuutosalueella sdilyttdaa myos epakaupallista julkista tilaa ja kehittda alueen viherymparistoa (erityisesti kau-
pungintalon puisto).

| . \ Monumentaalirakennus. Maamerkkirakennuksilla on keskeinen rooli kaupunkirakennetta jasentdvien ndakymien

e tunnuspiirteind. Monumentaalirakennus luo ldhiymparistoonsa arvokkaan tunnelman ja vaatii ndin ollen selkean ja
rakennusperintda kunnioittavan miljoon.

o
{ ) Uusi laituripaikka. Vesilla liikkkumista palvelevien laiturien ohjeellinen sijoitusalue.

Aurakatu on tarkea yhdyskatu ja Engelin empirekaavan paapoikittaisakseli, jonka historiallinen merkitys nakyy levey-
dessa, aukiosommitelmissa ja istutuksissa.

<> Aurajoen vastarannalta ja mailtd kohdistuu alueelle merkittavia sailytettavia nakymia.
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3.2.3 Turun kaupunkiseudun maakuntakaava

Ymparistoministerion 23.8.2004 vahvistamassa Turun kaupunkiseudun maakuntakaavas-
sa kaavamuutosalue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (valtakunnallisesti, maa-
kunnallisesti tai seudullisesti merkittavat keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden

toimintojen alueet seka niihin liittyvat liikennealueet ja puistot. Sisaltdd myds keskusta-
asumisen).

Maakuntakaavan teemakartassa "Turun keskustan suojeltavat rakennetun ympéa-

riston kokonaisuudet” kortteli on kohde SR 042 = Keskuskortteli puistoineen, pi-
hoineen ja jokirantoineen.

3 _- v@)v TURUN KESKUSTAN

SUOJELTAVAT
RAKENNETUN YMPARISTON
KOKONAISUUDET
SR 853019

===  OSA-ALUEEN SR 853019 RAJAUS

VAHV. SK:N SUOJELTAVA RAK.
YMPARISTON ALUEKOKONAISUUS

UUSI SUDJELTAVA RAK. YMPARISTON
ALUEKOKONAISUUS

) NYK. SK:N SUOJELTAVA RAK.
YMPARISTON KOKONAISUUS

, O  UUSISUOJELTAVA RAK.
@ YMPARISTON KOKONAISUUS
>

Kaupungintalo, Lant.Rantakatu 11, kaksikerroksinen klassistinen kivirakennus, alunperin seurahuone
(C. Bassi 1810-11, nykyinen uusrenessanssiasu F. A. Sjostromin 1885). Aurakatu 2-4, kaksi kaksi-
kerroksista kivirakennusta tontin lansilaidassa (Chiewits n. 1860). Qwensel, Lant.Rantakatu 13b, yk-
sikerroksinen puurakennus ja sivurakennukset 1600-1700 -luvuilta. Lant. Rantakatu 13 piharaken-
nuksineen, yksikerroksinen empirepuutalo 1800-luvun alkupuolelta, muutettu useasti. L&ntinen Ran-
takatu 15, yksikerr. puurakennus, (1809, 1825, laaj. 1872. uusrenessanssi julkis. A. Kajanus 1893-
94). Saastopankki, Linnankatu 18 - Kristiinankatu 3, kolme- ja nelikerroksinen uusrenessanssiraken-
nus, (S. Gripenberg 1888-90, laaj. Brunila & W. Jung 1912). Kansallinen kirjakauppa ulkorakennuk-
sineen, kertaustyylinen (M. Wahlberg, H. Rancken 1887, laaj. A. Nystrém 1935). Konsulinna (Turun
raastupa), Linnankatu 14 (J. Ostman 1885-86, korotus 1945).


http://www.varsinais-suomi.fi/images/tiedostot/Maankaytto/2010/kaavoitus/Turunkaupunkiseutu/02araksuotur.pdf
http://www.varsinais-suomi.fi/images/tiedostot/Maankaytto/2010/kaavoitus/Turunkaupunkiseutu/02araksuotur.pdf
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3.2.4 Turun yleiskaava 2020

Kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyvaksyméassa oikeusvaikutteisessa Turun yleiskaavassa
2020 alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi C. Liséksi kortteli kuuluu aluerajauk-
seen "kulttuurihistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti tai luonnonoloiltaan ar-

vokas alueen osa”.

3.2.5 Asemakaava

Alueella on voimassa vuonna 1938 vahvistettu asemakaava, jonka voidaan katsoa olevan
yleispiirteisyydesséaan vanhentunut. Tonttien rakennusoikeus on laskettu vuoden 1964 ra-

kennusjarjestyksen perusteella.

Vuoden 1938 kaavamuutoksessa korttelin itAosaan on esitetty yksi tontti ja sen viereen
Auran puistoksi nimetty puistoalue.

N - A

N\ -




3.2.6 Turun kaupungin rakennusjarjestys
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Turun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2007 kaupunginvaltuuston
9.10.2006 § 184 tekemalla paatoksella.

3.2.7 Turun museokeskuksen suojelutavoitelistaus (2002)

Turun museokeskuksen suojelutavoitelistauksessa korttelin rakennuskanta on arvotettu
erittdin arvokkaaksi. Suojelun tavoitteet on ulotettu kasittamaan julkisivujen ja vesikaton
rakennustaiteellisen ja kaupunkikuvallisen arvon ja tyylin sailyttamisen liséksi historialli-
nen kerroksisuus seka paarakennusten poikkeuksellisen arvokkaat sisatilat (huonejako,
julkiset ja puolijulkiset tilasarjat, kulttuurihistoriallisesti arvokas kiintea sisustus, taiteelli-
sesti ja taideteollisesti merkittavat kattomaalaukset ym. koristeaiheet). Korttelin sisdinen
hierarkia tulee sailyttaa.

Kuvassa kaikkein arvokkaimmat rakennukset merkinnalla sr 5.

3.2.8 Tonttijako ja kiinteistorekisteri ja rakennuskielto

tontti [m2 | kayttotarkoitus rak.oikeus | omistaja rakennettu
k-m2 k-m2
1 [2422] Yleinen rakennus, katu rak.kielto | Turun kaupunki 2502
2 | 2338 | Yleisten rakennusten kort- | rak.kielto | Turun kaupunki 534
telialue
3 | 2086 | Yleinen rakennus, katu, rak.kielto | Turun kaupunki 830
puisto
4 |1995|Y, PUI rak.kielto | Turun kaupunki; vuokr. San- 1010
namari Suomi
5 |1911|A 1337.0 Turun kaupunki 696
6 |1898|AK 3796.0 Turun Kansallinen Kirjakauppa 3125
Oy
8 |1805|A 3610.0 Kiinteisté Oy Turun Julinia Fas- 5064
tighets Ab

Kaavan mukaista tonttijakoa ei ole suoritettu ja siksi tonteilla 1 - 4 on voimassa rakennus-
kielto (taulukon tiedot WebMap).
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3.2.9 Pohjakartta

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistoliikelaitoksen laatima ja tarkastama.

3.2.10 Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Korttelin 1 tontin 7, os. Kristiinankatu 1, asemakaavanmuutos sai lainvoiman v. 2009. Sii-

na mahdollistettiin rakennuksen muutos asuinkayttoon, ei kuitenkaan ensimmaisessa ker-
roksessa.

3.2.11 Korttelin kehittamissuunnitelmat

Fertma-bertirll vusden 1911 jifkenn 1:£00

Kaupungintaloaukion kehittamisvisio, Serum Arkkitehdit Oy 2008-09. Suunnitelmassa on
esitetty paaperiaatteet pihojen yhdistamiselle, uudisrakentamiselle ja maanalaisen pysa-

kéinnin sijoittamiselle kaupungintalon aukiolle. Suunnitelmassa on liséksi maanalaista ti-
laa Petreliuksen talon ja pesulan valissa.
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Fortuna-korttelin kehittAmissuunnitelma, Saraco Oy & Anttinen-Oiva Arkkitehdit Oy 2010.
Suunnitelma sisaltda markkina-analyysin, kaupallisen selvityksen, kuntoarvion ja -
tutkimuksia seka alueen suunnitelman, jossa on enemman uudisrakentamista ja huomio-
ta herattavat ovaalit rakennukset kaupungintalon aukiolla. Sisépihoille on sijoitettu pie-
nempia uudisrakennuksia, maanalaista pysakaointia ei ole.

Arkkitehtisuunnitelma, Arkkitehtitoimistot Ark’Aboa ja Sabelstrom Arkitektkontor Oy 2012.
Suunnitelma sisaltaa vanhojen rakennusten korjaamis- seké pienten uudisrakennusten ja
laajennusten suunnitelmat.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kdynnistdminen

Fortuna-kortteli on tarkea elementti Turun keskustan kehittamisessa. Korttelin uudistus-
hankkeella tavoitellaan uudenlaista vetovoimaa aivan keskustan ytimeen historiaa ja pai-
kallisuutta korostaen. Korttelin kehitystyolla ja siihen liittyvalla asemakaavan muutoksella
tahdataan korttelin uudistumiseen putiikki-, muotoilu- ja taideteollisuuskeskittyméksi seka
houkuttelevaksi matkailun ja vapaa-ajan vieton kohteeksi.
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Lahtdkohtana on korttelin koko rakennuskannan ja miljoon suojelu seka Kaupungintalon
kaupunkikuvallisen aseman parantaminen. Muutos koskee koko korttelia lukuun ottamatta
muutama vuosi sitten kaavoitettua Kristiinankatu 1:n tonttia.

Fortuna-korttelin korjaus-, laajennus- ja miljodnkohennussuunnitelmia voidaan toteuttaa
voimassa olevan kaavan pohjalta normaalein lupamenettelyin. Kaavanmuutoksella tahda-
tdan mittavampiin tdydennysrakentamismahdollisuuksiin ja siihen, etté tulevien pienimuo-
toisempien hankkeiden reunaehdot on kaavassa maaritelty.

Fortuna-korttelin nykyinen kehittamistyd kaynnistyi kaupungintaloaukion kehittamisvisiolla
(Serum Arkkitehdit 2008-09). Jatkosuunnittelussa visiointialue laajennettiin kasittamaan
koko kortteli. Silloin esitettiin ajatus korttelin vanhan rakennuskannan kehittdmisesta luo-
van talouden putiikkikortteliksi.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon ja muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi myds ilmoittautua.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kaavan osallisiksi on maaritelty seuraavat tahot:

Viranomaisosallisia ovat Turun Tilaliikelaitos, Turun Kiinteistoliikelaitos, Turku Energia,
Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus, Museokeskus, Turun seudun
Kehittdamiskeskus, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, ympadrist6- ja kaavoitusviraston
yleiskaava-, suunnittelu- ja rakennusvalvontatoimistot.

Jarjestoista osallisia ovat Turkuseura ry/ Toispuol Jokke ry, Meidan Turku ry, Varsinais-
Suomen Kiinteistoyhdistys ry., Varsinais-Suomen Yrittdjat, Turun Yrittajat ry.

Liséksi osallisia ovat Vesiliikelaitos, ymparistonsuojelu, sivistys-, vapaa-aika- ja hyvinvoin-
titoimialat, Turun Seudun Kuntatekniikka Oy seka paattajat.

4.2.2 Vireilletulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin seka merkittiin tiedoksi ymparist6- ja kaavoi-
tuslautakunnassa syksylla 2009.

limoitus vireilletulosta seka 31.8.2009 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahe-
tettiin siind mainituille osallisille kirjeitse. Kirjeen saaneiden maanomistajien ja isdnnditsi-
jéiden on edellytetty toimittavan tiedon osakkaille, asukkaille, vuokralaisille ja toimitilojen
haltijoille.

Lisdksi asemakaavanmuutoksen vireilletulosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa 2009
jonka jalkeen se on ollut mukana kaavoituskatsauksissa vuoteen 2014 asti.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) on kuvailtu kaavahankkeen lahtétietoja,
kaavamuutoksen laatimisvaiheet ja miten osallistuminen on jarjestetty.
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Vireilletuloilmoituksen jalkeen valmisteluaineisto seka 31.8.2009 paivatty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ovat olleet nahtavilla kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksikdssa seka
jalkimmainen lisaksi internetissé kaupungin sivuilla (www.turku.fi/lkaavahakuy).

Aloituskokous 13.5.2009

Fortuna korttelin asemakaavan muutoksesta jarjestettiin aloituskokous kaupungin eri hal-
linnonalojen edustajille. Kokouksessa tuotiin esiin seuraavia nakokohtia:

- Lisarakentaminen ei saa sulkea pelastustietd Lantinen Rantakatu 15 kohdalla.

- Linnankadun varrella kaupungintalon puistossa sijaitsee palovesiasema.

- Kaupungintalon edusaukion alle suunniteltu parkkihalli uhkaa aukion puustoa.

- Esteettdmyyden toteutuminen vanhan, pienimuotoisen rakennuskannan sailyttamisen
yhteydessa on vaikeaa.

- Arkeologisten kaivausten tarpeellisuus seka niiden vaatima aika tulee ottaa huomioon.
- Korttelin rakennuskannasta on tehty 1980-luvulla selvitys, joka riittanee kaavoitusvai-
heen rakennushistorialliseksi selvitykseksi.

- Tilaliikelaitos on selvittédnyt kustannuksia ja alustavasti arvioitu hintataso on toimijoiden
tiedossa.

- Liilkennesuunnittelijan kanssa on keskusteltu Aurakadun-Linnankadun risteyksen ja kort-
telin Kauppahallin tuntumaan hahmotellun sisddnajokohdan ongelmallisista jarjestelyista.

Viranomaisneuvottelu 2.6.2009

Kohteesta jarjestettiin viranomaisneuvottelu Lounais-Suomen ymparistokeskuksen ja Tu-
run museokeskuksen edustajien kanssa.

Ympaéristokeskuksen edustajat totesivat, etta suunnitelmissa esitetty kulman rakentami-
nen on luonteva tapa taydentaa korttelia. Kaavoituksen lahtokohtana on se, etta alue kuu-
luu valtakunnallisesti arvokkaisiin kulttuurihistoriallisiin ympéristdihin (RKY) ja maakunta-
kaavan suojelukohteisiin.

Turun museokeskuksen edustajan mukaan suojelun tavoitteet on olemassa olevan tiedon
perusteella maaritettavissa ja kaikissa rakennuksissa suojelun tavoitteet ovat darimmai-
sen korkeat. Monikerroksinen kaupunkikortteli kestaa kuitenkin pienen lisaamisen.
Petreliuksen paitatehtaan pesularakennus kestédéa uudistamista paremmin kuin viereinen
luhtiaitta (joita on kaupungissa sailynyt vain kaksi). Aitan makasiiniluonne ei séily jos se
uudistetaan uuteen kayttdon kuten Aurakatu 1. Kaupungintalon piharakennuksen sisétilo-
ja on muutettu rajusti, julkisivut tulee sailyttaa.

Nain keskeisella paikalla pysakointia ei valttamatta tarvita jokaisella tontilla, etenk&an
vanhoille rakennuksille. Uudisrakentamiselle pitéisi kuitenkin osoittaa pysakaintitilaa.

Kauppahallia sivuava jalankulkureitti tulee jatkumaan Fortuna-kortteliin ja sen I&pi.

Museokeskuksen arvio Fortuna-korttelin kulttuurihistoriallisista arvoista 16.11.2009.

Kortteli kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennetun ymparistén kokonaisuuteen
(RKY-93, RKY-2009) ja Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa suojeltuun aluekoko-
naisuuteen. Turun museokeskuksen suojelutavoitelistauksessa (2002) korttelin rakennus-
kanta on arvotettu erittdin arvokkaaksi. Suojelun tavoitteet on ulotettu kasittamaan jul-
kisivujen ja vesikaton rakennustaiteellisen ja kaupunkikuvallisen arvon ja tyylin sailyttami-
sen lisaksi historiallinen kerroksisuus sekéa paéarakennusten poikkeuksellisen arvokkaat
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sisétilat (huonejako, julkiset ja puolijulkiset tilasarjat, kulttuurihistoriallisesti arvokas kiintea
sisustus, taiteellisesti ja taideteollisesti merkittavat kattomaalaukset ym. koristeaiheet).
Korttelin siséinen hierarkia tulee sailyttaa.

Maaperdan kajoaminen edellyttda arkeologisia kaivauksia.

OAS, mielipiteet ja kannanotot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta jatettiin syksylla 2009
kuusi kirjallista mielipidetta, jotka olivat paasavyltaan hyvin myonteisesti kaavahankkee-
seen suhtautuvia.

Mielipiteissa Turun Yrittijat ry ja Turkuseura-Abosamfundet ry tukivat vahvasti korttelin
kehittamistyota ja pitivat sita yritystoiminnan ndkokulmasta selkeana kilpailuvalttina Turul-
le. Myos matkailundkokulman huomioimista korostettiin. Meidan Turku-Vart Abo ry ilmoitti
vastustavansa vaihtoehto B:n mukaista uudisrakentamista sekd maanalaista pysakointia
Kaupungintalon aukiolle. Kansallinen Kirjakauppa kantoi huolta omien, erityisesti huoltoon
ja liikenndintiin liittyvien toimintaedellytystensa sailymisesta. Yleiskaavatoimisto puoles-
taan korosti kohteen valtakunnallista merkitysté kulttuuriympéristona. Yhdessa mielipi-
teessé haluttiin korostaa lapsinakoékulmaa korttelin kehittdmisessa.

Turun eldin- ja kasvitieteellisen seuran pj esitti 27.5.2013 kannanoton keskikaupungin ja
Fortuna-korttelin vihreyden puolesta. Vihreys lisaa viihtyisyytta ja vaikuttaa ihmisten ter-
veyteen.

Kirjallisten mielipiteiden lisaksi hankkeesta on esitetty useita suullisia, hanketta tukevia
kannanottoja. Joissain mielipiteista on kuitenkin epailty uudistuksen liiketaloudellista poh-
jaa. Muutamat muotoilu- ja design-alojen yrittdjat ovat olleet yhteyksissa kaavoittajaan ja
ilmaisseet kiinnostuksensa lahted mukaan hankkeeseen.

Luonnosvaiheessa 6.3.2013 Museokeskus jatti seuraavanlaisen kannanoton:

Fortunakortteli on yhdessa Suurtorin alueen kanssa historiallisesti arvokkain, moniulottei-
sin ja parhaiten pihapiireja myoten autenttisuutensa sailynyt rakennetun ympariston koko-
naisuus Turussa. Kortteli ilmentaa konkreettisella tavalla 300-vuotista rakennustraditiota,

saatyvallan aikaista asumiskulttuuria, porvarillisen liike-elaman voimistumista ja kunnallis-
ten palvelujen kehittymista. Fortunakorttelin kehittdminen designputiikkien ja tapahtumien
tyyssijaksi ja sen edellyttama hienovarainen taydennysrakentaminen on mahdollista, kun-
han se toteutetaan arvorakennusten ja historiallisen miljé6n ehdoilla.

Luonnosvaihtoehto B:n mukainen (kts kuva kohdassa 4.4.2) kaupungintalon pihalle esitet-
ty uudisrakennuspari tarvelee kaupunkikuvallisesti herkan paikan ja rikkoo seké korttelin
harmonisen mittakaavan etta 1860-luvulla yksityiselle tontille istutetun puistikon. Kaupun-
gintalon puisto viestii 1800-luvun sosieteetin elaméastd, aikakaudella puuistutuksiin kohdis-
tuvasta arvostuksesta ja julkisen kaupunkitilan suunnitteluideologiasta, johon kuului mo-
numentaalirakennuksen korostaminen eduspuistikoin. Kaupungintalon hierarkkista ase-
maa ei saa havittaa taydennysrakentamisella. Puiden merkitys on erittain suuri alueen
identiteetille ja on tarkeda turvata kaupungintalon 150-vuotiaan puiston sailyminen ehea-
na.

Museokeskus puoltaa kaavaluonnoksen vaihtoehdon A ottamista asemakaavanmuutok-
sen pohjaksi.
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4.3 Asemakaavanmuutoksen tavoitteet
4.3.1 Lahtbkohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin strategisia tavoitteita ovat mm. keskustan vetovoimaisuuden tukeminen, van-
han ja uuden yhdistdminen rakentamisessa seka elinkeinoelaman toimintamahdollisuuk-
sien parantaminen.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) tasmentavat MRL 54 §:n asemakaavan
sisaltdvaatimuksia valtakunnallisesti merkittavissa asioissa, mm. rakennetun ympériston
vaalimisen kohdalla.

Yleistavoitteena korttelissa on sailyttaa sen historiallinen miljod taloineen ja pihoineen ja
parantaa sen toiminnallisuutta niin, etté alueelle muodostuu kaupallisesti virea kokonai-

suus ja kaupunkilaisten olohuone, joka tarjoaa asukkaille ja matkailijoille kulttuurillisia ja
matkailullisia elamyksia.

Apteekkimuseo jatkaa toimintaansa korttelin keskella.

Asemakaavamuutoksen paamaarana on korttelin nykyisen kaavan ajanmukaistaminen ja
alueen elavoittaminen rakennuskannan kayttéa edistamalla seka tutkimalla arvokkaaseen
ymparistoon sopivan taydennysrakentamisen mahdollisuuksia.

Keskeinen tutkittava asia on arvokkaan rakennusperinnon suojelu (MRL:n § 57) ja sen
mukanaan tuomat reunaehdot mahdollisille muutoksille ja lisdrakentamiselle.

Kiinteistétaloudellisesti kaupungin tavoitteena on saada rakennukset parhaaseen mah-
dolliseen kayttoon siten, ettéd vuokratuotoilla pystytdan kattamaan korjausvelkaa ja raken-
nusten tuleva yllapito.

Elinkeinojen edistamiseen liittyen Turun kaupungin tavoitteena on tarjota erilaisille taide-
ja kasiteollisuusalojen yrittgjille soveltuvia liiketiloja.

Tavoitteena on myds kehittdd Linnankadun miljoota jalankulkijaystavallisen kauppakadun
suuntaan seka vahvistaa Lantisen Rantakadun miljoota ja palveluita kaupunkilaisten ja
matkailijoiden viihtymispaikkana.

4.3.2 Tavoitteiden tarkentuminen prosessin aikana

Liikennesuunnittelun asettama tavoite on liikenteen sujuvuus ja turvallisuus, minké vuoksi
kaantymiskaistan sailyttaminen Linnankadulta Aurakadulle korttelin kulman ympari kaan-
nyttaessa on tarkeaa.

Kaupunginhallitus asetti tavoitteeksi 26.5.2014 ettéd "Konsulintalon ja matkailutoimiston
siiven valiin luonnoksissa osoitetulle L:n muotoiselle rakennusalalle tutkitaan sen merki-
tysté korostavia vaihtoehtoja esimerkiksi jatkamalla Konsulintaloa Linnankadun suuntai-
sesti luonnoksissa olevan rakennusalan yli.”

Kiinteisté Oy Turun Julinia Fastighets Ab esitti (30.10.2014), etta tontin 8 kaavamaarays

mahdollistaisi asumisen ylemmissé kerroksissa. Kerrokset on aikanaan rakennettu asun-
noiksi, mutta myéhemmin muutettu toimistokayttéon. Lisdksi omistaja toivoo vastaavan-

laista piharakennuksen rakennuspaikkaa kuin naapuritontilla 7.
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4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja ratkaisun valinta

Linnankadun ja Aurakadun kulman uudisrakennukseksi on tutkittu useita vaihtoehtoja.

Luonnosvaihtoehdot A ja B (kuvat alla) olivat kaupunkisuunnittelu- ja ymparistélautakun-
nan kasittelyssa 26.3.2013. Kasittelyssa olleet vaihtoehdot erosivat Linnankadun ja Aura-
kadun kulman kasittelyn osalta. Asia palautettiin sen selvittdmiseksi, voitaisiinko Linnan-
kadun ja Aurakadun kulmaan sijoittaa rakennusala kaksikerroksiselle uudisrakennukselle.

Luonnosesitysta taydennettiin vaihtoehdolla C 20.2.02014.

Erot vaihtoehdoissa liittyvat Aurakadun ja Linnankadun kulman uudisrakentamisratkai-
suun Kaupungintalon aukiolla. Vaihtoehto B sisadltéaa nayttavan lieriomaisen uudisraken-
nuksen Kaupungintalon aukiolle, vaihtoehdossa C uudisrakennus on suorakaiteen muo-
toinen ja vaihtoehdossa A uudisrakennusta ei esiteta sallittavaksi.

Vaihtoehto B ja C:n mukainen puistikon reunalla sijaitseva uudisrakennus on hyvin vaati-
va kaupunkikuvallisesti ja erityisesti Kaupungintalon maamerkkiméaisen aseman sailymi-
sen kannalta.

yIIa valhtoehto A (sekaBjaC erllalsen kulman osalta) 20.2. 2014
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Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta hyvaksyi 18.3.2014 § 97 luonnos A:n (pvm.
20.2.2014, kuva ylla) laadittavan asemakaavaehdotuksen pohjaksi. Luonnosvaihtoehdos-
sa A ei sallita rakentamista Kaupungintalon aukiolle.

Kaupunginhallitus otti asian kasittelyynsa ja paatti 26.5.2014 pysyttaa lautakunnan paa-
toksen 18.3.2014 ohjeistuksella, ettd "Konsulintalon ja matkailutoimiston siiven valiin
luonnoksissa osoitetulle L:n muotoiselle rakennusalalle tutkitaan sen merkitysta korosta-
via vaihtoehtoja esimerkiksi jatkamalla Konsulintaloa Linnankadun suuntaisesti luonnok-
sissa olevan rakennusalan yli.”

Kaupunginhallituksen 26.5.2014 asettaman tavoitteen mukaisesti kulman uudisrakenta-
mista tutkittiin erilaisin tavoin tuomalla Linnankadun suuntainen korkea rakennusmassa
kulmaan asti tai ulokkeena sen yli.
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Y& olevissa havainnekuvissa esitetysta kulman korostamisesta on luovuttu, koska aukion
reunaan asti ulottuva korkea rakennusmassa heikentdd kaupungintalon asemaa eika
muodosta harmonista kaupunkikuvaa.
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Fortuna-korttelin markkina-analyysissa (Saraco Oy 18.8.2010) todetaan, etté korttelin
saavutettavuus keskustan suuntaan on télla hetkella aika huono. Léahestymisnakyméat
ovat erityisen tarkeitad vetovoiman turvaamiseksi. Tarkein lahestymissuunta on Linnanka-
dulta ja Aurakadun kulmasta, johon suuntautuvat korttelin siséénkaynnit tulee suunnitella
vetaviksi.

Uudisrakennuksen ja Aurakadun vdliin jaava aukion osa jaa heikosti rajatuksi ja sen hou-
kuttelevuus oleskelualueena karsii vilkkaasta ajoneuvoliikenteesta. Maanalaisen pysa-
kointitilan vuoksi kadunkulmaan ei myoskaan voi istuttaa puita.

Lausunnoille lahtenyt kaavaehdotus 18.12.2014:

SEETEY

UUDISRAXENNUS KONSULIN TALO TURUN KANSALLINEN KIRJAKAUPPA

Uudisrakennuksen liséksi aivan kadunkulmaan esitettiin erillista pientd 50 m2 paviljonkia,
joka voi toimia info- ja kahvilapisteena ja yksi pysakoinnin sisdéankaynneista olisi mahdol-
lista sijoittaa samalle rakennusalalle.

Puistikon kulma Linnankadun varressa voisi luontevasti toimia jatkossa valiaikaisten pavil-
jonkien sijoituspaikkana. Nain myos aukiosta tulisi viihtyisdmpi, kun se saa suojaa Lin-
nankadun liikenteelta.

4.5 Asemakaavanmuutosehdotuksesta (pvm 18.12.2014) saadut lausunnot ja kaavoitusyksikon
vastineet

Lausuntoja pyydettiin 11 viranomaistaholta, joista Vesiliikelaitoksella 12.1.2015, Turku

Energialla 14.1.2015 ja Varsinais-Suomen liiton maankayttojaostolla 26.1.2015 ei ol-
lut huomautettavaa asemakaavanmuutosehdotuksen johdosta.

Turun Seudun Kehittdmiskeskus 15.1.2015 pitaa asemakaavanmuutosehdotusta elin-
keinojen kehittdmisen nakokulmasta hyvana ja korttelin uudistamista tarkeana.
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Seuraavissa lausunnoissa esitetyt vahéaiset tarkennukset kaavamaarayksiin voidaan
huomioida asemakaavassa:

Rakennusvalvonta 15.1.2015 toivoo tulkintaa selventdvaa tarkennusta seuraaviin kaa-
vamaarayksiin: asuminen A-1 alueen piharakennuksessa, rakentamisen korkeuden maa-
rittely metreind meren pinnasta ja huoltoajoon sallitun alueen laajuus.

Ymparisténsuojelu 30.1.2015 esittda, ettd lause "Maaperan pilaantuneisuus on tutkitta-
va” korvataan lauseella "Maaperéan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava”.

Kiinteistoliikelaitoksen johtokunta 4.2.2015 esittaa, ettd matkailutoimiston edustalle
osoitettu maanalaisten tilojen alue laajennetaan kaupungintaloon asti ja, ettd maanalai-
sen tilan alimman korkeustasomerkinnan +1.00 sijaan tila tulisi sallia yhtena maanalaise-
na kerroksena. Pippingskoldinkuja tulisi sailyttda osana tontteja jolloin tapahtumien jarjes-
tdminen on yksinkertaisempaa.

Museokeskus 10.2.2015: Pihojen ja aukioiden historiallisten ominaispiirteiden séilyminen
tulee turvata. Aluetta koskeva muinaisjaannésten suojelu- ja tutkimusvelvoite tulee osoit-
taa koko korttelia koskevalla karttamerkinnall& /sm.

Seuraavissa lausunnoissa esitetddn muutoksia mm. uudisrakentamiseen:

Varsinais-Suomen ELY-keskus 28.1.2015 toteaa lausunnossaan, etta valtiolliset aluei-
denkayttotavoitteet (VAT) on huomioitu asianmukaisesti. Selostusta tulee talta osin tay-
dentdd. Kaavan tavoite uudistaa korttelin sisdosia on hyva. Taydennysrakentaminen on
luontevaa ehdotetulla alueella, mutta uudisrakentamisen sovittaminen rakennettuun on
tehtava huolella. Linnankadun varressa olisi syyta harkita kerrosta matalampaa uudisra-
kentamista. Konsulintalon korottaminen ehdotetulla tavalla ei tue kulttuurihistoriallisten
arvojen sdilyttamista.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta 20.1.2015 ei puolla paviljongin sijoittamista kulmaan ja
toteaa uudisrakennuksesta seuraavaa: "Kyseessa on tarked ja huolellista suunnittelua
edellyttava paikka, mista syysta kaupunkikuvaneuvottelukunta suosittelee arkkitehtikilpai-
lun jarjestamista ennen kaava-alueelle rakennettavien uudisrakennusten suunnittelun
aloittamista.”

Turun museokeskus katsoo 10.2.2015, ettda asemakaavanmuutosehdotus on p&&osin

sopusoinnussa alueen kehittamiselle ja vanhojen rakennusten suojelulle asetettujen ta-

voitteiden kanssa. Museokeskus puoltaa ehdotusta seuraavin ehdoin:

- Konsulintalon kolmas kerros tulee sailyttaa eikéa rakennusta tule purkaa.

- Konsulintaloon liittyvan uudisrakennuksen korkeus tulee méaarittaa siten, etta koko-
naisuus sailyy tasapainoisena.

- Aurakadun ja Linnankadun kulmaus tulisi sailyttd& avoimena.

V-S pelastuslaitos 5.2.2015 esittdd kaavasuunnittelun jatkamista turvallisuuden osalta.
Kaavavaiheen paloturvallisuussuunnittelu tulisi ratkaista aluepalon kysymykset, uuden
tekniikan mahdollistamat ratkaisut seké selventédéa suunnittelualueen paloturvallisuutta
kokonaisuutena ja antaa selkeat ohjeet rakennuslupasuunnitteluun.

Kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava pelastuslaitoksen
edellyttamat vesitarpeet.

Pelastusyksikolla operointi tulee olla mahdollista kaava-alueen kiinteistdilla: rakennusten
lAheisyyteen tulee paastéa pelastusyksikollda 60 metrin etéisyydelle ja sairaankuljetusyksi-
kolla ulko-oven valittdmaan laheisyyteen.
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Kaavoitusyksikkd:
Konsulintalon korottaminen

Kyseessa on korttelin vahiten suojeluarvoja omaava rakennus, jonka kolmas kerros on li-
satty rakennukseen jalkeenpdin, vuonna 1945. Kolmas kerros eroaa suuresti alkuperéai-
sen rakennuksen arkkitehtuurista eika silla ole erityisia arkkitehtonisia arvoja. ELY- ja
Museokeskus nakevét kuitenkin sen sailyttdmisen arvoisena sen kulttuurihistoriallisen ar-
von vuoksi. Neuvostoliiton paékonsulaatti, jonka mukaan taloa nykyisin kutsutaan Konsu-
lintaloksi, toimi rakennuksessa vuosina 1968-1976.

Kolmannessa kerroksessa on toiminnallisia puutteita: ikkunat ovat vajaakorkuiset eika
sinne ole hissiyhteytta. Toisaalta Fortuna-korttelista on erittéin vaikea I6ytaa paikkaa lisa-
rakentamiselle siten, ettei se tarvelisi korttelin suojeluarvoja. Turun museokeskuksen suo-
jelutavoitelistauksessa (kartta selostuksen kohdassa 3.2.7) rakennus on arvotettu kortte-
lin vahiten arvokkaaksi pdarakennukseksi luokituksella sr 3.

Konsulintalon korotus ei tarvele merkittavia suojeluarvoja ja sen avulla voidaan tuoda
kortteliin tarpeellista lisdrakentamista seka samalla parantaa nykyisen ylimman kerroksen
kayttokelpoisuutta. Lisarakentamisen yhteydessa voidaan myds huolehtia esteettomyy-
destd, silld rakennus on tarkoitus varustaa hissilla. Konsulintalon korotus eheyttaa Lin-
nankadun varren rakennusten raystaslinjaa.

Uudisrakennuksen korkeus

Linnankadun varressa kohtaavat matkailutoimiston rakennusten korkuisena jatkuva uu-
disosa ja Linnankadun rakennusten korkuisena jatkuva raystaslinja. Kulmauksen uudis-
rakennuksen muotoilu on vaikea tehtava eika sita voi rajata asemakaavalla liian tarkasti,
etenkin kun rakennussuunnittelua ei ole viela tehty. Paikka on kaupunkikuvallisesti tarkea
ja arkkitehtikilpailu olisi erittdin sopiva keino parhaan ratkaisun l6ytamiseen. Kaavakartal-
le ja selostukseen (kohta 5) on lisatty Linnankatu-julkisivu, josta ilmenee kadunvarren ra-
kennusten korkeudet myds l&hiymparistossa.

Aukiota rajaava pieni kulmapaviljonki (Museokeskus, kaupunkikuvaneuvottelukunta)
jatetdan pois kaavasta. Aurakadun ja Linnankadun kulmaan on lisatty tonttiliittyman si-
jaintia rajaava merkinta.

V-S pelastuslaitoksen vesitarpeiden huomioimisesta kirjataan maininta kaavaselostuk-
sen kohtaan 6 Asemakaavan toteutus.

Kaavaan lisdtdan lause: "Rakennuslupaa haettaessa on K-1 ja YM -korttelialueille esitet-
tava palotekninen selvitys pelastusviranomaisen edellyttamassa laajuudessa”. Pelastus-
ajoneuvon reitteja kuvaava kaavio lisataan selostukseen.
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4.6 Asemakaavanmuutosehdotuksen (pvm 12.2.2015) nahtavilldolo

12.2.2015 paivatty asemakaavanmuutosehdotus on julkisesti nahtavilla xx.x. — xx.x.2015
vélisen ajan.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Konsulintalon ja Kaupungintalon pohjoisen piharakennuksen jatkoksi Linnankadun varrel-
le esitetddn 3-5 -kerroksista L-muotoista uudisrakennusta, joka rajaa Kaupungintalon au-
kion kaupunkitilaa seka eheyttda Linnankadun varren rakennusrivistoa.

Uudisrakennus yhdistyy oleviin rakennuksiin kahden valjan siséankaynnin/ porttiholvin va-
lityksella, toinen Linnankadulta ja toinen Kaupungintalon edusaukiolta. Naiden sisdan-
kayntien tulee olla véljia ja houkuttelevia, mutta muotoilu ratkaistaan lopullisesti vasta ra-
kennussuunnitteluvaiheessa.

iah
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Linnankadun katujulkisivu ja korkeustarkastelu (laajennettu lausuntovaiheen jalkeen)

Linnankadun varren rakennusrivistéa eheyttaa osoitteessa Linnankatu 14 sijaitsevan
Konsulintalon vajaakorkuisen ylimman kerroksen korvaaminen kaksikerroksisella uudis-
osalla. Rakennuksen takana on pieni lisarakennusala, joka mahdollistaa mm. hissin to-
teuttamisen.
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Kuvassa rakennuksen hahmo, kaavan maarittelemat aarimitat

Kaupungintalon aukion reunaan esitetaan nykyisen matkailutoimiston rakennuksen kor-
kuista rakentamista Linnankatuun asti. Linnankadun suuntainen korkeampi rakennusosa
ei jatku kulmaan asti. Korkea uudisrakennusosa yhdistyy mittakaavaltaan Linnankadun
katujulkisivuun.

Korttelin sisdosia on tadydennetty pienilla lisarakennuksilla (kts. s. 26): Kempen pihara-
kennuksen vieressa on sisdpihaa taydentava uudisrakennus ja Petreliuksen talossa on
uusi siipirakennus Makasiinipihaa rajaamassa. Liséksi kirjakaupan talossa on taydentava
osa pihan puolella.

Korttelin sisépihojen vdlille tulee sallia kulkuyhteyksien avaaminen. Tonttien 4 ja 6 valille
entisen autotallin 1&pi avattava yhteys on erityisen tarked kun halutaan muodostaa alu-
eesta jalankulkijoita kiinnostava sisapihamilj6o.

Korttelin kayttotarkoitusmaaraykset mahdollistavat monenlaista toimintaa. Korttelin kes-
keisiin osiin ei esitetéd uutta asuntorakentamista. Perusteena on se, ettd asumisen ja ak-
tiivisen kulttuuri-, ravintola- ja tapahtumatoiminnan vélille voi syntya ristiriitoja, jotka hait-
taavat molempia toimintoja alueella. Asuminen on kuitenkin mahdollista alueen lounais-
paan tonteilla, aiemmin kaavoitetussa Kristiinankatu 1 rakennuksessa ja nyt kaavalla
mahdollistetaan my6s sen viereisen ent. sdastdpankintalon ylimpien kerrosten palautta-
minen alkuperaiseen asuinkayttoon. Rakennukseen ei saa sijoittaa asuntoja, jotka avau-
tuvat ainoastaan pihan puolelle.

Kaupungintalon aukion maanalaisella pysakoéinnilla tavoitellaan ratkaisua, jossa aukiosta
voitaisiin toteuttaa autoton puistomainen tapahtuma-aukio.

Tonttien 1, 2 ja 4 maanalaisille autopaikoille varatulle alueelle voidaan sijoittaa noin 85
autopaikkaa yhteen maanalaiseen kerrokseen. Maanalaiseen pysakéintiin johtava ajoyh-
teys on Kauppahallin suojatien vieressa, sijainti on liikenteen sujuvuuden kannalta vahiten
hairitseva vaihtoehto.




[ ikeunat patautetaan

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus seka ymparistdon laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Mitoitus

Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus on noin 18026 k-mz, josta 3369 k-m2 on
alueelle osoitettua uutta rakennusoikeutta.

Nykyista toimistotilaa saadaan muuttaa asumiseen
tontilla 8, osoitteessa Kristiinankatu 3 vastaavalla ta-
valla kuin Kristiinankatu 1:ssa.

Kaava-alueen uudisrakentamiselle asetettu autopaik-
kavaatimus on 1 ap/150 k-m?, mik& tarkoittaa etté kaa-
va-alueen itdpéaan tonteille 1-4 tulee osoittaa 16 uutta
autopaikkaa. Nailta tonteilta poistuu 60 maanpaallista
autopaikkaa, joiden sijaan kaava mahdollistaa 85
maanalaisen autopaikan toteuttamisen.

TPT I E T T
R R R R
R H

Kuvassa kaavio kaavan mahdollistamasta maanalai-
sesta pysakaintitilasta tonttien 1-4 alueella.
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Kaavaehdotukseen 12.2.2015 on maanalaista tilaa jatkettu lausuntojen perusteella mat-
kailutoimiston edustalla etelaan pain, mika vastaa noin 5 autopaikkaa.

AL-1 korttelialueella on 5064 k-m2, josta noin 2000 k-m?2 voidaan muuttaa asuinkayttoon.
YM-korttelialueella on 762 k-m2 eli apteekkimuseon rakennukset.

K-1 Kkorttelialueella on 12190 k-m?, josta 3319 k-m? uudisrakennusoikeutta ja 8871 k-m?2
suojelluissa rakennuksissa.

tontti | rakennettu k-m2 | ap nyt | uudisrak / laajennus k-m2 | ap uusi kaava
1 2502 7 0 8
2 534 24 700 43
3 830 8 0 0
4 1010 15 1715 38
5 696 0 260 0
6 3125 13 65 13
8 5064 12 100 12
yht 79 2840 114

RAKENNUSTEN PINTA-ALAT:

Nykyinen rakennuskanta k-m?2

paarakennukset 12025
pihavarastot 2672
yhteensa 14697

Uudet rakennukset ja laajennukset:
a (uudisrakennus) 2090
b (pienet lisdrakennukset)1025
c (rakennuksen korotus) 254

yhteensa 3369
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Uudisrakentamista alueelle on osoitettu yhteensa 3369 k-mz2 seuraavasti:

Kulman uudisrakennuksessa (a) on rakennusoikeutta 2090 k-mz, neljassa pienessa piha-
rakennuksessa (b) on yhteensé 1025 k-mz2.

Konsulintalon korotus ja hissi (c) lisdavat rakennusoikeutta 255 k-m2.

Alueella on yhteensa 15 suojeltua rakennusta, niista katujen varsilla sijaitsevat vanhat ra-
kennukset (6 kpl) ovat vahvimmin suojeltuja (sr-1), piharakennukset on varustettu merkin-
nalla (sr-2) mika mahdollistaa sen, etta uusia tyyliin sopivia ovi- tai ikkuna-aukkoja voi-
daan avata suojeltuihin piharakennuksiin niihin sijoittuvien uusien liiketilojen tarpeisiin.
Suojeltavissa rakennuksissa on yhteensa 14697 k-mz2,

Apteekkimuseon lounaispuolelle osoitetaan uusi kortteliaukio, Pippingskoéldinkuja.

Tavoitteiden toteutuminen

Valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéd (RKY) koskevat erityiset
tavoitteet rakennetun ympariston vaalimisesta toteutuvat.

Kaavanmuutos toteuttaa useita kaupungin strategisia tavoitteita; tukee keskustan veto-
voimaisuutta, yhdistdd vanhaa ja uutta seka parantaa elinkeinoelaméan toimintamahdolli-
suuksia

Liséksi asemakaavanmuutos mahdollistaa alueen tdydennysrakentamisen ja alueen ela-
voittdmisen rakennuskannan uutta kayttoa edistamalla. Erilaisille taide- ja kéasiteollisuus-
alojen yrittgjille tarjoutuu liiketiloja korttelissa, joka on samalla kaupunkilaisten ja matkaili-
joiden viihtymispaikka. Kaupunki saa tiloista vuokratuloja.

Korttelin miljo6 sailyy, rakennusperintéa suojellaan ja apteekkimuseo jatkaa toimintaansa.
Lantisen Rantakadun miljod vahvistuu, mutta Linnankatu ei juuri muutu nykyista jalankul-
kijaystavallisemmaksi.

Suunnittelun kuluessa asetetut tavoitteet toteutuvat seuraavasti:

- L:n muotoisen uudisrakennuksen jatkaminen Linnankadun

suuntaisesti luonnoksissa olevan rakennusalan yli tutkittu, ei toteudu
- k&antymiskaista Linnankadulta Aurakadulle k&&nnyttaessa toteutuu
- tontilla 8 asuminen ylemmissa kerroksissa ja piharakennus toteutuu

5.2 Kaavan vaikutukset

Kaavan toteutumisella on positiivinen vaikutus keskustan vetovoimaisuuteen, matkailuun
ja erityisesti luovan talouden elinkeinotoimintaan.

Elamyksellinen, mielenkiintoisia tiloja, toimintoja, historiaa ja tapahtumia sisaltava kortteli
aktivoi kaupungin keskustaa.

Vanhat historiallisesti arvokkaat rakennukset kunnostetaan.

Maanalaisilla pysakointitiloilla korvataan maanpaalta poistuvia autopaikkoja ja mahdollis-
tetaan maanpéaallisen alueen vapauttaminen autoista sek& uudisrakennuksen vaatimien
autopaikkojen sijoittaminen kortteliin. Maanalaisen tilan toteuttamiseen liittyy seuraavia
nakokohtia:

- Pyséakaintiin ajo tapahtuu vilkasliikenteiseltéd Linnankadulta aivan suojatien vieresta,
mika ei ole optimaalinen ratkaisu, mutta liikenteen sujuvuuden kannalta kuitenkin ai-
nut mahdollinen sisddnajopaikka.
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- Umpiseinainen ajoramppi vie tilaa keskeiselta piha-alueelta ja tukkii sita l[&pinakyvyyt-
t&, jota korttelisuunnitelman tavoitteina on ollut.

- Maanalaisen tilan rakentamisalue on rajattu siten, etta kaupungintalon edusaukion
vanhat suuret puut voivat suurimmalta osin sailya.

- Mikali maanalaista pysakointitilaa ei rakenneta, on riskiné se, ettd nykyinen maan-
paallinen pysakainti jaa alueelle viela pitkéksi aikaa eikd aukiota pystyta rauhoitta-
maan.

Kaikkiaan uudisrakennuksen ja maanalaisen pysékadintitilan tieltd vaistyy 12 puuta; seit-
seman jalavaa ja viisi tammea. Puiden kunto on yhté lukuun ottamatta hyva.

5.3 Ympariston hairiotekijat

5.4 Nimisto

Kaavamaarayksissa edellytetddn, ettd maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on ar-
vioitava ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymista osoitteissa Kris-
tiinankatu 3 ja Lantinen Rantakatu 15.

Asemakaavan myo6ta Qwenselin talon kohdalta poistuu vuoden 1938 kaavassa vahvistet-
tu 18 m puistokaista Aurapuisto - Auraparken. Puiston tarkoitus lienee ollut helpottaa ka-

vely-yhteyttd kalarannasta Kauppahalliin (Junnila H. 1995, 9.) Puistoa ei koskaan raken-

nettu.

Nimistotoimikunta esitti 9.2.2010 § 16, ettd Fortuna-korttelin kaavanmuutoksen yhteydes-
sa tutkitaan, onko Pippingskdldin nimi sijoitettavissa luontevasti Qwenselin talon tuntu-
maan.

Kunnallisaloitteen ja nimistdtoimikunnan paatdksen pohjalta Suomen kirurgian isa Joseph
Pippingskéld on huomioitu alueen nimistdssa - Qwenselin talon lounaispuoleinen alue on
nimetty Pippingskoéldinkujaksi.

Uudet asemakaavassa muodostuvat nimet ovat nimistotoimikunnan paatoksen 19.8.2014
mukaan:
Pippingskoldinkuja - Pippingskéldsgranden
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Uudisrakennuksen ja maanalaisen paikoituksen rakentaminen edellyttaa teknisen huollon
johtojen (kaukolamp6, sahko) siirtoa. Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on ar-
vioitava ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Fortuna-kortteli kuuluu Turun historialliseen kaupunkiytimeen, jossa maaperdan kajoami-
nen edellyttda muinaismuistolain edellyttdmia arkeologisia kaivauksia. Arkeologiset tutki-
mukset tulevat muinaismuistolain mukaisesti hankkeen toteuttajan kustannettaviksi.

Kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava pelastuslaitoksen edel-
lyttamat vesitarpeet.

Uudisrakennuksen korkeus seka kulman muotoilu on kaupunkikuvallisesti merkittava teh-
tava ja koko korttelin houkuttelevuuden kannalta ratkaisevaa. Parhaan ratkaisun |gytami-
seen arkkitehtikilpailun jarjestaminen olisi erittain sopiva keino.

Turussa 18. péaivana joulukuuta 2014
Muutettu 12.2.2015 (lausunnot)

Toimialajohtaja Markku Toivonen

Kaavoitusarkkitehti Paula Keskikastari



