ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 10. paivana syyskuuta 2014 paivattya ja
10.11.2014 lausuntojen johdosta muutettua asemakaavakarttaa. " Korvalankulma” (24/2013)

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Turun kaupungin

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 011 NUMMI NUMMISBACKEN
Kortteli: 73 73

Tontti: 1 1

Katu: Kauselantie (o0sa) Kauselavagen (del)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 011 NUMMI NUMMISBACKEN

Kortteli: 73 (0sa) 73 (del)

Kadut: Kauselantie (0sa) Kauselavagen (del)
Savustamonkatu (osa) Rokerigatan (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijaonmuutos NUMMI 73.-8 ja 9.

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavatunnus: 24/2013
Diaarinumero: 8405-2013

Kaavan nimi: Korvalankulma

Osoite: Kotimaenkatu 26, Kauselantie 11

Kaavanmuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeellda 29.11.2013.

Asemakaavanmuutos on laadittu ymparistétoimialan kaupunkisuunnittelun
kaavoitusyksiktssa: Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 330 000.
Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Christiane Eskolin.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavanmuutos laaditaan kartassa rajauksella osoitetulle alueelle.

Alue sijaitsee Nummen kaupunginosassa noin 3,6 kilometrin etéisyydella
Kauppatorilta itaan.

Muutosalueeseen kuuluu korttelin 73 tontti 1 ja Kotimaenkadun ja Savusta-
monkadun vélinen Kauselantien katualue.

Kaava-alueen pinta-ala on 2120 m?.



1.3 Kaavan tarkoitus

1.4 Luettelo selostuksen
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Asemakaavanmuutoksen tarkoituksena on olevan kaupunkirakenteen tiivis-
taminen ja olemassa olevan omakotitontin jakaminen kahdeksi.

liiteasiakirjoista

1) Asemakaavakartta 10.9.2014, muutettu 10.11.2014 (lausunnot)
2) Tilastolomake 10.9.2014

Asemakaavanmuutoksella nykyinen omakotitontti jaetaan kahdeksi erillis-
pientalotontiksi, jolloin alueelle muodostuu yksi uusi pientalon rakennus-

paikka. Asemakaavanmuutoksen yhteydessa laaditaan myds tonttijaonmuu-
tos.

Kauselantien koillispd& nimetaan Savustamonkaduksi.

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Asemakaavanmuutosalue sijaitsee Nummen kaupunginosassa Vanhan
Hameentien eteldpuolella. Alue on padsaantdisesti kaupunkikuvallisesti tii-
vis ja valmiiksi rakentunut asuinalue. Aikanaan alueella on toiminut useita
kivijalkakauppoja ja mm. raitiotielinjan numero 2 paatepysakki sijaitsi Koti-
maenkadun Hameenkadun puoleisessa paassa. Katulinjaukset rytmittavat
alueen kaupunkikuvallisesti erilaisiin kortteleihin. Myds olemassa olevat
maaston korkeuserot tekevat alueesta mielenkiintoisen ja persoonallisen.



Muinaisjaannos

Rakennettu ymparisto

Tekninen huolto

Maanomistus

Viistoilmakuva ja kaava-alueen rajaus:

Alueella ei ole tiedossa olevia merkintéja muinaisjaannoksista.

Alue muodostuu selkeista ja mittakaavaltaan ihmislaheisistéa asuinkortteleis-
ta. Rakennukset sijaitsevat kadun puoleisella tontinrajalla jattaen tontin pe-
rélle viihtyisan pihan ja suojaisan puutarha-alueen. Nummen kaupungin-
osan ensimmainen asemakaava on tullut voimaan vuonna 1940 ja se edus-
taa tiivista ja yhtenaista rintamamiestalo -tyyppista asuinaluetta, jonka ra-
kennuskanta muodostuu paéosiltaan yhden tai kahden perheen omako-
ti/paritaloista. Rakennusten korkeus katonrajaan on enintdan 6 m ja katon-
kaltevuus 45 astetta. Ullakosta puolet saa sisustaa alakerran huoneistoihin
liittyviksi asuinhuoneiksi, kaytaviksi, sailidiksi. Tontin takaosaan sai rakentaa
talousrakennuksen, jonka korkeus katonrajaan on enintdan 3.5 m.

Suunnittelualueen maapera on paasaantoisesti savea.

Teknisen huollon johtoverkostot sijaitsevat katualueilla.

Asemakaavanmuutosalueen katualueet omistaa kaupunki, tontin yksityinen
maanomistaja.



3.2 Suunnittelutilanne

Yleiskaava

Asemakaava

Rakennusjarjestys

Tonttijako- ja rekisteri

Kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyvéaksymassa oikeusvaikutteisessa Turun
yleiskaavassa 2020 suunnittelualue on osoitettu pientalovaltaiseksi asunto-
alueeksi, AP. Alue varataan paaasiassa pientalovaltaiselle asumiselle sekéa
ymparistoon soveltuvien tyétilojen, virkistyksen, palvelujen seka alueelle
tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen kayttéon.

Ote yleiskaavasta:

Asemakaavanmuutosalueella voimassa oleva asemakaava on tullut lain-
voimaiseksi 24.7.1959. Asemakaavassa alue on osoitettu 1-kerroksisen
enintédan kaksi asuntoa sisaltavan vahintaan PL 4 pykéalan D-luokan I-
ryhman omakotirakennuksen rakennusalaksi. Rakennuksen ullakosta saa
sisustaa 3/5. Rakennuksen pinta-alan tulee olla 70 - 120 m? ja sen korkeus
julkisivupinnan ylarajaan saa olla enintdan 5 m. Katonkaltevuuden tulee olla
35 astetta ja katonharjan rakennusalaan merkityn keskiviivan suuntainen.
Rakennus on sijoitettava kadunpuoleiseen rakennusrajaan.

Tontin nykyinen rakennusoikeus on 237 k-m?, josta on kaytetty 130 k-m?.

Turun kaupunginvaltuusto on 9.10.2006 hyvaksynyt kaupungin rakennusjar-
jestyksen. Kaupunginhallituksen paattksella rakennusjarjestys on tullut
voimaan 1.1.2007.

Tontti on tonttijaon mukainen ja sen pinta-ala on 1210 m?.



Pohjakartta

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistoliikelaitoksen laatima. Pohjakartan
tarkistus on suoritettu 27.8.2014.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kdynnistdminen

Asemakaavanmuutoksen laadinta perustuu tontin omistajan aloitteeseen.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Vireilletulo

¢ Asemakaavanmuutosalueen ja naapuruston maanomistajat ja
maanvuokralaiset, asukkaat, kayttajat ja yritykset.

e Turkuseura ry/ Nummenpakanseura ry, Turun Pientalojen Keskus-
jarjestd ry/ Nummenmaen Pientalot ry, Varsinais-Suomen Kiinteis-
téyhdistys ry.

¢ Viranomaiset ja hallintokunnat: Ymparistétoimialan rakennusvalvon-
ta, ymparistdnsuojelu, suunnitteluyksikkd/liikenne- ja katusuunnittelu,
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos (riskienhallinnan palvelualue),
Kiinteistoliikelaitos, Vesiliikelaitos, Turku Energia Sahkoverkot Oy,
Turun Seudun Kaukolampé Oy.

e Varsinais-Suomen ELY-keskus (elinkeino-, liikenne- ja ymparist6-
keskus).

limoitus kaavanmuutoksen vireilletulosta, sisaltden 26.11.2013 péaivatyn
osallistumis- ja arviointisuunnitelman, on lahetetty kirjeitse osallisille
29.11.2013.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Esitetyt mielipiteet

Lausunnot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla Turku-Pisteessa
(osoite Puolalankatu 5, 1. krs) sek& Turun kaupungin Kaupunkisuunnittelun
ja ympariston internet-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on maaraaikaan mennessa tullut yk-
si mielipide.

Mielipide

Nummenméaen Pientalot ry:n hallitus kasitteli asiaa kokouksessaan
12.9.2013 ja lausui, ettei silld ole huomautettavaa.

Asemakaavanmuutosehdotuksesta pyydettiin lausunnot
*Kiinteistoliikelaitokselta, Ymparistdtoimialan rakennusvalvonnalta,
*Vesiliikelaitokselta, *Turku Energia Sahkdverkot Oy:Ita, *Turun Seudun
Kaukolampd Oy:lta ja *Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta.

* -merkityt: Ei huomautettavaa.



Rakennusvalvonta:

- Kaavamerkinnan u3/5 sisalto pitéda kertoa kaavamaarayksessa.

- Olemassa oleva talousrakennus tulee huomioida asemakaavassa.

- Autokatosta koskeva kaavamaarays on turha, silla kahden auton autoka-
tosta ei rakennusjarjestyksen mukaan lasketa kerrosalaan. Autokatoksen
voisi sallia rakennettavaksi tontille rakennusalan ulkopuolellekin.

Kaavoitusyksikon vastaus:

Kaavamerkinta u3/5 sisalto on lisatty kaavamaarayksiin seuraavasti: "Murto-
luku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuk-
sen alasta ullakolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.”

Kaupunkisuunnittelu on katsonut, etta uudella muodostuvalla tontilla 9 sijait-
sevan talousrakennuksen tulee aikanaan poistua. Perusteluna on asuinra-
kennuksen rakennusalan ja talousrakennuksen valinen etaisyys.

Kaupunkisuunnittelu on muuttanut autokatosta koskevan maarayksen seu-
raavanlaiseksi: "Tonteille saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle asema-
kaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi autosuojakatoksen.”

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Lahtékohtana on olemassa olevan kaupunkirakenteen tiivistdaminen ja asu-
kasmaaran lisddminen.

Asemakaavan muuttamisen tarkoituksena on yhden uuden rakennuspaikan
kaavoittaminen muutosalueelle jo olemassa olevan lisaksi.

4.5 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asian luonteen vuoksi ei ole tarkoituksenmukaista laatia muuta kuin yksi
vaihtoehto.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Muutosalueen pinta-ala on 2120 m?.

Nykyinen tontti jaetaan kahdeksi erillispientalotontiksi. Uudelle muodostuval-
le tontille tulee muodostaa liittyma Kauselantielta.

Asemakaavanmuutoksessa korttelialue merkitaan erillispientalojen kortteli-
alueeksi, AO-1.

Korttelialueella rakennusten kattojen tulee olla symmetrisia satulakattoja niin
kuin p&dédosin alueen nykyisissa asuinrakennuksissa on.

Kattokaltevuuden tulee olla 30° nykyisen kaavan mukaisesti. Kattomateriaa-
lina tulee kayttaa kattotiilta tai konesaumattua peltia.

Rakennusten julkisivun korkeus saa olla enintdan 6 m.



Rakennusten julkisivumateriaalina on kaytettava peittomaalattua lautaa, tiil-
ta tai rappausta.

Asemakaavamaarayksilla mahdollistetaan alueen uudisrakentamisen raken-
tuminen alueen nykyisen rakennuskannan mukaisesti.

Muutosalueella asuinrakennusten kerrosluvuksi merkitdan lu3/5. Rakennus-
ten kerrosluku on sama kuin alueen nykyisessa asemakaavassa.

Muutoksella muodostuvat uudet tontit Nummi 73.-8 ja 9.

Tontin 8 pinta-ala on noin 607 m? ja tontin 9 pinta-ala on noin 602 m?.
Muutoksella muodostuvien tonttien rakennusoikeudeksi merkitaan asuinra-
kennusta varten 160 k-m?%/tontti, yhteensé 320 k-m?. Tontille saa sijoittaa ra-
kennusalan ulkopuolelle asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisak-
si autosuojarakennuksen. Tehokkuusluvulla ilmaistuna rakennusoikeus on
kummallakin tontilla e = 0.26.

Rakennusoikeuden lisdys muutosalueella on 83 k-m?.

Korttelialueella on osoitettava kaksi autopaikkaa asuntoa kohti.

Teknisen huollon johtoverkostot sijaitsevat muutosalueen ulkopuolisella ka-
tualueella.

Kauselantien koillispda nimetdan Savustamonkaduksi.
Kauselantiehen ja Savustamonpolkuun rajautuvan asuintontin (kiinteist6-
tunnus 853-11-73-6) Kauselantien puoleinen ajoneuvoliittymakielto poiste-
taan. Tonttiliittyma Kauselantielle vahentdd ajoneuvojen maaraa Savusta-
monpolulla.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Asemakaavanmuutoksella alueelle muodostuu yksi uusi pientalon raken-
nuspaikka. Olemassa oleva pientaloalue taydentyy uudella ymparistédnsa
sopeutuvalla rakennuksella.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakentaminen voidaan aloittaa kaavan voimaantulon jalkeen.

Turussa 10. paivana syyskuuta 2014
Muutettu 10.11.2014 (lausunnot)

Toimialajohtaja Markku Toivonen

Kaavoitusarkkitehti Christiane Eskolin
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