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LUONNOKSEN SELOSTUS
15.11.2014



Asemakaavanmuutosluonnoksen selostus, joka koskee 15. paivana marraskuuta 2014 paivattya ase-
makaavanmuutoksen luonnoskarttaa. " Paaskyvuorenrinne” (30/2009)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos:
Kaupunginosa: 012 ITAHARJU OSTERAS
013 KURALA KURALA
014 KOHMO KOHMO
015 PAASKYVUORI SVALBERGA
016 VARISSUO KRAKKARRET
Kortteli:

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako.

Asemakaavanmuutos on laadittu ymparistétoimialan kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksikos-
s&: Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 330 000.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Christiane Eskolin

(séhkoposti: christiane.eskolin@turku. fi).




1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavanmuutos laaditaan kartassa osoitetulle alueelle Jaaninpuistoon, osalle entista
Paaskyvuoren kasarmialuetta ja metsaisille kallioalueille.

Alue sijaitsee noin 5 kilometrin etdisyydella Kauppatorilta lanteen Itdharjun, Kuralan, Kohmon,
Paaskyvuoren ja Varissuon kaupunginosissa.

Alueen laajuus on noin 30,4 ha.
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1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavan nimi on "Paaskyvuorenrinne”. Asemakaavan tavoitteena on toteuttaa alueelle uusi kor-
keatasoinen tunnistettava asuinalue, jonka suunnittelutavoitteita ovat mm:

rakentaminen maaston ja maiseman ehdoilla

ekologisuus (maalampd, hulevedet, aurinkoenergia)

Jaaninlaakson merkityksen vahvistaminen kuten ulkoilu, virkistys ja palstaviljely
luonnonlaheisyys

korkeatasoinen

tontinluovutuskilpailu

Kaavoituksen pohjana on jarjestettava tontinluovutuskilpailu, jossa hyvéksytty kaavaluonnos on
sitova. Kaavaehdotus laaditaan voittaneiden suunnitelmien pohjalta.



Alue liitetd&n katuverkostoon Jaanintien ja Karjakujan risteysalueeseen uudella kadulla ja Jaa-
ninojan ylittavalla sillalla. Jaaninlaakson merkityksen vahvistaminen ulkoilu- ja virkistysalueena.
Pohjoisosassa kaava-aluetta sijaitsevat viljelypalstat saavat kaavallisen olotilan. Olemassa ole-
vat valimo- ja kasarmirakennus sailyvat. Kahdeksalle luolalle suunnitellaan uusi kaytto.

Uutta kerrosalaa alueelle tulee alustavista luonnosvaihtoehdoista riippuen noin 27000 — 47000
k-m?. Uusia asukkaita alueelle tulee 550 — 950 (50 k-m%asukas). Kaava-alueesta noin 17 % so-
veltuu rakentamiselle.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 5.2.2014

Luonnoskartta A 15.11.2014

Luonnoskartta B 15.11.2014

Paaskyvuorenrinteen viheralueiden kaytto- ja kehittamissuunnitelman luonnos 3.11.2014
Vuorovaikutusraportti 15.11.2014
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavanmuutos perustuu kaupungin omaan aloitteeseen.
limoitus asemakaavanmuutoksen vireilletulosta on lahetetty kirjeitse osallisille 26.2.2010.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on muutettu 31.8.2010 (aluetta laajennettiin; pohjoisen vilje-
lypalstat mukaan) ja 5.2.2014 (aluetta pienennettiin; Paaskyvuoren linkkitornin ja Talvitien alue
rajattiin pois).

Asemakaavanmuutoksen vireilldolosta on tiedotettu kaavoituskatsauksessa vuosina 2010 -
2014.

Aloituskokous on pidetty 18.2.2010.

Alustavia luonnoksia on esitelty yleisétilaisuuksissa 5/2011, 9/2012 ja 4/2014. Kaavan luonnos-
vaiheen valmistelun aikana on saapunut yhteensa 40 mielipidetta. Kaavan alustava luonnos on
ollut esilla Rakenna & Sisusta messuilla tammikuussa 2013.

2.2 Asemakaava

Tavoitteena on toteuttaa uusi asuinalue Itédharjun, Kuralan, Kohmon, Paaskyvuoren ja Varis-
suon kaupunginosiin Turun kaupungin asunto- ja maankayttéohjelman 2009-2013 tavoitteiden
mukaisesti. Suunnittelualueen maapohja on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa. Uusi
asuinalue liitetdan olemassa olevan katuverkostoon siltayhteydella yli Jaaninojan Karjakadun ja
Jaanintien risteysalueeseen. Taiteilijoiden tyotiloina toimivat entinen kasarmi- ja ruokalaraken-
nus jaavat alueelle, joissa nykyinen toiminta voi jatkua. Olemassa olevat luolastot esitetdan va-
rastotiloiksi alueen asuinosakeyhtitille tai ne voidaan vuokrata ulkopuolisille tahoille. Kaava-
alueen pohjoisosaan on esitetty alue kaupunkilaisten palstanviljelya varten. Kaupunginosarajoja
siirretdan siten, etta rajat selkiytyvat.

Luonnoksia on laadittu kaksi vaihtoehtoa.

VE A: kerrostaloja 47000 k-m? ja asukkaita noin 950.

VE B: pien- ja kerrostaloja 27000 k-m? ja asukkaita noin 550.

Vaihtoehdon A kaavaluonnoksessa on mahdollisuus rakentaa lasten paivékoti yhden asuinra-
kennuksen maantasokerrokseen.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue on péaosin luonnonmukaista, vehreda metsaa sekéa korkeita kallioalueita. Sen li-
sdksi, etta alueella sijaitsee erilaisia luontotyyppeja, alueen maaston korkeuserot ovat huomat-
tavia. Kaava-alueen laheisyydessé, korkeimmalla kallion laella sijaitsee 1964 rakennettu linkki-
torni, jonka toiminta viestinnan tukiasemana on loppunut. Alueella on toiminut puolustusvoimien
kasarmi ja sen vanhoja kaytdsta vapautuneita rakennuksia ja kallioluolia. Kaava-alueen lapi
pohjois-eteldsuunnassa virtaa Jaaninoja, joka on tarke& kaupunkipuro. Jaaninlaakso on tarkea
virkistys- ja ulkoilualue lahialueen asukkaille.

Jaaninlaakso on maaperaltaan savea. Paaskyvuorenrinteen alueella on arviolta noin 100 000
m? erilaisia louhetayttéja. Kulku kallioluoliin on rakennettu louhetayttdjen avulla.

Puolustusvoimien alue on ollut aidattuna lahes 80 vuotta. Aidatun alueen kokonaispinta-ala on
noin 18 ha, josta 13,4 ha sijaitsee Paaskyvuorenrinteen kaava-alueella. Luonto aidan sisdpuo-
lella on pysynyt lahes muuttumattomana. Entinen ruokala- ja kasarmirakennus on vuokrattu tai-
teilijoille tyotiloiksi, joista ruokalarakennus on remontoitu pronssivalimotydtilaksi. Muut raken-
nukset alueella on huonokuntoisia. Kaava-alueella sijaitsee kahdeksan kallioon louhittua luolaa.



&

Kuva 1. limakuva alueesta (v. 2013). Kaavanmuutosalue on meritty valkoisella rjauksella.
3.1.2 Luonnonympéristd

Kaava-alueen lansireunaa virtaa Jaaninoja, joka laskee Aurajokeen. Kahdeksan kilometria pitka
uoma kulkee monimuotoisten ymparistdjen lapi. Jaaninoja on tarkeé kaupungin hulevesien ke-
ragja ja suodattaja. Ojauoma reunusmetsineen ja niittyineen on mydos tarkea ekologinen yhteys,
jota myoten eléimistd voi liikkua viher- ja metsaalueiden valilla. Alueen pohjoispdassa on peltoa,
joka on osa Kuralan Kylamé&en maisemaa ja avointa vanhaa viljelyaluetta. Peltojen etelapuolella
Jaaninojan molemmin puolin on entiselle peltomaalle istutettu metsaa, jossa on mantyvaltaisia
ja koivuvaltaisia metsikkdkuvioita. Nykyisin viheralueena olevat Jaaninojan varren savikkopellot
ovat olleet viela 1970-luvulla viljelykaytossa. Ojanrantoja reunustaa puusto, jonka maisemalli-
sesti nakyvintd osaa edustavat eri-ikdiset kuuset. Osa puustosta on jo varsin kookasta. Ojan-
varren niitty- ja ketoalueista lajistoltaan merkittéavin sijaitsee kaava-alueen keskivaiheilla Jaa-
ninojan ylittavan ulkoilureitin sillan tuntumassa. Edustavan keto- ja niittylaikun lajistoon kuuluvat
mm. huomionarvoiset perinnemaisemalajit keltamatara, ketoneilikka, sikoangervo, mékikaura ja
kevathanhikki sek& huomionarvoinen vanhan kulttuurin seuralaislaji koiruoho.



Alueen itdosassa sijaitsevat Paaskyvuoren korkeat kalliot, joilta aukeaa paikoin nakdalat kauas
kaupunkiin. Karujen kalliomannikdiden puusto on osin hyvin iakasta ja kenttékerroksen niukka
kasvillisuus keskittynyt kallion notkelmiin ja rakoiluihin. Paikoin pienialaisilla kalliokedoilla on
monimuotoisempaa ketolajistoa kuten ruotsinpitkdpalkoa ja keltamataraa. Kallioalueella on
nayttavia lohkareikkoja, joista osa on jalkina kalliokiviaineksen louhospaikoista. Harvapuustoiset
avokalliot, kivikot ja louhikot tayttavat metsalain erityisen tarkeiden elinymparistéjen ominaispiir-
teet. Kalliorinteen alaosassa metséakasvillisuus on lajistoltaan monimuotoisempaa ja muodostaa
rehevan kallionaluslehdon. Rinteen alaosaan on rakennettu kallioluolien louhinnasta syntynyt
louhetayttd, jonka paalla sijaitsee alueen osa rakennuskannasta. Alkuperaista metsakasvilli-
suutta on kalliometsien ohella kapeana vydhykkeena louhepenkereen ja vanhan peltoalueen
valissa seka laajempana kokonaisuutena kasarmialueen pohjoispuolella.

Kaava-alueen pohjoisosassa on viljelypalstoja, joita Kiinteistoliikelaitos vuokraa. Palstat on tar-
koitettu kaupunkilaisten pienviljelya varten. Kaavoituksen yhteydessa on kartoitettu alueen
luonnonarvot ja alueella esiintyvét lepakkoyhdyskunnat. Alueella on jonkinlaista merkitysta le-
pakoille, koska niita tavattiin melko paljon ja lajien joukosta |6ytyi my®s pohjanlepakkoa vaateli-
aampia siippoja. Havainnoilla ei ole vaikutusta alueen uuteen maankayttoon.

Pohjaolosuhteet

Suunnittelualueen itéareuna sijaitsee Paaskyvuoren etela-pohjoissuuntaisen kallioharjanteen
laessa, missa kalliopinta on tasolla +50.

Olemassa olevat tie- ja rakennusalueet ovat alueen eteldosassa tasolla +17 - +20. Kalliorintee-
seen rajoittuvalla, lahes yhtendisen louhepenkereen leveys vaihtelee 15 - 50 metrin valilla. Ma-
talimmillaan penger on eteléaisen huoltorakennuksen kohdalla ja siitd noin 200 m pohjoiseen.
Paksuimmat louhepenkereet sijaitsevat alueen keskiosassa, missa pengerkorkeus on suurim-
millaan noin 10 metria.

Louhepenkereet on kartta- ja maastotarkastelun perusteella tehty kallio- ja moreenipohjalle eika
niissa ole havaittavissa sortumiin tai painumiin viittaavia jalkia.

Alueen keskiosassa louhepenger ulottuu matalana penkereena Jaaninojaan saakka.
Louhepenkereen ja Jaaninojan valinen alue on savipehmeikkoa.

Pehmeikdn paksuus on suurimmillaan alueen luoteiskulmassa lahes 50 metrid. Alueen keski-
osassa pehmeikén maksimipaksuus on 25 - 30 metria.

Savikerroksen paksuus kasvaa kalliopinnan muotoa my®6téillen kohtisuorassa suunnassa kallio-
rinteesta lanteen keskimaarin kaltevuudessa 1:2.

Savikerros rajoittuu pehmeikon kalliorinteen puoleisella reunalla suoraan kalliopintaan ja lansi-
reunassa kallion paalla olevaan, paksuimmillaan 4 metria paksuun pohjamoreenikerrokseen.
Savikerroksen yldosassa olevan, heikosti kehittyneen kuivakuorikerrostuman alapinta on 1...1,5
metrin syvyydessa maanpinnasta ja sen alapuolella savi on pehmeé&é savea.

Pohjavesi
Kaavanmuutosalue ei sijaitse luokitetulla pohjavesialueella.

3.1.3 Rakennettu ymparistt
Palvelut
Paivittdistavaran kaupan palvelut sijaitsevat Kalevantien varrella. Varissuon ltdkeskus sijaitsee
noin 2,5 kilometrin ja Skanssin kauppakeskus 2,9 kilometrin etaisyydella kaava-alueesta. Bio-
laakson kauppakeskittyma sijaitsee noin 1 kilometrin etéisyydessa. Tahtimokadulla sijaitsee
vanhusten palvelutalo. Lahialueella toimii Paaskyvuoren koulu, jossa on oppilasalueet 1-9.

Lauste-Nummi-Varissuon kunnallinen perhepaivahoitoyksikko sijaitsee Nummessa osoitteessa
Viinaméaenkatu 7. Yksityinen paivahoito toimii Paaskyvuoressa osoitteessa Kaenkuja 3.



Liikenne

Jaanintien ja Littoistentien liikennemaarat ovat huomattavia. Aamuisin ja iltapaivisin liikenne
ruuhkautuu. Jaanintie on talla hetkella kaksikaistainen. Jaanintien nykyinen liikennemaara Kar-
jakujan kohdalla on vajaa 13 000 ajoneuvoa/vrk. Liikenne saattaa aiheuttaa myds téarinaa.
Kaavallinen valmius nelikaistaistamiselle on olemassa. Jaanintiella ajo- ja jalankulkuvaylaa erot-
taa betoninen, matala rengasmelulta suojaava muuri. Jalankulku- ja pyorailyvaylat ovat katta-
vat. Joukkoliikenneverkosto alueella on hyva; liikenndivat linjat ovat 12, 32, 42, 99 ja palvelulinja
P2. Jalankulku- ja polkupyérayhteydet on toimivat.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen reuna-alueella, noin viisi kilometria keskustan palve-
luista ja tydpaikka-alueista. Jaanintien lansipuolella sijaitsee 1960-luvulla rakennetut 8-
kerroksiset pistemaiset kerrostalot. Pohjoisempana Jaanintieta sijaitsee pientaloalue, jonka vii-
meisin kaava on tullut voimaan 2000-luvulla. Alue on p&aaosin rakentunut valmiiksi. Suunnittelu-
alue sijaitsee Jaanintien ja Littoistentien valitttmassa laheisyydessa, jotka ovat alueen merkitta-
vimmat autoliikenteen paavaylat.

Kaava-alueen itapuolella kalliojyrkanteen takana on 2000-luvun alussa rakentunut omakotialue.
Kaupunkikuva

Alueen maamerkkina on vuodesta 1964 saakka ollut Linkkitorni, jonka korkeus on 133 metria.
Linkkitornin merkitys tarkeana viestikeskuksena on loppunut. Linkkitornin on suunnitellut insi-
nooritoimisto K. Hanson & Co., Helsinki. Piirustukset on paivatty 7.3.1963. Linkkiaseman huol-
torakennuksen on suunnitellut arkkitehtitoimisto Veijo Kahra vuonna 1977.

Kalliojyrkanne on maisemallisesti merkittdva. Samoin Jaaninlaakso, joka on tarkea virkistys- ja
ulkoilualue lahialueen asukkaille. Entisella kasarmialueella sijaitsee yhteensa kolmetoista ra-
kennusta ja toistakymmenta luolaa, joista kahdeksan rakennusta ja kahdeksan luolaa sijaitsevat
kaavanmuutosalueella. Rakennukset ovat nykyisin varastokayttssa tai huonokuntoisina tyhjil-
laan lukuun ottamatta kasarmi- ja ruokalarakennusta, joissa on taiteilijoiden tydtiloja. Kaupunki-
kuvallisesti alue on tihedan kasvanutta metsaa ja peltoaluetta. Kaava-alueen kallioluolien si-
saantulokatokset ja olemassa olevat rakennukset eivat ndy Jaanintielle ja Littoistentielle.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Alueella ei ole suojeltuja rakennuksia. Turun Museokeskus on esittanyt, ettéd vanha kasarmira-
kennus ja yksi luolista séilytettaisiin. Perusteluna sailyttamiselle on alueen kayttdhistoria.
Muinaisjadnnosrekisterin mukaan kaava-alueelta ei sijaitse muinaisjaannoksia.

Tekninen huolto

Alueella ei ole teknisen huollon verkostoa. Teknisen huollon johtoverkostot sijaitsevat muutos-
alueen ulkopuolisilla katualueilla Talvitiella ja Jaanintiella. Alueelle on Jaanintieltd lampd- ja ve-
sijohtoliittymat ja muutama hulevesiputki, jotka purkautuvat Jaaninojaan.

Erityistoiminnot

Puolustusvoimien toiminnat paattyivat Paaskyvuoressa vuoden 2012 lopulla ja alueen hallinta
siirtyi Turun kaupungille. Puolustusvoimien toiminta siirtyi Heikkilan kasarmialueelle.

Jaanintien nykyinen likennemaara Karjakujan kohdalla on vajaa 13 000 ajoneuvoa/vrk. Liiken-
ne saattaa aiheuttaa myos tarin&a.



Pilaantuneet maat

Ymparistonsuojelun tekeméan perusarvioinnin mukaan alueella ei todettu kohollaan olevia haitta-
aineita. Ymparistbnsuojelun tulosalueen nakemyksen mukaan téssa vaiheessa ei ole tarpeen
tehda taydentavia selvityksia. Kohteen rakennusvaiheessa tulee kuitenkin seurata alueella ole-
vien tayttdmaiden laatua ja jos aistinvaraisesti epdillaén, ettd kohteessa olisi haitta-aineita tai
jatteita tulee niiden osalta olla yhteydessa ymparisténsuojeluun jatkotoimenpiteiden varalta.

Luontoarvot

Alueella sijaitsee pahkinapensaslehto, joka on rauhoitettu.

Jaaninuoma ja Jaaninlaakso on maisemallisessa seka virkistysmielessa alueen tarkea element-
ti. Jaaninlaakso toimii my0s tarkeéna osana hulevesien viivytyksessa.

Radon

Radon tulee ottaa huomioon rakenteita suunniteltaessa.
3.1.4 Maanomistus

Asemakaavanmuutosalue on kokonaan kaupungin omistuksessa.
3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa korostetaan elinymparistén toimivuutta ja talou-
dellisuutta hyddyntamalla olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Liikennetarvetta tulee pyr-
kia vahentamaan, joukkoliikenteen toimintaedellytykset tulee turvata seka jalankulun ja pyorai-
lyn verkostojen jatkuvuus on taattava.

3.2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaavassa alue on merkitty taajamatoimintojen (A) ja virkistystoimintojen (V) alueeksi.
Jaanintie tulee kehittéda kaksiajorataiseksi yhdystieksi / paakaduksi.
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Kuva 2. Ote maakuntakaavasta.
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3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyvaksyma oikeusvaikutteinen
yleiskaava 2020. Siin&d entinen puolustusvoimien kasarmialue on osoitettu erityisalueeksi (E).
Jaaninlaakson ja Jaaninpuiston alue on merkitty virkistysalueeksi (V), joka on myds kulttuurihis-
toriallisesti, kaupunkikuvallisesti tai maisemallisesti luonnonarvoiltaan arvokas alueen osa.

Voimassa oleva yleiskaava ei ohjaa maankayton muutosta (E-alue). Kaupungissa on vireilla
yleiskaavan valmistelu. Puolustusvoimien toiminnan paatyttya on tarve muuttaa voimassa ole-
van yleiskaavan kayttotarkoitusta suunnittelualueen osalta.

3.2.4 Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035
Turun kaupunkiseudulle on yhteistydssa seudun kaupunkien ja kuntien kanssa laadittu Turun

kaupunkiseudun rakennemalli, joka ohjaa kuntien maankaytén suunnittelua yleispiirteisesti. Tu-
run kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupunkiseudun rakennemallin 2035 21.5.2012.

Kaava-alue on rakennemallissa uutta asumisen aluetta, jolle on tavoitteena osoittaa vuoden
2010 tilanteeseen verrattuna 700 uutta asukasta ja yhteensa noin 35000 uutta kerrosalaa vuo-
teen 2025 mennessa.

Kuva 3. Ote yleiskaavasta v. 2020.
3.2.5 Asemakaava
Alueen voimassa olevassa 29.6.1959 vahvistetussa asemakaavassa suurin osa alueesta on

osoitettu sotilaalliseksi alueeksi (SO). Virkistysalueiden asemakaavat ovat tulleet voimaan
2.8.1947, 24.7.1959 ja 23.4.1988.



3.2.6

3.2.7
3.2.7.1

3.2.7.2
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Kuva 4. Ote asemakaavasta.
Pohjakartta

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistoliikelaitoksen laatima. Maastontarkistus tehdaan ehdotus-
vaiheessa.

Alueen historiaa

Ensimmainen asemakaava

Paaskyvuoren kasarmialueen ensimmainen asemakaava ja asemakaavan muutos (3/1959) tuli
voimaan 29.7.1959. Tuolloin valtion omistuksessa ollut alue on merkitty erityisalueeksi sotilaallisia
laitoksia varten (SO). Vanha Littoistentien katualue paattyi Jaanintiehen, josta likenne ohjautui
paaliikennevaylalle eli Littoistentielle. Talvitien katualue on muodostunut ensimmaisessa kaavassa
Vanhan Littoistentien poistuneen katualueen tilalle.

Luolastot ja rakennukset

Luolien louhiminen on aloitettu 1930-luvun loppupuolella. Ensimmaiset luolat, jotka louhittiin, olivat
luolat 8-15. Luolat 1-7 on louhittu vasta sotien jalkeen. Lentopommituksia kestéavat luolatilat louhit-
tiin rajahdysvaarallisten sotatarvikkeiden valmistusta ja varastointia varten. Luolat numero 11, 12
ja 13 tehtiin tydsaleiksi ja muut luolat varastotiloiksi.
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Varastoluolissa sdilytettiin ainakin seuraavia raaka-aineita:

- luola nro 8 trotyylia

- luola nro 9 sytyttimid, patronoidut ammukset ja pohjanallit
- luola nro 10 ammoniumnitraatti.

Alueella varastoitiin liséksi ruutia useita tonneja seké tetryylia.

Raaka-ainevarikon asiakirjoista on selvinnyt tetryylin ja trotyylip6lyn aiheuttaneet tydntekijéille
ihottumaa, pahoinvointia ja silmien turvotusta.

Talvisodan aikana Paaskyvuoressa toimi lokakuussa 1939 perustettu ammuslataamo, joka se-
koitti, valoi, puristi ja patrunoi rajdhdysaineita seka varastoi niitd. 1940-luvulla tyéntekijoita oli
parhaimmillaan noin 650 henked. Laitoksessa valmistettiin rajayttimia, munakasikranaatteja,
tykkien ja kranaattien TNT- ja amatolikranaatteja yms.

Luolatilat otettiin sodan jalkeen puolustusvoimien varastokayttoon. Syyskuussa 1944 vélirauhan
solmimisen jalkeen ilmatorjuntapatteriston esikunta ja yksi patteri sijoitettiin Paaskyvuoreen.

Varsinainen kasarmirakennus ja ruokala saatiin kayttoon vasta 1951, jolloin korjattiin sodan ai-
kaisia ammuslataamon tiloja. Kasarmirakennus oli alkujaan yksikerroksinen, sen toinen kerros
valmistui 1953. Rakennusten suunnittelijoista ei ole tietoa. Nama kaksi, ruokala- ja kasarmira-

kennukset ovat valmistuneet ennen sotia, muut alueen parakkimaiset rakennukset sodan aika-
na ja sodan jalkeen. Niitd on rakennettu sinne aina tarpeen mukaan. Suunnittelijoista ei ole tie-
toa, mutta ne on tiettavasti suunniteltu puolustusministerién rakennusosastolla. Kasarmiraken-
nuksen koko on noin 1000 m? ja ruokalarakennuksen noin 300 m?. Vuonna 1953 ilmatorjunta-

patteristo oli vimein saatu koottua Paaskyvuorelle.

Kasarmi toimi alueella vuoteen 1998 asti. Sauna valmistui 1954. Kaupungin vesijohtoverkkoon
alue liittyi vuonna 1956. Maastoty6t tehtiin padasiassa varusmiestyévoimalla. Ty oli raskasta:

aikaisemmat tiet ja pihat oli rakennettu Paaskyvuoreen ennen sotia louhittujen luolien louhosjat-
teesta.

Tykkitie-nimista polkua kaytettiin harjoituksissa. Polku lahtee kasarmirakennuksen vieresta rin-
netta ylos, paattyen kallion laelle.

Olemassa olevat luolat

Entisella kasarmialueella sijaitsee yhteensa toistakymmenté luolaa. Kahdeksan luolaa, joiden
pinta-ala yhteensé noin 2400 m?, sijaitsevat kaavanmuutosalueella.

Luolastojen sisdankayntien kallioymparisttd on jyrkkéaa johtuen aikanaan tehdysta kallion louhi-
misesta.

Rakennukset

Entisella kasarmialueella sijaitsee kaiken kaikkiaan yhteensa kolmetoista rakennusta. Niista
kahdeksan rakennusta, joiden kerrosala yhteensa noin 2256 k-m?, sijaitsee kaavanmuutosalu-
eella. Entinen ruokala- ja kasarmirakennus toimii taiteilijoiden ty6tiloina. Muut rakennukset ovat
huonokuntoisia tai tyhjina.

3.2.7.3 Puolustusvoimien toiminnan eri vaiheet alueella

Erillinen limatorjuntapatteristo (1.1.1957 alkaen Turun IImatorjuntapatteristo)

Kesakuussa 1945 Paaskyvuoren alue luovutettiin 2. erillisen limatorjuntapatteriston kayttéon.
Vuonna 1953 ilmatorjuntapatteristo saatiin kokonaisuudessaan samalle alueelle, mutta korjaus-
toiminta jatkui alueella edelleen. Paaskyvuori saatiin vasta vuonna 1956 liitetyksi kaupungin ve-
sijohtoverkkoon. limatorjuntapatterin toiminta alueella oli normaalia sen ajan varuskuntatoimin-
taa, alueella ei esimerkiksi ollut ampumarataa vaan ammunnat suoritettiin muualla.



13

Alueen kayttdhistorian perusteella mahdollista maaperan pilaantumista kyseiselta ajalta on hy-
vin vahan.

Syyskuussa 1963 Ilimatorjuntapatteristo luopui Paaskyvuoren kasarmialueesta ja siirtyi Heikki-
lan kasarmille.

Erillinen Viestikomppania

Turun limatorjuntapatteriston luopuessa Paaskyvuoren kasarmialueesta siella aloitti toimintansa
2. erillinen Viestikomppania.

Puolustusministerion paatoksella muodostettiin 1.1.1989 Varsinais-Suomen limatorjuntaryk-
mentti yhdistamalla Turun limatorjuntapatteristo, 2. erillinen Viestikomppania ja 2. erillinen Au-
tokomppania.

Suurin osa Paaskyvuoren alueen luolavarastoissa oli Turun Sotilaspiirin kdytdssa. Sotilaspiirien
lakkauttamisen yhteydessa Paaskyvuoren varastot siirtyivat Turun ja Porin Sotilaslaanin Esi-
kunnan hallintaan. Vuoden 2004 loppuun mennessé Paaskyvuoreen varastoitu materiaali siir-
rettiin Heikkilan kasarmille Varsinais-Suomen limatorjuntarykmentiltd vapautuneisiin tiloihin, sii-
ta lahtien Paaskyvuoren luolat ovat olleet paasaantdisesti tyhjillaan.

Viestikomppania jatkoi toimintaansa Paéaskyvuoren kasarmilla vuoteen 1994 asti, jolloin Puolus-
tusvoimien organisaatiomuutokseen liittyen komppania lakkautettiin ja viestikoulutus siirrettiin
Riihiméaelle.

Viestikomppanian jatehuoltosuunnitelmien mukaan toiminnasta on syntynyt ongelmajatetta la-
hinn& happo- ja lipedakkujen muodossa. Akut on lahetetty suunnitelman mukaan Heikkilan ka-
sarmille Turun korjaamon ongelmajatekonttiin ja sieltd jatkokasittelyyn.

Akkujatetta on syntynyt vuodessa happoakkujen osalta noin 100 kiloa ja lipedakkujen osalta
noin 50 kiloa.

Aliupseerikoulu

Aliupseerikoulu liitettiin 1994 jalleen Varsinais-Suomen limatorjuntarykmentin organisaatioon ja
se aloitti toiminnan Paaskyvuoren kasarmilla viestikomppanialta vapautuneissa tiloissa.

Turun Rannikkorykmentin Esikuntapatteri

Kesalla 1997 Aliupseerikoulu Paéaskyvuorella ja Turun Rannikkorykmentin Esikuntapatteri Heik-
kilan kasarmilla vaihtoivat paikkaa.

Kesalla 1998 organisaatiomuutokseen liittyen Turun Rannikkorykmentti lakkautettiin ja sen toi-
minnot yhdistettiin Saaristomeren Meripuolustusalueeseen.

Tilanne 2000-luvulla
Paaskyvuoren kasarmialueella sijaitsi 3. Tietotekniikkakeskus ja Turun ja Porin Sotilaslaanin
Esikunnan operatiivinen osasto. Operatiivinen osasto muutti vuoden 2006 lopulla pois alueelta

ja alueen hallinta luovutettiin sotilaslaanin esikunnalta 3. Tietotekniikkakeskukselle.

Puolustusvoimien toiminta alueella paattyi kokonaisuudessaan vuoden 2012 lopulla, jonka jal-
keen alue siirtyi Turun kaupungin hallintaan.



PAASKYVUOREN KASARMIALUE VUONNA 1955

Rakennukset:

1-14 luolat 24  sauna 34 kaymild

16 esikuntaparakki 25  perunakeHari 35 vaja

17 asuinrakennus 26 akkulatamo 36 asuvinrakennus/varasto

18  vartiotupa 27  ylitykkihalli 37 savuvarasto

19 palokalustovaja 28 - muonavarasto (aikaisemmin 38 vaja ;

20 autotalli patterin majoitusparakki) 39 alatykkihali

21 halkosirkkeli 29 sotilaskoti (aikaisemmin ruokala) 40 palokaivo

22  asepaja 31 radicasema 41 olkivarasto

23 varusvarasto (entinen 32 ldmpékeskus 41 puuvaja ja kdymild
sytytinvarasto 33 tutka- ja autovaja 43 sauna

puuvaja ja kdymild
asuinrakennus

hevostalli ja kymald
ruokala (entinen valimo)
Kasarmi

(entinen panostuslaitos)
majoltusparakki/

tulenjohtokorjaamo/
varasto “‘Raija-parakki”

Kuva 5. Paaskyvuoren kasarmialue vuonna 1955.
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3.2.7.4 Jaaninlaakson maisemahistoria

Alueen maisemahistorian (tehty vuonna 2006) selvityksessa kaytetyt kartat ovat Nummen,
Paaskunnan ja Kairisten metsien jako v. 1768 ja Nummen kylan isojako v. 1793. Paaskyvuoren
kohdalla on selvityksessa esitetty ainoastaan niittya kalliomaen ja Jaaninojan valissa ja maen
etelareunassa, joka rajautui Littoistentiehen. Jaaninlaakso on ollut niittymaista aukeaa aluetta.
Vuosien saatossa aukeat alueet ovat metsittyneet joko luontaisesta tai Puolustusvoimien toi-
mesta puuistutuksin.

Kuva 6. Karttaote alueen malsemah|stor|aseIV|tyksesta
Varit merkitsevat seuraavaa: vihred on niittya, keltainen on peltoa, harmaa on mékea ja jos ei
ole merkittyna mitaan, niin kaytetyissa kartoissa ei ole siihen kohtaan merkitty mitaan.

3.2.8 Laaditut selvitykset

- Melu- ja tarinaselvitys, valmistui vuonna 2010

- Turun Paaskyvuoren Paaskynkallion luontoselvitys, 2010 - 2011

- Luolastojen rakennettavuusselvitys, joka valmistui vuonna 2011 ja joka sisaltdd kustan-
nusarvion luolastojen rakentamisesta ja rakentamiseen aika-arvion

- Pilaantuneet maat, Turun kaupunki / Ympéristotoimiala, Ymparistonsuojelu

- Maaperan rakennettavuusselvitys, valmistui kevaalla 2014

- Hulevesiselvitys, valmistui syksylla 2014.

Melu- ja tarinaselvitys

Vuonna 2010 kaupunki teetti Promethor Oy:lla alustavien luonnosten mukaisesti alueen melu-
ja tarinaselvitykset. Meluselvityksen mukaan melutasot jaavat alle paivaajan ohjearvon 55 dB

asumiseen osoitetuilla paikoilla. Kerrostalojen parvekkeet tulee lasittaa. Lasitus voi olla tyypil-
taan avattava. Kaikkien uusien asuinrakennusten julkisivujen daneneristavyysvaatimukset lii-

kennemelua vastaan ovat alhaisia ja ne saavutetaan normaalilla julkisivurakentamisella.
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Mittaustulosten perusteella Jaanintien ja Littoistentien tieliikenteen tarina ei aiheuta selvitysalu-
een rakennuksille rakenteiden vaurioriskia eika asumisviihtyvyyden tarkastelussa kaytetty tun-
nusluku ylitd uusille normaaleille asuinrakennuksille asetettua suositusarvoa. Tulosten perus-
teella alue voidaan kaavoittaa asuinkayttoon.

Luontoselvitykset
Suunnittelualueelta aikaisemmin teetetyt luontoselvitykset.

Karhu, K. (toim.) 1994. Luonnon monimuotoisuus Turussa. 1. Luonnonsuojelullisesti arvokkaat
alueet. Turun kaupungin ymparistonsuojelutoimisto. Julkaisu 4/94.

Selvityksesséa Jaaninlaakso on rajattu luonnonsuojelullisesti arvokkaaksi alueeksi. Alueen ase-
makaavallisena suojelutavoitteena on maisemanhoitoalue, jossa erityisesti kasvillisuus ja pin-
nanmuoto on sailytettdva ennallaan.

[ta-Turun Jaaninojan luontoinventoinnit 2003. Rentukka-hanke ja Lounais-Suomen kalastusalue.
Selvityksessa tarkasteltiin Jaaninojaa, sen eliéstda ja ojanvarren linnustoa seka siihen rajautuvia
kasvillisuuskuvioita.

Turun Paaskyvuoren Paaskynkallion luontoselvitys, 2010 - 2011

Kaava-alueen merkittavimmat luontoarvot liittyvat pohjoisosan metsien pahkindpensaslehtoon,
joka jatkuu vanhan kasarmialueen ulkopuolella Huhkonvuoren pahkindpensaslehtona ja jalo-
puumetsikkdna. Kokonaisuutena kaava-alue on luonnonoloiltaan ja lajistoltaan varsin monimuo-
toinen. Alueen monimuotoisuusarvot perustuvat luontotyyppien vaihteluun karuista niukkakas-
vuisista kalliomannikoista ja jyrkanteista lehtomaisiin metsiin ja Jaaninojan rantaniittyihin.

Pahkinapensaslehtoalueella on havaittu jalkia liito-oravan esiintymisesta ja kohde liittyy osana
Paaskyvuoren alueen liito-oravareviireihin. Kaava-alue on linnustoltaan lajirikas, vaikka merkit-
tavia harvinaisuuksia alueella ei esiinny. Suomen lajien uhanalaisselvityksessa 2010 silmallapi-
dettaviksi luokitelluista lajeista alueen pohjoisosan pelloilla pesii niittykirvinen seka pohjois- ja
keskiosan metsissa pesii useita pareja sirittgjia. Silmallapidettaviksi luokitelluista kasvilajeista
kaava-alueen kedoilla esiintyvat keltamatara ja ketoneilikka. Paaskyvuorenrinteen kallionalus-
metsassa kasvaa silmallapidettava, alueellisesti uhanalainen kalkkimaariankdmmekka.

Lepakkokartoitus antoi paljon tietoa Paaskyvuorenrinteen lepakoista. Alueella on jonkinlaista
merkitysta lepakoille, mutta havainnot eivat vaikuta alueen avonaisten alueiden maankayttoon.
Jos alueen luolia tai niiden suuaukkoja laajennetaan louhimalla, on nykyisten huonetilojen ja
kallion valiin jaavissa osissa tehtava perusteellinen, talviaikainen lepakkoselvitys tammi-
helmikuussa, jotta saadaan selville, talvehtiiko kallioluolissa lepakoita. Alueen suunnittelun yh-
teydessa on my0s suositeltavaa, etta puurivistoja sailytetdan ja valaistus suunnitellaan niin,
ettei se suuntautuisi ylos vaan alas.

Luolastojen rakennettavuusselvitys / kalliopyséakointilaitos

Kaupunki tilasi kaavan valmistelua varten pysakaointilaitoksen rakennettavuusselvityksen ole-
massa olevien luolastoja hyddyntaen Poyry Finland Oy:ltd vuonna 2011. Selvityksen yhteenve-
tona todetaan, ettd Paaskyvuorenrinteen kallioalueelle voidaan rakentaa pysakdinti- ja vaestdn-
suojatilat. Nykyisia tiloja ei voida sellaisenaan jarkevasti hyodyntaa pysakainti- tai vaeston-
suojakaytdssa. Sen sijaan niité voidaan peruskorjattuina kayttaa esimerkiksi varastokaytdssa.

Talvella 2014 kaupunki teki linjauksen, ettei pysékdintilaitosta tultaisi rakentamaan. Perusteluna
oli pysakaintilaitoksen rakennuskustannusten suuruus. Suunnittelulle annettiin myds linjaus,
jonka mukaan aluetta tulee kehittd& kerrostalovaltaiseksi, jolloin Jaaninlaaksoalue jaa vapaaksi
rakentamisesta. Autopaikoitus tulisi toteuttaa rakenteellisena rakennusmassojen / pihakannen
alle.
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Maaperan rakennettavuusselvitys

Rakennettavuusselvityksen mukaan rakennukset voidaan perustaa alueen lansi- ja keskiosassa
pehmealle savikkoalueelle ja ne joudutaan perustamaan saven lapi moreeniin lydtavia tukipaa-
luja kayttéden. Perustamiskustannukset muodostuvat korkeiksi erityisesti alueen koillisosassa
paksusta savikerroksesta johtuen ja suositeltava rakennusalue sijaitsee likimaarin alueella, jota
rajaa pohjakartan maanpinnan korkeuskayra +15. Kalliopinnan jyrkkyydesta ja kallion paalta
puuttuvasta moreenikerroksesta johtuen paalut on lahes poikkeuksetta varustettava kalliokarjel-
14, jonka kustannus vastaa likimaéarin 4 m:n pituista normaalipaalua.

Jaaninojan laheisyyteen rakennettaessa on varmistuttava rakennusalueen riittdvasta varmuu-
desta sortumista vastaan.

Perustamisen kannalta ongelmallista voi olla vanhat louhetaytot. Talla alueella voidaan joutua
rakennukset perustamaan louhepenkereen lapi porattavilla porapaaluilla. Mikali louhealueille
rakennetaan, tulee ne ennen rakentamista tutkia yksityiskohtaisesti. Alueelta tulee teettaa viela
yksityiskohtaisempi selvitys alueen pohjaolosuhteista, arviolta 2015 - 2016.

Paaskyvuorenrinteen louhetayttdalue

Paaskyvuorenrinteen alueella on talla hetkella arviolta n. 100 000 m? erilaisia louhetayttdj4, jota
ei voida hyédyntaa rakentamisessa, koska se ei todennékdisesti ole puhdasta. Taytot on tehty
louheella ja muilla yljagdmamassoilla luolastojen rakennusaikana 1930-luvun lopulla. Osa van-
hoista teisté ja rakennuksista on rakennettu tayttéjen paalle. Kulku kallioluoliin on rakennettu
louhetayttjen avulla.

Johtopéaatokset

Rakentaminen olisi lahtokohtaisesti mahdollista louhosalueelle. Rakennusten alle sijoitettavien
autopaikoitustilojen rakentaminen kuitenkin vaatii maa-aineksen vaihtamisen ja tasta aiheutuu
huomattavia lisdkustannuksia edella esitetyn arvion mukaan. Uuden vesi- ja viemariverkoston
rakentaminen louhetayttdalueelle lisda kustannuksia. Rakennusten osoittamisesta louhetaytolle
on nain ollen luovuttu. Kummassakin vaihtoehdoissa uusi rakentaminen sijoittuu louhetéayttdalu-
een luoteispuolelle Jaaninlaaksoon kayrien +18 ja +11 korkeuskayrien valiin.

Nain ollen on suunnitelmista, joissa rakennukset sijaitsevat louhosalueen péaéalla ja sen reunalla,
on luovuttu ja rakennusmassat siirretty pois louhostayttdalueelta alemmalle tasolle Jaaniojan
laaksoon. Tasta johtuen uuden kokonaisrakennusoikeuden maara kaava-alueella on pienenty-
nyt aikaisempiin esilla olleisiin alustaviin luonnoksiin verrattuna.

Alue johon on mahdollista rakentaa, on esitetty kuvassa 7 oranssin varisella vinoviivoituksella.
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Kuva 7. Alueen maasto-olosuhteet, valimo- ja kasarmirakennus ja luolat.

Hulevesiselvitys

Asemakaava-alue sijaitsee Jaaninojan valuma-alueella. Kaava-alueen lapi virtaavan Jaaninojan
valuma-alueen pinta-ala on kokonaisuudessaan noin 14,2 km2. Kaava-alueelle tulevan uuden
sillan kohdassa valuma-alueen pinta-ala on noin 12 kmz.

Turkuun ja sen naapurikuntiin laaditussa alueellisessa hulevesisuunnitelmassa (2014) on Jaa-
ninojan valuma-alueelle esitetty hulevesien hallintaan liittyvia toimenpide-ehdotuksia yleiskaa-
vatasolla. Ehdotuksissa on tuotu esiin, ettd Jaaninoja tulee sailyttdd mutkittelevana. Paaskyvuo-
renrinteen kaava-alueelta muodostuvaa virtaamaa tulee viivyttaa, jotta valtytdén eroosiolta.
Myds Jaaninojan tulvatasanteet tulee sailyttaa.
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Selvityksen mukaan Paaskyvuorenrinteen alueella hulevesien hallinnan paépaino tulee ole-
maan alueellisessa viivytyksessa ja kiintoainekuormituksen vahentamisessa. Lisaksi kiinteis-
toille osoitetaan toimenpiteita, joilla voidaan vahentaa hulevesien muodostumista.

Hulevesien johtamisessa haasteena on se, etta kalliojyrkénteella muodostuvilla hulevesilla ei
ole selkeita purkureitteja vaan ne valuvat tasaisesti useita reitteja alas. Taméan vuoksi uusien
kortteleiden itapuolelle tulee rakentaa avo-ojia hulevesien kiinni saamiseksi. Yleissuunnitel-
massa on esitetty myds lumenlajitykseen soveltuvia alueita. Alueilta sulamisvedet johdetaan
mahdollisuuksien mukaan tasausaltaiden kautta Jaaninojaan.

Toteutusjarjestys

Viivytysrakenteiden ja hulevesireittien rakennusty6t on suositeltavaa tehda ennen muun kaa-
va-alueen rakentamista, jolloin viivytysaltaiden avulla voidaan pienentaa rakentamisesta ai-
heutuvaa kiintoainekuormitusta. Viivytysaltaiden tulee olla valmiina viimeistéaén siina vaihees-
sa kun kaava-alueelle alkaa tulla vetta lapaisemattémia pintoja.

Viivytysrakenteiden ja hulevesireittien rakennusty6t on suositeltavaa tehda talviaikaan, jolloin
virtaamat ovat pienid eikd maanrakennustoista aiheudu merkittavaa kiintoainekuormitusta
Jaaninojaan.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kdynnistaminen

Asemakaavan laadinta perustuu asunto- ja maankayttdohjelmaan vuosille 2009 - 2013, jossa
kohde on "Paaskyvuoren kasarmi” -nimisena. Kaavoitusohjelman 2009 - 2013 mukaisesti se
on merkitty valtuuston hyvaksyttavaksi 2010.

Ymparistdtoimialan strategisessa sopimuksessa 2015 - 2018 Paaskyvuorenrinteen asema-
kaavan hyvaksymisvuodeksi on asetettu 2015.

Puolustusvoimien toimintojen paattyminen alueella on kdynnistéanyt alueen uuden maankay-
ton laatimisen. Alueen omistaa kaupunki.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty®

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisoét, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitellaan.

Osallliseksi voi myds ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-

sa maadritelty seuraavat tahot:

- Yhdistykset: Turun ja Kaarinan seurakuntayhtyma, Turkuseura ry, Turun Pientalojen Kes-
kusjarjesto ry, Varsinais-Suomen Kiinteistoyhdistys ry, Paaskyvuoren omakotiyhdistys,
Turun luonnonsuojeluyhdistys ry, Turun lintutieteellinen yhdistys ry.

- Kaupungin asiantuntijaviranomaiset eri hallintokunnissa: Kiinteistéliikelaitos, Tilaliikelaitos,
Liikuntapalvelukeskus, Turun Museokeskus, Turku Energia Oy Séahkdverkot, Turun Seu-
dun Kaukolamp6 Oy, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Vesiliikelaitos, Ymparistétoi-
mialan rakennusvalvonta, ymparistonsuojelu, joukkoliikenne ja suunnitteluyksikkd seka
maisema- ja miljodsuunnittelu. Paattajat, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympéa-
ristokeskus (ELY), Varsinais-Suomen liitto ja TeliaSonera Finland Oyj;j.

Osalliseksi ilmoittautui myds TVT Asunnot Oy; Kohmon, Kuralan, Paaskyvuoren Aluetoimi-
kunta.

4.3.2 Vireilletulo

Kaavanmuutoksen vireilletulosta on tiedotettu kaavoituskatsauksessa vuosina 2010 - 2014.
Ymparistd- ja kaavoituslautakunta merkitsi OAS:n tiedoksi 16.2.2010.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Vireilletuloilmoituksen jalkeen valmisteluaineisto seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma
ovat olleet néhtavilla ymparistod- ja kaavoitusviraston asemakaavatoimistossa seka jal-
kimmainen liséksi internetissa kaupungin sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké valmisteluaineistosta on jatetty yhteensa 40 kir-
jallista mielipidetta.

Alustavia suunnitelmia on kaupunkisuunnittelun toimesta esitetty seuraavissa tilaisuuksissa:
- 2011/05 Paaskyvuorenrinteen yleisotilaisuus

- 2012/09 Kaupunginosaviikon keskustelutilaisuus Paaskyvuoriseuran koollekutsumana

- 2013/01 Rakentaminen ja Sisustaminen messut

- 2014/04 Paaskyvuorenrinteen yleisétilaisuus

- 2014/05 Maastokaynti kaava-alueelle

Vuorovaikutus ja esitetyt mielipiteet on kuvattu vuorovaikutusraportissa (Liite 5).
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4.3.4 Viranomaisyhteisty®

Aloituskokous pidettiin 18.2.2010. Kokouksessa edustettuina olivat asemakaavapaallikko.
YKV / maisema- ja miljodsuunnittelu, viheralueiden suunnittelu, katusuunnittelu, likennesuun-
nittelu, ymparistétoimisto, Liikuntapalvelukeskus, maisemasuunnittelija, ELY, Turku Energia
Sahkoverkot Oy, Joukkoliikennetoimisto, KILA / katu- ja viheralueet vastaava rakennuttaja.

Aloituskokouksessa esille tuli seuraavanlaisia arvioita ja huomioita:

- FErilaisia vaihtoehtoja rakentamiseen, tiivistd, luontoa sdastavaa maankayttoa.

- Jaaninojan vapaa virtaus, mahdollisuus sen ympariston sailyttamisesta virkistyskayttoon.
- Uusi rakentaminen ei saa ulottua Jaaninojaan saakka.

- Melutaso asettaa isoja vaatimuksia: Kallioalue, Littoistentie.

- Arkkitehtikilpailun jarjestaminen.

- Alueen korkeuserot ovat haastavia.

- Yleiskaavan suhde asemakaavaan.

4.3.5 Maankaytdn projekti

Projektiryhman osallistujatahot ovat asemakaavoitus, liikenne- ja katusuunnittelu ja maisema-
suunnittelu / YTO, rakennuttaja, kiintedn omaisuuden kehittdminen ja yllapito / KILA, vesihuol-
lon suunnittelu / Vesiliikelaitos.

Projektiryhméa on kokoontunut kerran kuussa 09-12/2013 seké& 01-05 ja 10, 11/2014.
4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Puolustusvoimien toimintojen paattyminen alueella on kdynnistéanyt alueen uuden maankay-
ton laatimisen.

Tavoitteena on toteuttaa uusi asuinalue Turun kaupungin asunto- ja maankayttéohjelman ta-
voitteiden mukaisesti. Turun kaupunginvaltuuston 5.10.2009 § 213 hyvaksymassa Asunto- ja
maankayttbohjelmassa asemakaavoituksen toiminnallisena tavoitteena on, ettd olemassa
olevaa kaupunkirakennetta eheytetaan ja tiivistetaan seka hyddynnetadn nykyista infrastruk-
tuuria tdydennysrakentamisella. Asemakaavan laadinta perustuu asunto- ja maankayttéoh-
jelmaan vuosille 2009-2013, jossa kohde on "Paaskyvuoren kasarmi” -nimisena. Kaavoitus-
ohjelman 2013-2017 mukaisesti se on merkitty valtuuston hyvaksyttavaksi 2014.

Turun kaupunginvaltuusto on 21.5.2012 hyvaksynyt Turun kaupunkiseudun rakennemallin
2035, jossa Paaskyvuoren uuden kerrostalovaltaisen tai erittéin tiiviin pientalovaltaisen asun-
toalueen taydennysrakentamisen tavoitteena on osoittaa vuoteen 2035 mennessé noin 700
uutta asukasta ja uutta kerrosalaa noin 35000 m? vuoden 2010 tilanteeseen verrattuna.

Kaupunginhallituksen 20.10.2010 (8 555) paatos "Luovan talouden tydryhman esityksesta tai-
teilijoiden tyoétilakysymyksessa:

Taiteilijatilat keskitetddn jatkossa paaasiassa Alfa Barkerin kiinteistoon, Logomoon ja Paasky-
vuoren kasarmiin kuitenkin siten, etta muidenkin ulkopuolisten tilojen vuokrien avustaminen
voi jatkua ennallaan méaararahojen puitteissa.”

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavanmuutos on tullut vireille vuonna 2010. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kaavan-
muutosalueen rajaus ylettyi aina Littoistentielle saakka kasittéen Talvitien varren Kiinteistot ja
silloin vield Puolustusvoimien hallinnassa olleet eteldosan luolastot linkkitornin alapuolella se-
k& linkkitornin.
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Syksylla 2010 kaava-aluetta laajennettiin; pohjoisessa osaa sijaitsevat viljelypalstat liitettiin
mukaan kaupungin tavoitteena viljelypalsta-alueiden kehittdminen. Kevaalla 2014 suunnittelu-
aluetta pienennettiin siten, ettd kaava-alueen eteldosa rajattiin pois. Perusteluna oli, etta ete-
laosan uusi maankayttd suunnitellaan vasta kun kaupunki on saanut paatoksen raitiotielinja-
verkoston toteutumisesta ja sen mahdollisista uuden maankayton vaikutuksista.

Osallisten tavoitteet

Tiivistelma mielipiteista

- Monet toivat esille, ettei uutta asuinaluetta tule missaéan tapauksessa liittd& nykyiseen ka-
tuverkostoon Talvitien kautta Liitoistentiehen. Kaavan valmisteluvaiheen aikana tulleista
kuntalainen esitti, ettd aidan rajaaman alueen ulkopuolelle ei tule rakentaa. Perusteluina
oli, ettd tarked osa virkistys- ja ulkoilualuetta tuhoutuu.
Uuden rakentamisen maara tulisi olla maltillinen. Talla on valiton vaikutus liikenteen li-
saantymiseen Jaanintielld, joka on jo nykyisellaan ruuhkainen aamuisin ja iltapaivisin.

- Aidattu alue
Osa Puolustusvoimien aluetta on ollut aidattuna lahes 80 vuotta. Aidatun alueen koko-
naispinta-ala on noin 18 ha, josta 13,4 ha sijaitsee Paaskyvuorenrinteen kaava-alueella.
Luonto aidan sisapuolella on pysynyt suhteellisen kulumattomana. Alueelle on ollut paasy
ainoastaan taiteilijoilla, kaupungin tyontekijoilla ja tahoilla, joille luolia on vuokrattu. Kaa-
van valmisteluvaiheen aikana jatetyista kuntalaismielipiteista usea on sita mielta, etta ai-
dan rajaaman alueen ulkopuolelle ei tule rakentaa. Perusteluina esitetaan, ettd tarkeé osa
virkistys- ja ulkoilualueena toimivasta metsdalueesta tuhoutuu.

- EU:n rahoittamaan Ita-Turun 2 -ohjelmaan kuului vuosina 2000 - 2003 Turun kaupungin
Kiinteistoliikelaitoksen toteuttama "Elava Jaaninoja -hanke”. Taméan hankkeen tavoitteena
oli Jaaninojan ja sen ympariston kehittaminen ja sailyttdminen virkistysalueena. Kiinteisto-
likelaitos laati hankkeesta loppuraportin "Eléava Jaaninoja hankkeen loppuraportti” (Kiin-
teistoliikelaitos 7.4.2004, diaarinumero 0200J009I-52). Hankkeesta laadittiin my6s "Elava
Jaaninoja Luonto-opas -kirjanen seka Turun Kiinteistéliikelaitoksen Rentukka-hankkeen
julkaisema ohjekirja "Ymparistohoidon asukasyhteistyon ohjeet”. Jaaninojan uoma-
alueiden yllapitoa ja parantamista ohjeiden mukaisesti on vuosien aikana talkoovoimin
tehnyt alueen osalliset. Kaupunkisuunnitteluun jatetyissa mielipiteissa esitetaan, etta kaa-
van valmistelussa tulee ottaa huomioon erityisesti Jaaninojan ranta-alueiden luonnontila.
Talkooty6 valuu hukkaan — Jaaninoja ja sen uoma-alueet tulee sailya muuttumattomina.

Alueella toimivien taiteilijoiden tavoitteet

Kaupunki on vuokrannut entisen ruokala- ja kasarmirakennuksen taiteilijoiden kayttdéon. Kau-
punginhallitus paatti 25.10.2010 § 555 Luovan talouden tydryhmén suosituksen pohjalta taitei-
lijoiden pysyvaksi tyotilaratkaisuksi Alfa Barker sekéd Paaskyvuori ja Logomo.

Kaytyjen vuoropuhelujen ja mielipidepalautteiden johdosta kaavan suunnittelua jatkettiin siten,
ettd entinen kasarmi- ja ruokalarakennus sdilyisi alueella toistaiseksi nykyisin toiminnoin. Alu-
een taiteilijat ovat esittaneet kiinnostuksensa osallistua alueen kehittdmiseen taiteen keinoin.
Taide tulisikin liittdd mukaan rakentamiseen hankesuunnittelusta lahtien.

Turkulaisten kuvanveistajien perustama pronssivaluyhdistys J66tti ry on toiminut vuodesta
1990, jolloin se aloitti Jokikadun tiloissa. Jasenia yhdistyksessa on noin parikymmenta. Turun
kaupunki teki Paaskyvuoren entiseen ruokalarakennukseen ilmastointi- ja sahkémuutostyoét
vuonna 2009 ja yhdistyksen toiminta siirtyi Jokikadulta Paaskyvuoreen. Valuja on noin 10 - 15
kertaa vuodessa. Valutoiminnan lisaksi yhdistys jarjestaa myos nayttelytoimintaa ja satunnai-
sesti kursseja. Nykyisin valimotilana ja tyétilana toimiva entinen ruokalatila on mita parhain tila
valimotydskentelyyn: tila on ilmava (korkea tila) ja valoisa ja se on varustettu riittavalla ilmas-
toinnilla. Rakennuksen paadyssa, jossa sijaitsi ennen varusmiesten poliklinikka, sijaitsee kaksi
tyétilaa. Rakennuksen koko on noin 300 k-m?.
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Valimotoiminta ei aiheuta varsinaisesti esim. danihaittoja. Sirkkelitydstdé on satunnaista. Puu-
toita tydstetddn satunnaisesti ulkona. Rakennuksessa toimitaan aika ajoin myos ydaikaan. Tu-
russa valimotiloista on puute.

Kaupunki on vuokrannut entisen kasarmirakennuksen Titanik kannatusyhdistys ry:lle, joka
edelleen vuokraa tiloja taiteilijoille ja k&sityo6laisille tydtiloiksi omakustannushintaan. Fimbul-
nimisessa rakennuksessa on yhdeksantoista erikokoista huonetta, joista 17 on tarkoitettu tai-
teilijoille ja kasityolaisille ateljee- ja tyotiloiksi. Yksi huoneista on yhteistilana ja yksi varattu
projekti- ja koulutuskayttoon. Rakennuksen koko on noin 1000 k-m?. Fimbul muutti nykyisiin ti-
loihin Jokikadulta vuonna 2009 entiseen kasarmirakennukseen.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennettu ymparisto

Turun Museokeskuksen tavoitteena on, etté entinen kasarmirakennus ja yksi luola sailytettai-
siin. Perusteluna on alueen kayttdhistoria.

1777

Kuva 9. Valokuvat ja pohjapiirrokset entisesta ruokala- (alakuvassa etualalla) ja sisékuva-
kasarmirakennuksesta (ylakuva).

Kaupungin tavoitteiden tarkentuminen

Talvella 2014 ohjausryhma linjasi, ettei pysakaointilaitosta tultaisi rakentamaan.

Perusteluna oli selvityksen tuoma luolastojen rakennuskustannusten suuruus. Aluetta tulee
kehittaa kerrostalovaltaiseksi, jolloin Jaaninlaakson alue jaa vapaaksi rakentamisesta. Tavoit-
teena on toteuttaa autopaikoitus rakenteellisena rakennusmassojen ja pihakannen alle.

Ohjausryhma linjasi my0s, etta kaava-alueen eteldosa rajataan pois kaava-alueesta (OAS
5.2.2014 muutosalue pienenee). Perusteluna on, etta eteldaosan uusi maankaytto tullaan
suunnittelemaan vasta kun kaupunki on saanut paatoksen raitiotielinjaverkoston toteutumises-
ta ja sen tuomasta mahdollisista uuden maankayttn vaikutuksista. Kaava-alueen pohjoisosan
suunnitteluun eteldosalla ei ole vaikutusta — néita alueita voidaan kasitella erillisina.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavanmuutosalueen alustavat arviot kerrosala-, autopaikka- ja asukasmaaristd, asemakaa-
vatoimisto.

AK = 24500 k-m? (kerrostalot / kerrosnelidmetrid)
AR = 8135 k-m? (rivitalot / kerrosneliémetria )

AO = 3510 k-m? (omakotitalot / kerrosneliémetria)
YHT. noin 36.500 k-m”

Autopaikkoja yhteensa luolissa noin 500 ap (kerrostalojen autopaikat)
Rinnerivitaloissa noin 76 ap

Omakotitaloissa noin 26 ap

Uusia asukkaita alueelle yhteensa 700 — 890
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Kuva 11. Alustava luonnosvaihtoehto A yleisétilaisuudessa 04/2014.



Kuva 12. Alustava luonnosvaihtoehto B yleisttilaisuudessa 04/2014.

27



28

4.5.2 Lausunnot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaihe

Museokeskus on esittanyt, ettéa entinen kasarmirakennus ja yksi luola sailytettaisiin. Perusteluna sai-
lyttdmiselle on alueen rakennusten kayttoon ja toimintaan liittyva historia.
Muinaisjaannosrekisterin mukaan kaava-alueelta ei sijaitse muinaisjaannoksia.

Liikuntapalvelukeskus / liikuntasuunnittelu (pvm 26.3.2010).
- on hyva, ettd kaavan valmistelussa on tarkoitus selvittda kevyen liikenteen olosuhteita
ja ettd Jaaninpuiston merkitysta pyritdén vahvistamaan
- Jaaninpuiston kevyen liikenteen vaylien toivotaan nivoutuvan luontevasti Kurala-
Kohmo-Varissuo -ulkoilureitistéon.

Alustava luonnosvaihe

51

Liikuntapalvelukeskus / liikuntasuunnittelu (pvm 19.4.2011).

- Paaskyvuoren alueelle on tarvetta lahiliikuntapaikalle, joka palvelee kaikenikaisia,
myds vapaa-ajan viettoa tukevia toimintoja, esimerkiksi skeittailu ja ulkokiipeily. Paas-
kyvuorenrinteen asemakaavan valmistelun yhteydessa nama asiat tulisi ottaa tarkas-
teltaviksi.

- Kallioluolat sopivat useiden liikuntalajien harrastuspaikoiksi kuten: sissammunta,
miekkailu, voimistelu, sirkustoiminta ja tatamilla harjoiteltavat budolajit.

Turku Energia (pvm 14.7.2014).
- Kaukolampoverkosto Paaskyvuorenrinteen alueelle tuodaan Karjakujan ja Jaanintien
risteyksesta siltarakenteessa.

ASEMAKAAVALUONNOSVAIHTOEHTOJEN KUVAUS

Kaavaluonnoksen rakenne ja mitoitus seka ymparistén laatua koskevien tavoitteiden toteutu-
minen

Alueen laajuus on noin 30,4 ha. Tasta maa-alasta noin 20 % soveltuu rakentamiselle. Asemakaavan
tavoitteena on toteuttaa alueelle uusi tunnistettava asuinalue, jonka suunnittelussa on otettu huomi-
oon ekologisuus kuten maalampd ja hulevedet, Jaaninlaakson merkityksen vahvistaminen ulkoilu- /
virkistysalueena ja palstaviljelyn kaavallinen vahvistaminen.

Kaava-alueen metsé- ja viheralueet ovat tarkeita ulkoilu- ja virkistysalueita [ahialueen asukkaille.
Jaaninlaakso on kiistatta maisemallisessa etta virkistysmielessa alueen tarkea elementti ns. ekologi-
nen kaytava. Jaaninojan uoma-alue toimii myos tarkeana hulevesien viivytysalueena.

Uusi rakentaminen on osoitettu kaava-alueen osalle Jaaninlaaksoa. Kallion laelle, louhetayttdalueelle
ja Jaaninojan uoma-alueelle ei osoiteta rakentamista. Rakentamista rajoittaa my6s pahkindpensas-
lehto, joka on luontotyyppi, jonka ominaispiirteitd ei saa vaarantaa. Alueella ei ole tiedossa pilaantu-
neita maa-alueita.

Kaava-alueen liikenteellisen tarkastelun pohjalta uusi asuinalue liitetdan katuverkostoon rakentamalla
noin 20 - 25 metria pitka silta Jaaninojan yli Karjakujan ja Jaanintien risteysalueelle. Uuden sillan tu-
lee mahdollistaa Jaaninojan vapaan virtauksen ja sillan alikulun.
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Uusi sisdinen katuverkosto muodostuu kahdesta paattyvasta kadusta, jotka ovat Jaaninojan
suuntaisia. Naiden katualueiden varrelle sijoittuvat asuinrakennukset. Asukaspysakainti sijait-
see kortteleissa rakennusten alla rakenteellisena. Vieraspysakointi sijoittuu katualueelle kes-
kistetysti.

Koska uusi rakentaminen sijoittuu paaasiassa jo aiemmin suljettuna olleelle sotilasalueelle, se
ei merkittavasti kavenna kayttssa olevaa virkistysaluetta. Voidaankin todeta, ettei suunnitel-
ma merkittavasti heikenna Jaaninlaakson merkitysta ulkoilu- ja virkistysalueena.

Virkistysalueeksi jaava viheralue jaa paaasiassa nykytilaan lukuun ottamatta verkkoaidan ul-
kopuolista aluetta, johon osoitetaan uutta rakentamista. Jo olemassa olevia polut ja reitit tulee
suunnitella siten, etta ne liittyvat saumattomasti uuteen asuinalueeseen taydentéden nykyista
verkostoa. Talloin uusi asuinalue tulee osaksi kaupunkimaista ulkoilu- ja virkistysreitistoa.
Alueelle sijoittuu yksi leikkipaikka, joka palvelee koko aluetta.

Olemassa olevista luolista tulisi laatia selvitys niiden tilasta, mahdollisista korjaustarpeista ja
kustannuksista. Luolat voisivat palvella alueen asuinyhtiditéd varasto- tai harrastetiloina. Niita
voidaan harkita myds vuokrattavaksi tai myytavaksi ulkopuolisille tahoille. Yksi luolista muse-
oidaan.

Ruokalarakennuksen (entinen valimo) ja kasarmirakennuksen (entinen panostuslaitos) nykyi-
set toiminnot pronssivalimona ja taiteilijoiden tyétiloina sailyvat. Kaavamerkintéa rakennusaloil-
le on yy-1: Rakennusala, jolla saa sijaita tyo-, kerho-, askartelu- ja kokoontumistiloja.

Alueella toimivat taiteilijat ovat esittdneet kiinnostuksensa olla mukana alueen suunnittelussa.
He voisivatkin esimerkiksi luoda alueelle uniikin identiteetin esimerkiksi suunnittelemalla alu-
eelle ymparistotaidetta ja taidetiloja. Asiasta voisi jarjestaa ideakilpailun.

Kaavaluonnoksessa osoitettu uusi rakentaminen sijoittuu alueelle maaston +15 korkeuskay-
ran tuntumaan, johon olisi taloudellisinta rakentaa. Luonto- ja rakennettavuusselvityksen pe-
rusteella rakentamisen sijoittamista tulee rajata. Pahkinapensaslehtoalueelle ei tule rakentaa.
Louhetayttbalueelle rakentamista ei katsottu taloudellisesti perustelluksi; louhetayttémaan
vaihtaminen ja infran rakentaminen alueelle on kallista. Koska louhealueelle rakentamisesta
luovuttiin, samalla katsottiin, ettd kasarmirakennuksen pohjoispuolen rakentamisesta luovu-
taan. Alueelle sijoittuu koko asuinaluetta palveleva lasten leikkialue. Virkistysalueelle on 0soi-
tettu ruokala- ja kasarmirakennukselle rakennusalat ja -oikeudet. Rakennuksissa saa sijaita
taiteilijoiden tydtiloja. Olemassa oleville luolille mietitdén uutta kayttda kuten esimerkiksi va-
rasto- tai harrastetiloina. Kummassakin vaihtoehdossa kaava-alue liitetddn olemassa olevaan
katuverkostoon Jaanintiella uudella Jaaninojan ylittavalla siltarakenteella ajoneuvo- ja jalan-
kulkua varten. Alueen jalankulku- ja pyorailyverkosto yhdistetaan Littoistentiehen. L&piajo-
mabhdollisuutta Talvitieltd Jaanintielle ei sallita.

Alueen hulevedet johdetaan hallitusti viivyttdmalla ja ohjaamalla ne painantein Jaaninojaan.
Korttelialueilla tulee vahentaa hulevesien muodostumista esim. lapaisevilla pintamateriaaleilla
tai viherkatoilla. Eroosion ehkaisemiseksi jyrkat tieosuudet tulisi paallystaa asfaltilla.
Hulevesien hallintaa koskevissa jatkotoimenpiteisséa esitetaan toimenpidejarjestys, jonka ta-
voitteena on suojella Jaaninojaa rakentamisen vaikutuksilta. Kaavaluonnoksessa on esitetty
ohjeelliset paikat lumen lahisijoituspaikoille. Ne sijaitsevat kaavamuutoksen kahden uuden
asuinkadun paissa. Etelaisen asuinkadun sijoituspaikka sijaitsee jalankululle ja polkupyorailyl-
le varatun paattyvan kadun péaéssa AK-1 -tontin vieressa.

Kaavaluonnoksen pohjoisosaan on esitetty alueet palstanviljelya varten.

Nykyinen Jaaninojan uoman mukainen Kuralan ja Itdharjun kaupunginosaraja siirretaan kul-
kevaksi Jaanintien reunaan ja alueet siirtyvat Paaskyvuoren kaupunginosaan.

Kaavanmuutosalueeseen pohjoisosaan kuuluvat osat Kohmon ja Varissuon kaupunginosaa
siirretdan Paaskyvuoren kaupunginosaan.
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Alueen rakentamisen toteutusijarjestys

Viivytysrakenteiden ja hulevesireittien rakennusty6t on suositeltavaa tehda ennen muun kaava-
alueen rakentamista. Rakentamisen vaiheistuksesta tulee laatia suunnitelma.

Uuden rakentamisen alueet kaava-alueella sijoittuvat [ahes samoille alueille kummassakin vaihtoeh-
dossa. Autopaikoitus on esitetty toteutettavaksi rakennusten alle rakenteellisena yhdessa tasossa.
Vierasautopaikat sijaitsevat keskitetysti katualueella.

Alueen uudeksi asemakaavaksi on luonnosteltu kaksi erilaista vaihtoehtoa:

Luonnos A
- Kaava mahdollistaa kerrostalorakentamisen.
- Mahdollisuus rakentaa lasten paivakoti yhden asuinrakennuksen maantasokerrok-
seen.
- Yhteensa 20 AK-tonttia.
- Uutta kerrosalaa noin 47400 k-m?.
- Rakennusoikeus yhdella kerrostalotontilla 2300-2400 k-m?.
- Uusia asukkaita noin 950 (50 k-m?%asukas).
- Autopaikkamitoitus 1 ap / 85 k-m? ja vieraspaikkoja 1 ap/10 asuntoa.

Luonnos B
- Kaava mahdollistaa kerrostalo- ja pientalorakentamisen.
- Yhteensa 9 AK-tonttia ja 7 AP-tonttia.
- Uutta kerrosalaa noin 27600 k-m?.
- Rakennusoikeus yhdella kerrostalotontilla 900-1800 k-m?.
- Rakennusoikeus yhdell pientalotontilla 700-2250 k-m?.
- Uusia asukkaita noin 550 (50 k-m?asukas).
- Autopaikkamitoitus 1 ap / 85 k-m? ja vieraspaikkoja 1 ap/10 asuntoa.

5.2 Kaavan vaikutukset
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Uuden asuinrakennusten rakentaminen olemassa olevien hyvien liikenneyhteyksien ja palve-
luiden seka kunnallistekniikan laheisyyteen edistaa kaupunkiseudun aluerakenteen tasapai-
noista kehittamista seka hyodyttaa ja eheyttéda olemassa olevia yhdyskuntarakenteita. Kes-
kustan ja palveluiden laheisyys seka hyvat kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen yhteydet va-
hentéavat henkildautoliikenteen tarvetta seka tukevat etenkin autottomien liikkumismahdolli-
suuksia.

Kaupunkikuva ja rakennettu ymparisto

Uusi rakentaminen sijoittuu Jaaninlaaksoon. Uudisrakennukset AK-korttelialueilla ovat 4 - 8
kerroksisia vaihtoehdoista riippuen. Rakentamisen AP-korttelialueella kerrosluku on 2%%. Uu-
disrakentamisen korkeus ei ylita kalliorinteen korkeimpia kohtia, missa kalliopinta on tasolla +
50. Kalliorinteet ja louhetayttopenger jaavat ennalleen. Vanha kasarmi- ja valimorakennukset
jaavat ainoina rakennuksina entisen puolustusvoimien rakennuksista jaljelle kaava-alueella.
Uusi katuyhteys muodostuu sillalla Jaanintien ja Karjakujan risteysalueelta valo-ohjatusti. Ta-
man yhteyden kautta ohjautuu myés liikenne kasarmi- ja valimorakennuksille. Ajoyhteys katu-
alueelta jatkuu virkistysalueen sisélla osittain olemassa olevaa ajoyhteytta pitkin. Sama ajoyh-
teys palvelee luolastoihin ja leikkialueelle ajettaessa.
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Luonnoksessa esitetty rakentaminen on luonnonymparistédn nahden kooltaan ja korkeudel-
taan suurta. Jaanintien vastakkaisella puolella sijaitsevat 1960-luvun rakennetut asuinkerros-
talot, jotka ovat padasiassa 8-kerroksisia. Naiden rakennusten maanpinnan taso vaihtelee va-
lilla +18 - +23 ja rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan enimmaiskorkeus
+44 - +49 metria merenpinnasta. Alueen 3-kerroksisen lamellitalon maanpinnantaso on noin
+15,5 ja sen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan enimmaiskorkeus +27,5 metria me-
renpinnasta.

Jaaninlaaksoon rakennettavien uudisrakennusten korttelin korkotaso luonnoksissa on esitetty
+15,5 - +18,5. Luonnosvaihtoehto A:ssa esitettyjen 8-kerroksisten rakennusmassojen korkeus
on +40 - +43 metri& merenpinnasta. Luonnosvaihtoehto B:ssa rakennusten korkeus +26,5 -
+30,5 metrid merenpinnasta.

Kummassakin luonnosvaihtoehdossa uusien rakennusmassojen korkeusvertailu ei ylita Jaa-
nintien olemassa olevien rakennusten tai kallion ylimman kohdan korkeutta.

Uudet rakennuskorttelit sijoittuvat osittain puustoiselle maa-alueelle. Rakennukset ja pihakansi
muuttavat katualueineen alueen tiiviiksi rakennetuksi asuinalueeksi. Asuinkorttelit ja katualue
muodostavat yhdessa kaupunkimaisen, tukimuurilla rajatun alueen, joka liittyy luontevasti alu-
een olemassa olevaan virkistysreitistoon.

Vaestoon ja asumiseen

0-vaihtoehtoon verrattuna asukasmaaran arvioidaan lisdantyvan kaavamuutoksen myota noin
550-950 henkil6lla vaihtoehdosta riippuen, kun asumisvéljyydeksi on laskettu 50 k-m?/henkild.
Tavoiteltavaa on, ettd kaava-alueelle tulee perheasuntoja.

Palveluihin, tydpaikkoihin ja elinkeinotoimintaan

- Kaupunkimaisen ja elavan miljoon sailyttamiseksi alueella jo toimivien taiteilijoiden
toiminta voi tulevaisuudessakin jatkua. Taiteilijoiden toiminta on sen laatuista, ettei se
hairitse asumista. Voidaan jopa todeta, etta taiteilijoiden toiminta alueella tuo alueelle
positiivista lisdarvoa. Kummassakin luonnosvaihtoehdossa on mahdollisuus rakentaa
pieni lasten paivakoti yhden asuinrakennuksen maantasokerrokseen (AK-2).

Virkistykseen

Kaava parantaa ja laajentaa Jaaninpuiston kevyen liikenteen vaylareitistéa sen nivoutuessa
luontevasti mm. Kurala-Kohmo-Varissuo -ulkoilureitistdon. Maisemasuunnittelu on laatinut
kaava-alueelle Paaskyvuorenrinteen viheralueiden kaytto- ja kehittamissuunnitelman luonnok-
sen (Liite 4), jossa on kartoitettu ja suunniteltu Paaskyvuorenrinteen viheralueiden kayttoa ja
niiden kehittamista. Paaskyvuorenrinteen asemakaava-alueen viher- ja virkistysalueiden kay-
ton ja kehittamisen peruslahtékohtana on kestavan kehityksen ja kaavataloudellisten vaati-
musten mukaisesti, maiseman ja luonnonymparistén erityisten "helmien” ja koko kaava-
alueelle identiteettia luovien elementtien sailyttaminen ja jatkokehittdaminen.

Liikenteeseen ja pyséakointiin

Kaavan toteuttaminen lisaa lilkennetta Jaanintielld ja Littoistentiella, jotka ovat alueen merkit-
tavimmat ajoneuvoliikenteen paavaylat.

Paaskyvuorenrinteen asemakaava-alueen synnyttama autoliikenne liittyy nykyiseen katuverk-
koon Jaanintiella Karjakujaa vastapaéta. Jaanintie on osa kaupungin eteldpuolista valikeha-
vaylaa, jolla on myds merkittava rooli Kupittaa-Skanssi-Lauste -tydpaikka-alueen sisaantulo-
vaylana. Sisaantulovayldaseman johdosta sen liikenteelle on ominaista ruuhkaantuminen aa-
mun vilkkaimpaan aikaan Skanssin suuntaan ja iltapaivalla Hameentien suuntaan. Jaanintien
likennettéa tulee tulevaisuudessa osaltaan lisaédamaan Paaskyvuorenrinteen maankayton lisaksi
mm. Skanssin rakentuminen, mahdollinen uusi yhteys Etelédkaarelta Hirvensaloon seka Ohi-
tustien ulkopuolelta syntyvat matkat Kupittaa-Skanssi-Lauste -tydpaikka-alueelle.
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Paaskyvuorenrinteen asukkaiden Jaanintielle suuntautuva liikennetuotos arvioidaan olevan
550-950 henkildautoa/arki-vrk. Jaanintien nykyinen likennemaéara Karjakujan kohdalla on va-
jaa 13 000 ajoneuvoalvrk. On ilmeista, etté tulevaisuudessa niin Karjakujalta kuin Paaskyvuo-
renrinteen alueelta Jaanintien liikennevirtaan liittyminen tulee toimiakseen vaatimaan valo-
ohjauksen, mika luonnollisesti aiheuttaa padsuunnan liikenteelle saanndéllisia viivytyksia ja
myo6s sen kokonaistoimivuuden heikentymista. Jaanintien kokonaistoimivuuden parantami-
seksi keskipitkalla tahtaimella ei nykyarvion perusteella ole olemassa muuta keinoa kuin sen
paasuunnalle lisdkaistojen rakentaminen Mustionkadulta aina vahintaan Vanhalle Littoisten-
tielle asti. Paaskyvuorenrinteen alue ei kuitenkaan tuo ndille kaistojen rakentamisille valiténta
tarvetta.

Kaava-alueen liikenteellisista vaikutuksista erityishuomion vaatii matkojen mahdollinen ohjau-
tuminen "pienimman reittivastuksen periaatteella” reitille Karjakuja-Sékénkatu-Virmuntie jne.
asutuksen keskelle seka myds Hameentien liittyman kayttamisen valttelyn seurauksena ha-
keutuminen Vanhalle Hameentielle Kuralan Kylaméen kohdalla. Ensin mainitun mahdollisen
likennehaitan torjumiseksi tulee varautua rakenteellisiin toimenpiteisiin Karjakujalla ja ehka
laajemminkin. Hameentien ja Jaanintien liittyman toimivuuden ja turvallisuuden parantaminen
tulee joka tapauksessa asettaa paékatuja koskeviin investointiohjelmointeihin tavoitteelliseksi
hankkeeksi lahitulevaisuuteen.

Todettakoon, etta Paaskyvuorenrinteen yhdyskadun liittdmista Jaanintiehen valo-
ohjausvaihtoehdon liséaksi my6s kiertoliittymaratkaisulla on tutkittu alustavasti. Kiertoliittyma on
valo-ohjaukseen verrattuna tasséakin tapauksessa kalliimpi ratkaisu johtuen valo-ohjausta
huomattavasti laajemmista katutdistd. Kaavan tilanvarauksissa pyritddn huomioimaan kuiten-
kin muutkin littym&vaihtoehdot.

Kaava-alueen kaikilla sisaisilla kaduilla jalankulku- ja pyoraily erotellaan muusta liikenteesta ja
tonteille paasya palvelevilla kaduilla varataan tilaa esim. vieraspysakaointiin ajoradan toisella
reunalla. Alueen jalankulku- ja pyorailyverkosto yhdistetaan Littoistentiehen suorinta tieta, mil-
|& taataan paras mahdollinen yhteys joukkoliikenteen runkoreitistoon.

Kaavaluonnoksessa autopaikkoja tulee rakentaa 1 autopaikka / 85 k-m?. Lisaksi vierasauto-
paikkoja 1 ap / 10 asukasta kohti. Autopaikkamaaran maarittelyn lahtékohtana on ollut l&hi-
alueelle vastaavat toteutuneet asemakaavat.

Autopaikkojen riittéavyys tulee tutkia tarkemmin ehdotusvaiheessa.

Asumiseen

Kaava liséa asumismahdollisuuksia kaupungin itdosissa osalla. Vapautunut ja osittain koske-
maton alue muuttuu uudeksi luonnonldheiseksi asuinalueeksi. Asukaspaikoituksen jarjestami-
nen pihakannen alle luo mahdollisuuden viihtyisan ja turvallisen piha-alueen rakentamiseen,
joka rajaa yksityisen alueen virkistysalueesta.

Rakentaminen vaikuttaa Jaanintien varren olemassa olevien asuinrakennusten nakymiin.
Jaaninlaakson rakentamattomat vehreét ndkymat muuttuvat rakentamisen myo6ta. Uusien
asukkaiden mydta likenne Jaanintiella vilkastuu.

Talouteen

Uuden kunnallisteknisten verkostojen ja muiden teknisen huollon jarjestelmien rakentaminen
alueelle aiheuttaa kustannuksia ja toisaalta kayttdasteen lisdéntyminen parantaa yhdyskunta-
huollon taloudellisuutta. Tonttien luovutuksen myéta kaupungille suuntautuu myynti- ja vuokra-
tuloja. Olevan kaupunkirakenteen taydentaminen reuna-alueilla on taloudellista. Taméa varmis-
taa joukkoliikenteen ja palvelujen saatavuutta ja kehittymista.
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Sosiaaliset vaikutukset

Osa lahialueen olemassa olevien rakennusten asukkaista kokee suunnitelmat ympéariston ja
varsinkin virkistysalueen laajuuden pienenemisen negatiivisena.

= Asemakaava tiivistda ja eheyttda kaupunkirakennetta. Kaupunkiraken-
teen tiivistdminen on yhteiskunnalle taloudellista alueella jonka laheisyy-
dessa palvelut ja tekninen huolto ovat olemassa.

= Alueen tulevaksi vaestomaaraksi arvioidaan noin 550-950 asukasta
vaihtoehdosta riippuen.

= Alueelle uusia autopaikkoja on tulossa noin 320-555 kappaletta vaihto-
ehdosta riippuen.

= Lisdantyva asutus lisaa liikennetta.

= Jaaninlaakson suurmaisema tulee muuttumaan.

= Varmistaa alueen joukkoliikenteen kysyntaa.

Nimisto

Kaava-alueelle tulee uusia nimia.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan toteutusta tulee vaiheistaa.

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistoteknisen ja teknisen huollon valmiuden
sallimassa ajassa.
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