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SISALLYS

1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1.1 Aloituskokous

Kaavahankkeen aloituskokous pidettiin viranomaisille 28.10.2010 Ymparist6- ja kaavoitusvirastossa.
Asemakaavatoimisto pyysi aloituskokouksen perusteella Turun museokeskuksen lausunnon tontin 1
rakennuskannan suojelutavoitteista ja likuntatoimen lausunnon tontilla olevat liikuntatilan merkityksesta
kaupungin liikuntapalvelutarjonnassa.

1.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma vaiheessa saadut lausunnot

Museokeskus, 25.11.2010

"Turun museokeskus katsoo, etta Sirkkalan- ja Sepankadun puoleiset rakennukset tulee sailyttdd perus-
teluna niiden kaupunkikuvallinen ja sivistyshistoriallinen arvo. Sirkkalankadun puoleinen rakennusrivi
liittyy viereisen tontin 8 niin ik&an kulttuurihistoriallisesti merkittdvaan rakennuskokonaisuuteen ja muo-
dostaa mielenkiintoisen ja ainutlaatuisen kaupunkitilan yhdessa kadun vastakkaisella puolella sijaitsevan
rakennustaiteellisesti arvokkaan Perhetalo Heidekenin kanssa. Sailyttamalla kadunpuoleisten rakennus-
ten muodostama kokonaisuus rikkumattomana, voidaan kompensoida kokonaisuuteen oleellisesti kuulu-
vien piharakennusten (oppilasasuntola vuodelta 1950 ja talousrakennus vuodelta 1894) vaistyminen
tontille ajatellun tdydennysrakentamisen myota. Museokeskus ei puolla vuonna 1938 rakennetun uudis-
osan purkamista, vaan katsoo, etta sisaanajo tontille rakennettaville uudisrakennuksille tulee jarjestaa
Sepankadun puolelta.”

Liikuntapalvelukeskus, 18.11.2010

"TuTo ry:n naisjaosto ja veteraanit sekd Turun Seudun Tyo6ttomat TST ry jarjestavat Sepankatu 5:n lii-
kuntatilassa ohjattua toimintaa yhteensa 30 viikkotuntia. Toimintaan osallistuu viikoittain 350-400 henki-
164, mika tarkoittaa vuotta kohti noin 14 000-14 500 kayntikertaa. Kevaalla 2011 toimintaa on tarkoitus
viela lisata.

Liikuntatila on varustettu peileilla ja &dnentoistolaitteilla, ja tiloissa sailytetdan monipuolisia likunnanoh-
jauksessa tarvittavia valineitd. Keskeisen sijaintinsa ansiosta liikuntatila on helposti saavutettavissa eko-
logisesti jalan tai pyoralla.

Turun kaupunki osallistuu Sepankatu 5 liikuntatilan yllapitokustannuksiin kaupunginhallituksen avustus-
toimikunnan myontdman huoneenvuokra-alennuksen kautta. Alennus on télla hetkella 50 % vuokrasta.
Toimintaa ei ole mahdollista siirtda kaupungin vastaaviin tiloihin, koska etenkin ns. prime time -aikaan
(klo 17-20) tilat ovat varattuja joitakin irtovuoroja lukuun ottamatta. Tieto tilojen kayttdasteesta perustuu
Liikuntapalvelukeskuksen varausjarjestelméaan, jota kautta hoidetaan kaikkien kaupungin omistamien
likuntasalien varaukset. Aamu- ja paivavuoroja puolestaan ei ole mahdollista siirtdaa koulujen liilkun-
tasaleihin, koska salit ovat silloin kouluopetuksen kaytossa. Lisaksi toiminnassa kaytettavien tarvikkeiden
sdilytys koulujen tiloissa olisi hankalaa, eika esim. peilien kayttd olisi mahdollista.



Uuden asemakaavan tulisi ndin ollen mahdollistaa tilojen kayttd nykyista vastaaviin tarkoituksiin myos
tulevaisuudessa.”

Kaupunkisuunnittelu

Museopalveluiden lausunto otetaan huomioon kaavassa. Rakennuksille osoitetaan tarvittavat suojelu-
merkinnat.

Liikuntapalvelukeskuksen lausunto huomioidaan kaavassa. Kaavamerkinta sallii likuntatilojen sijoittami-
sen alueelle.

1.3 Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin mielipiteet 1.11.-31.12.2010.

As Oy Casanovan Kartano, 19.11.2010

"Asunto Oy Casanovan Kartano ei vastusta alueen kehittAmista.

- Uudisrakentamisen raystaskorkeus maaritelladn enintaan nykyisin tontilla olevan suurimman rakennuk-
sen korkeuden mukaan.

- Vanhoista, tontilla olevista rakennuksista sailytetdéan mahdollisimman suuri osa.

- Mahdollisten maanalaisten tilojen (autohalli ym.) kaavoittamisen yhteydessa huomioidaan rakennusai-

kainen haitta eri ikaisille ja eri tavoilla perustetuille rakennuksille.

- Alueen pysakointiongelmat. Varsinkin koulujen aikaan alueen pysakointi on melko villia pysakdintipaik-
kojen vahyyden vuoksi.”

Turun Seudun Tyo6ttomat, 2.12.2010

"Olemme vuokralaisina nykyisessa rakennuskannassa. Naemme, etta toiminnallamme on merkitysta
Turun sosiaali- ja palvelusektorilla kaupungin kulujen véahentéamisessa ja voimme tarjota toimintaa turku-
laisille pitk&aikaistyottomille. Tilat Sepénkatu 5:ssé ovat edellytys tAméan toiminnan jatkumiselle. Asema-
kaavan valmisteluun esitdamme, ettéa nykyiset rakennukset sailytetaan. Suurin osa niistéa on Turun kulttuu-
rihistorian kannalta arvokkaita ja sen takia sailytettava kunnostaen”.

Martinrantaseurar.y., 10.12.2010

- Kannanotossa kannatetaan sellaista ratkaisua, etta Sirkkalankadun varrella olevat rakennukset suojel-
laan, mutta ns. asuntolarakennus voidaan purkaa uudisrakentamisen tieltd. Uudisrakentamisen tulisi
sopeutua suojeltuun ympadristéén, puuston arvo pitdd huomioida.

As. Oy Sepansirkan hallitus, 31.12.2010
- Vastustaa rakentamista Sepankadun varrella. Parkkipaikkojen pula huolettaa.

Liséksi Sepankatu 6 (As. Oy Sepansirkka) isannditsija on puhelimitse ilmoittanut, ettd Sepankatu 5 kaa-
voituksen vireille tulo on esitelty syyskokouksessa. Vastustavia kannanottoja saattaa olla isannditsijan
mukaan olla odotettavissa, koska Sepankatu 6 rakennus sijaitsee kadun varrella juuri vastapaata sitéa
aluetta, jossa mahdollinen muutos on suurin. Asukkaat ovat mielipiteissdan korostaneet valjyyden ja
puuston merkitysta asuinymparistossa.

13.2.2011 mennessa saapui liséksi seuraavat kannanotot:

Kaksi asukasta osoitteessa Sirkkalankatu 42, 3.1.2011
- Vastustavat uutta suunnitelmaa, joka pilaa ympariston.

As. Oy Kivenhakkaaja, 3.1.2011
- Yhti6 ei ole valmis myymaan tontin osaa, vaan katsoo, etta autopaikkoja pitda omalla tontilla lisata.
Rajalle rakentamiseen suhtaudutaan varauksella.

Asukas 13.2.2011

- limoittaa vastustavansa, yhdessa naapureittensa kanssa versiota 1 b: "Toivottavasti kaupunki ei ryhdy
pakkolunastamaan naapuritontteja. Heraa epaéilys, etta kyseessa on pelkan myyntivoiton maksimoimi-
nen, kun isommalla tontilla on isompi rakennusoikeus. Nykyiselldan tonttien valissé oleva jalopuuvehreys
luo tdhan osaan kaupunkia keidasmaisen tunnelman, jota talojen asukkaat ja kaupunkilaiset arvostavat.
Pihan jalavissa pesii nokkavarpunen (Coccothraustes coccothraustes)”.



Kaupunkisuunnittelu

Kaava-alue on rajattu koskemaan vain tonttia 1. Kaavoituksen yhteydessa maaritellaéan tontilla olevien
rakennusten arvo ja suojellaan arvokkaat rakennukset. Kaavoitus on tutkinut kaavahankkeen aikana
laajasti tdydennysrakentamisen sovittamista ymparistoon ja esittédnyt uudisrakentamisen toteuttamista
korkeudeltaan ja pohjapinta-alaltaan pienempina yksikkéina kuin samaan kortteliin 1980-luvulla raken-
nettu kahdeksankerroksinen pistetalo. Ympariston vahaisen paikoitustilan perusteella, autopaikkavaati-
mus on kaavoituksen ndkemyksen mukaan 1 autopaikka /100 k-m?.

Rakentamisaikaiset mahdolliset rajaytystyot on toteutettava siten, ettei naapurikiinteistdille aiheudu hait-
taa. Ennen rajaytystoita tehdaan naapurustossa tarvittavat lakisdateiset tarkastukset.

Taydentéava rakentaminen vahent&a korttelin vehreyttd. Kaavassa pyritdan kuitenkin turvaamaan piha-
puiden sailyminen rajatulla alueella.

Pihassa pesiva nokkavarpunen ei ole uhanalainen laji. Nokkavarpunen luokiteltiin vuonna 2010 aidon ja
todennetun kannan kasvun seurauksena elinvoimaiseksi eika lajin uhanalaistuminen ole enaa nakopii-
rissa.

2 Luonnos 15.11.2012

15.11. paivatysta luonnoksesta pyydettiin osallisten mielipiteet 19.12.2012 mennessa. Mielipiteiden jat-
tbaika oli osin yhtd aikaa lautakuntakasittelyn kanssa. Saapuneet mielipiteet jaettiin valittomasti poytaja-
keluna tiedoksi lautakunnan kokouksiin.

2.1 Mielipiteet 15.11.2012 paivatystd luonnoksesta

As Oy Sepénsirkan hallitus 4.12.2012

Asemakaavanmuutos koskee keskustassa alueella jo asuvia. Kaavaluonnoksen lautakuntak&sittely on
ennen mielipiteiden jattdaikaa.

Esittavat, ettd uudisrakentamisen maara pysyy maksimissaan samana kuin myyntivaiheessa eli 2700-
3800 kem, kerrosluku 4-5 ja ettd uusien rakennusten sijainti on kauempana jalkakaytavan reunasta ja
etta talon julkisivu ei ole kadun suuntainen. Mielipiteenjattajat ihmettelevét ostajan liiketaloudellista ve-
toomusta. Tonttikauppoja edeltavissa neuvotteluissa ostajalle on tehty selvaksi, mitd he ostavat, myds
Museokeskus on tiedottanut heita.

Sepankatu 6 asukas, 4.12.2012

Mielipiteen jattaja vastustaa korkeita kerrostaloja, jotka eivat sovi ymparistéon. Vanhaa kulttuurimaise-
maa ja rakentamista tuhotaan. Uudisrakentaminen mahdollisimman matalaa ja sijoitetaan mahdollisim-
man kauaksi Sepankadulta.

Sepankatu 6 B asukas 4.12.2012
Lahiasukkaiden viihtyminen tulee huomioida. Ihanteellinen asuinpaikka ja upea vihred maisema tarvel-
laan.

Asunto Oy Sepansirkan asukkaat 19.12.2012

Asemakaavanmuutos koskee keskustassa alueella jo asuvia. Esittavat, etta uudisrakentamisen maara
pysyy maksimissaan samana kuin myyntivaiheessa eli 2700-3800 kem, kerrosluku 4-5 ja ettd uusien
rakennusten sijainti on kauempana jalkakaytavan reunasta ja talon julkisivu ei ole kadun suuntainen.
Korttelin uudisrakentaminen tulee olla maltillista, olennainen puistomaisuus tulee sailyttaa, (adressi jossa
32 asukkaan allekirjoitus)

Kaupunkisuunnittelu

Turun kaupungin Asunto- ja maankayttdohjelman 2009-2013 mukaan tavoitteena on eheyttaa ja tiivistaa
kaupunkirakennetta seka hyodyntaa nykyista infrastruktuuria etenkin kantakaupungin alueella. Asunto-
rakentamisen yksi painopistealue on kerrostalokohteiden toteuttaminen ydinkeskustan taydennysraken-
tamisena. Taydentava rakentaminen muuttaa ymparist6a.

Uudisrakentamisen sijoittaminen kiinni Sepankatuun jatkaa korttelin rakentamisen tapaa. Rakennuskor-
keuden nouseminen kohti korttelin keskustaa poikkeaisi alueen kaupunkirakenteesta. Suunnitellun ra-
kentamisen korkeus ei poikkea alueella jo olevasta rakentamisesta.

Rakennettavan tontinosan alueelta poistuu puita, mutta pihalle jaa sailytettavia puita.
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Kaavan valmistelussa otetaan huomioon tontin arvokas rakennuskanta ja kaavassa paatetdan rakennus-
ten suojelemisesta.

Asunto Oy Sepankulman puolestaisannditsija Kari Lahde 17.12.2012

Esittaa eriavan mielipiteen kaavamuutoksesta. Perusteluina, ettd kaavamuutoksessa Sepankulman
mahdollinen lisdrakentaminen omalla tontilla estyisi ja taloyhtid menettaisi omalla tontillaan olevan ra-
kennusoikeuden.

Kaupunkisuunnittelu

15.11.2012 paivatty kaavaluonnos ei esta Sepankulman mahdollista lisdrakentamista. Sepankadun var-
teen sijoitettavan massan aukotusta Sepankulman suuntaan on rajoitettu siten, ettd sen jatkoksi on
mahdollista rakentaa lisaa.

Asunto Oy Casanovan Kartanon puolesta isanndéitsija Hannu Marjanen 17.12.2012

Mielipiteen jattamiseen on liilan vahan aikaa. Mahdollinen lisdmateriaali on esitettava osallisille. Casano-
van Kartano puoltaa kulttuurihistoriallisesti merkittavien rakennusten sailyttdmisté ja kunnostusta. Kiin-
teistbnomistajan perustelut korkeista korjauskuluista eivat saa vaikuttaa ratkaisuihin. Nousseet korjaus-
kulut eivét ole yllatys, eika perusteltu syy lisdrakennusoikeudelle. Maanalaisten pysakointipaikkojen to-
teutuksen kustannukset eivat mydskaan voi olla yllatys eivatka peruste rakennusoikeuden kasvattamisel-
le.

Hallituksen kokouksen poytékirjassa todetaan, etta yhtion kannalta paras vaihtoehto on tontinluovutuk-
sen reunaehdoiksi hyvaksytty vaihtoehto 1a. Mikali vaihtoehdosta poiketaan, rakennuskorkeuden ylaraja
on koulun harjakorkeus. Kaavamuutos ei saa estda yhtion mahdollista lisdrakentamista tontin takaosaan.
Mielipiteen esittdjat toivovat, etta kirje liitteineen toimitetaan lautakunnalle poytdjakeluna.

Kaupunkisuunnittelu

Kaavan valmistelussa otetaan huomioon tontin arvokas rakennuskanta ja kaavassa paatetdan rakennus-
ten suojelemisesta. Kaavamuutosluonnos (paivatty 15.11.2012) ei estd Casanovan Kartanon mahdollista
lisdrakentamista. Sepankadun varteen sijoitettu massa kahdeksankerroksisena jatkaa ymparistén raken-
tamisen tapaa ja korkeutta. Nelikerroksinen massa korttelin sisalla jad matalammaksi kuin koulun harja-
korkeus. Mielipide liitteineen toimitettiin lautakunnalle poytajakeluna.

Asunto Oy Neitsyen puolestaisannditsija Erik Sangder 17.12.2012

Suhtautuvat myonteisesti lahialueen kohentamiseen. Sepankadun ja Sirkkalankadun kulman empirepuu-
talo on suojeltava, mahdollinen huono kunto tai korkeat korjauskulut ei saa olla ratkaiseva tekija suojelua
ratkaistaessa. Sepankadun varteen suunniteltu 8-kerroksinen uudisrakennus on korkeampi kuin ympa-
ristén rakennukset, johtuen korkeasta sijainnista. Mielipiteen jattajat edellyttavat, etta saavat ilmaista
mielipiteensa asemakaavaluonnoksen myhemmissa vaiheissa ja toivovat saavansa taydellisemman
materiaalin kayttoon.

Kaupunkisuunnittelu

Kaavan valmistelussa otetaan huomioon tontin arvokas rakennuskanta ja kaavassa paatetdan rakennus-
ten suojelemisesta. 8-kerroksinen uudisrakennuksen korkeus ei ole korkeampi kuin ymparistén 8-9 -
kerroksiset talot. Mielipiteen jattdjia tiedotetaan jatkossa kaavahankkeen etenemisesta.

Asunto Oy Sampanpolku, hallitus 19.12.2012

Suojeltujen rakennusten rakennusoikeutta ei ole laskettu tontin rakennusoikeuslaskelmissa. Kaavaluon-
noksessa tulee esittaa kokonaisrakennusoikeus ja verrata sité korttelin muiden tonttien rakennusoikeuk-
siin. Kaavassa tulee méaaritella miten suojelurakennusten kellari ja ullakkotiloja otetaan kayttdon. Koko-
naisrakennusoikeus nousee alueen rakennusoikeustason ylapuolelle.

Uudisrakentamisen maara on liilan suuri. Vanhan ja uuden rakentamisen valille syntyy kaupunkikuvalli-
nen ristiriita.

Kaupunkisuunnittelu

Laskelma suojeltavien rakennusten kerrosaloista kirjataan kaavaselostukseen ja niiden ala lasketaan
mukaan tontin tehokkuutta laskettaessa. Kellari- ja ullakkotilojen osalta kerrosalaan lasketaan vain paa-
asialliseen kayttotarkoitukseen kuuluvat tilat.

Tontille suunnitellun rakentamisen tehokkuus ei poikkea merkittavasti ymparistén rakennustehokkuudes-
ta. Uudisrakennusten korkeus on vastaava kuin lahiymparistén kerrostalojen korkeus.




Museokeskus,19.12.2012

Museokeskus on lausunnossaan 26.5.2012 todennut, ettd P. J. Gylichin vuonna 1855 suunnittelema
empirepuutalo on historiallisesti, kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas. Rakennusta ei
saa purkaa ja se tulee suojella kaavamuutoksen yhteydessa.

Asemakaavaluonnoksessa rakennusta ei ole esitetty suojeltavaksi ja luonnos mahdollistaa sen korvaa-
misen samankokoisella uudisrakennuksella.

Asemakaavaluonnos on ristiriidassa Turun kaupungin rakennusperinnon vaalimistavoitteen ja Maankayt-
t6 ja rakennuslain kanssa (54 § ja 57 8).

Rakennuksen arvo on ainakin yhta suuri kuin suojeltavaksi esitettyjen koulutalojen arvo.

Museokeskus toistaa esityksensa P. J. Gylichin suunnitteleman rakennuksen suojelemista.

Kaupunkisuunnittelu
Kaavaehdotuksen valmistelussa otetaan huomioon tontin arvokas rakennuskanta ja kaavassa paatetaan
rakennusten suojelemisesta.

Asunto Oy Kivenhakkaajan puolesta isdnngitsija Pekka Aro 18.12.2012

Korttelin sisdosa tulee sailyttaa vihredna ja avoimena. Uudisrakentaminen (800 kem) tulee siirtaa kortte-
lin keskeltd Sepankadun varteen ja toteuttaa enintdén kuusikerroksisena.

Autopaikoitustilanne on erittdin huono korttelin [&hialueilla. Autopaikkoja tulee osoittaa riittavasti tontille.

Mielipiteen esittéjat esittavat, etta tontin rakennusoikeus rajattaisiin 6000 k-m%een. Tontin myynti perus-
tui tarjouskilpailuun. He kyseenalaistavat, miksi ostajaa pitéisi hyvittda lisaamalla kaupungin omasta eh-
dotuksesta suurempaa rakennusoikeutta.

Kaupunkisuunnittelu

Tontille suunnitellun rakentamisen tehokkuus ei poikkea merkittavasti ymparistén rakennustehokkuudes-
ta. Uudisrakennusten korkeus on vastaava kuin lahiymparistén kerrostalojen korkeus. Autopaikkavaati-
musta tutkitaan ehdotusvaiheessa.

Kiinteistd Oy Sepankatu 5 A-F 3.10.2012

Turun Toverien Tuki -saatié on ostanut kaupungilta kyseisen tontin perustettavien yhtididen lukuun ensi-
sijaisena tarkoituksena turvata kiinteist6lla sijaitsevan Tutolan harrastetilojen toiminta.

S&aétio on kadynnistanyt Tutolan paarakennuksen korjaustydn. Korjausty6 suoritetaan yhteistytssa mu-
seoviranomaisten kanssa. Korjaustyd on osoittautunut arvioitua kallimmaksi.

Korjauksia on tarkoitus jatkaa kaksikerroksisen kivirakennuksen osalta, kun korjaukseen on taloudelliset
edellytykset. Rakennus on tarkoitus ottaa asuinkdyttéon. Nama rakennukset on perusteltua esittda suo-
jeltaviksi asemakaavassa.

Mielipiteen jattajat esittavat, ettd Sepankadun ja Sirkkalankadun kulmassa sijaitsevaa rakennusta ei suo-
jella. Rakennus korvataan entisen tyylin mukaisella uudisrakennuksella. Rakennus on todettu kuntotut-
kimuksissa korjauskelvottomaksi.

Maanalainen paikoitus yhdistettyna 4-5 kerroksisen rakentamiseen ei toimi taloudellisesti.

Mielipiteen esittdjat esittavat vaihtoehtoisen suunnitelman, joka mahdollistaisi vanhan toimistorakennuk-
sen asianmukaisen korjauksen ja suojelun seka uudisrakentamisen ja maanalaisen pysakoinnin toteut-
tamisen.

He esittavat, ettd asemakaavaa muutetaan siten, etta tontin keskiosaan voidaan rakentaa kaksi 8-
kerroksista asuinkerrostaloa seka tontille saa rakentaa maanalainen pysakointi koko tontin alueella yh-
teen tasoon. Sepankadun ja Sirkkalankadun kulman rakennuksen suojelumerkinté poistetaan. Liitteena
Vesa Arosuon 19.3.2013 paivaamat suunnitelmat.

Kaupunkisuunnittelu

Kiinteistén omistajan kanssa kaytyjen keskustelujen perusteella heidan tavoitteitaan on pyritty toteutta-
maan 15.11.2012 paivatyssa luonnoksessa. Korttelin muiden tonttien tulevaisuuden lisarakentaminen ja
ymparistdn rakentamisen maara ja korkeus on otettu huomioon rakentamisen sijoitusta, korkeutta ja
maaraa paatettaessa. Rakennusoikeutta on tontin luovutuksen reunaehdoiksi hyvaksyttyyn vaihtoehto 1
a:han verrattuna noin 770 kerrosalaneliometrid enemman ja vaihtoehto 2:een verrattuna noin 1670 ker-
rosalaneliometrid enemman. Pysakointivaatimusta on lievennetty 1 ap/80 kerrosalaneliometrista 1
ap/100 kerrosalaneliometriin. Kerroskorkeutta on nostettu 4-6 kerroksesta 8 kerrokseen ja pihalle on
lisatty rakennusala 4-kerroksiselle uudisrakennukselle.

Sirkkalankadun ja Sepéankadun kulmassa olevaa matalaa asuinrakennusta ei luonnosvaiheessa esiteta
suojeltavaksi.




Museokeskus on kuitenkin ilmaissut pitavansa tata korttelin vanhinta rakennusta suojelun arvoisena.
Rakennuksen suojelu ratkaistaan ehdotusvaiheessa.

3 Lautakunnan hyvdksyma luonnos 18.12.2012

Ympaéristo- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi kokouksessaan 18.12.2012 § 542 15.11.2012 paivétyn luon-
noksen muutettuna siten, etté korttelin sisapihan rakennusoikeus kasvoi 2500 kem? ja rakennuksen ker-
rosluku muutettiin neljasta kahdeksaan kerrokseen. Muutos oli merkitykseltd&n niin suuri, etté osallisille
varttiin uusi mahdollisuus ilmaista mielipiteensa 22.2.2013 mennessa.

Kaavoitusyksikk6 kutsui asunto-osakeyhtididen ja muiden osallisten edustajat keskustelemaan Ymparis-
t6- ja kaavoituslautakunnan hyvaksyman luonnoksen sisallosta ja luonnoksen jatkotydstosta kaavaehdo-
tukseksi torstaina 24.1.2013 kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksikkdon (ks. kohta 6.)

3.1 Lautakunnan hyvaksymasta luonnoksesta saadut mielipiteet

Kiint Oy Heideken 21.2.2013
Yhtyy Museokeskuksen 25.11.2010 antamaan lausuntoon.

HUOM (Kaupunkisuunnittelu):

Museokeskuksen lausunto 25.11.2010 mm: Sirkkalan- ja Sep&nkadun puoleiset rakennukset tulee sailyt-
taa perusteluna niiden kaupunkikuvallinen ja sivistyshistoriallinen arvo. Tontin Sirkkalankadun varren
sdilyneet arvokkaat rakennukset muodostavat yhdessa lahiympariston sailyneiden arvokkaiden raken-
nusten kanssa ainutlaatuisen ja mielenkiintoisen kokonaisuuden ja kaupunkitilan.

Liséksi 26.6.2012 paivatyssa lausunnossa Museokeskus toteaa: ... ettd kaupunginarkkitehti P.J. Gy-
lichin vuonna 1855 suunnittelema, ulkoasultaan miltei alkuperdisessa asussaan sailynyt empirepuutalo
on historiallisesti, kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas. Rakennusta ei saa purkaa ja se
tulee suoijella tekeilla olevan asemakaavanmuutoksen yhteydessa yhdessa tontin muiden Sirkkalanka-
dun puoleisten talojen kanssa.

Kaupunkisuunnittelu
Kaavan valmistelussa otetaan huomioon tontin arvokas rakennuskanta ja kaavassa paatetaan rakennus-
ten suojelemisesta.

As Oy Sepansirkka 21.2.2013

Esittavat muutoksia kaavaluonnokseen joulukuussa jattamaansa mielipiteeseen lisaksi. Rakennusten
valimatka 24 m liian pieni. Uusien rakennusten ei tule sijaita jalkakaytavan reunalla.

Rakennusten tulee kohota Neitsytpolun suuntaan, korkein rakentaminen tulee sijoittaa tontin keskelle.
Uudisrakennuksiin tulisi tehda harjakatot. Harja- tai vinokattoinen rakennus antaa kevyemman vaikutel-
man.

Pysékaintitilanne alueella erittain vaikea, eika sita pitdisi vaikeuttaa lisaa. Uudisrakentamisen autopaik-
kavaatimus: 1 ap/80 kem, autopaikat maan alle. Lisdantyva likenne huolestuttaa.

On valitettavaa ja aluetta koyhdyttavaa, jos Sepéankadun varren 1855 valmistunut P. J. Gylichin suunnit-
telema puutalo katoaa ja vanhat puut tuhotaan.

Positiivisena nahdaan Arosuon suunnitelmassa rakennuksen suunta (paaty kadulle), rakennusten vaalea
vari ja rakennuksen korkeus, joka ei ole ymparoivia taloja korkeampi. Korkeuden pitéisi kuitenkin olla
sama kuin myyntivaiheessa eli 4-6 krs.

Muistuttava joulukuussa jattamasta mielipiteestd, jossa todettiin, ettéa uudisrakentamisen kerrosluvun ja
rakennusoikeuden maaran tulee pysya samana kuin myyntivaiheessa eli 4-6 krs ja 2700-3700 kem.
Puistomaisuus tulee sailyttda, rakennusten tulee sijaita kauempana jalkakaytavasta paaty katuun pain.
Omistajan liiketaloudellinen vetoomus ihmetyttdd, omistajalle on tehty selvaksi myyntineuvotteluissa,
mit& he tulevat ostamaan.

Asukkaat ovat allekirjoittaneet adressin, jossa vedotaan edellda mainittuihin asioihin.



Kaupunkisuunnittelu

Uudisrakentamisen sijoittaminen kiinni Sepankatuun jatkaa korttelin rakentamisen tapaa. Rakennuskor-
keuden nouseminen kohti korttelin keskustaa poikkeaa alueen kaupunkirakenteesta. Kattomuoto vaikut-
taa rakennuksen kokonaiskorkeuteen, harjakatto on korkeampi kuin tasakatto. Ymparistdéssa on seka
harja- etta tasakattoja.

Vaadittua autopaikkamaaraa tarkastellaan ja arvokkaiden rakennusten suojelusta paatetaan kaavaehdo-
tuksen laatimisen yhteydessa.

Suunnitellun rakentamisen korkeus ei poikkea alueella jo olevasta rakentamisesta.

Asunto Oy:t Casanovan Kartano, Kivenhakkaaja, Neitsyt, Sampanpolku, Sepanahjo, Sepankulma,
Sepansirkka, Torkkelinpuisto, asiamiehena Asianajotoimisto Aura/Jussi Perho 14.3.2013
Mielipiteen esittdjat eivat vaadi korttelin kaavoittamista kokonaisuutena.

Tontille 1 kaavailtu kokonaisrakennusoikeus on ylimitoitettu, korttelin keskiosaan rakennettavat kerrosta-
lot ovat ylisuuria, kerrostalojen rakennusala tulee liian lahelle naapuritontteja, rakentaminen sulkee koh-
tuuttomasti korttelin sisdiset nakymat ja vie perusidean avoimelta korttelin keskiosalta.

Rakennustehokkuus

Mielipiteen esittdjat hyvaksyvat asemakaavaosaston viimeksi esittaman rakennustehokkuuden, mutta
vastustavat lautakunnan paattamaa, korttelin keskiosaan sijoitettavaa rakennusoikeutta. Ovat edelleen
valmiita hyvaksymé&an asemakaavatoimiston esittdman sisapihalle osoitetun rakennusoikeuden (800 k-
m?) sille osoitettuun rakennusalaan.

Sailytettavien rakennusten rakennusoikeus

Ullakko ja kellaritilat tulee sisallyttdd rakennusoikeuslaskelmiin ja kokonaisrakennusoikeus tontille mitoit-
taa taman mukaan. Sailytettdvien rakennusten huoneistoalat tulee selvittda ja esittd& avoimesti valmiste-
luasiakirjoissa.

Mahdollisuudet lisdrakentamiseen
Vastustavat kaavaluonnosta lautakunnan paattaméassa muodossa myds silla perusteella, etta se estaa
korttelin my6hemman taydennysrakentamisen.

Maanomistajien yhdenvertainen kohtelu
Mielipiteen esittdjat katsovat, ettei kaava lautakunnan paattamassa muodossa tayta kuntalaisten yhden-
vertaisen kohtelun vaatimuksia.

Kerrosluku ja korkeus

Tontin sisdosaan tehtavan rakennuksen kerrosluku on rajoitettava asemakaavatoimiston esittamaan V-
kerrokseen ja suurin sallittu kerrosluku tulee merkita kaavaan.

Vesikaton ylin korkeusasema on esitettava kaikissa tapauksissa. Ylin raystaskorkeus tulisi myds esittéaa
asemakaavassa.

Autopaikat

Pysékainti on jo ongelma alueella. Lautakunnan paattdméa 1 ap/150 k-m? on liian véhan. Tontin raken-
nusoikeus tulee mitoittaa sellaiseksi, ettd autopaikkavaatimus vahintaan 1 ap /100 k-m? on saavutetta-
vissa. Autopaikat on tarvittaessa sijoitettava kahteen kerrokseen ja autopaikkavaatimus mitoitettava ton-
tille tulevan rakennusoikeuden mukaan.

Leikki- ja oleskelualueet
Lautakunta poisti vaatimuksen leikki- ja pihatilan osoittamisesta tontilla. Mielipiteen esittdjien mukaan
myds tontilla 1. tulee olla kohtuullinen alue oleskelua ja lasten leikkia varten.

Rakennusten sijoittelu ja puusto tonttien rajalla

Uudisrakennuksen rakennusala on siirrettdva vahintdan 5 metria kauemmaksi Casanovan Kartanon ra-
jasta.

Sepansirkka vastapaisen rakennuksen edustajana vaatii, etta uudisrakennuksen rakennusala sijoitetaan
luonnoksesta poiketen muutamia metreja irti kadun rajasta.

Rakentaminen ei saa aiheuttaa naapuritonttien puuston kaatamista tai kuolemista.



Aukotukset

Asemakaavan tulee ottaa maaraykset rakennuksen aukotuksista siten, etta otetaan huomioon rakennus-
ten sijoittuminen lahelle naapurirakennuksia. Sepansirkan ja rakennettavan talon kohtuullinen intimiteetti
on turvattava. Casanovan kartanon ja Sepankulman suuntaan toivotaan sijoitettavan sekund&aritiloja ja
aukotukset maaréattaisiin taman perusajatuksen mukaan.

S&adokset
Lautakunnan paatds on ristiriidassa ensisijaisesti seuraavien MRL kohtien kanssa 5 §, 12 § ja 54 8.

Kaupunkisuunnittelu

Tontille suunnitellun rakentamisen tehokkuus ei poikkea merkittavasti ymparistén rakennustehokkuudes-
ta. Uudisrakennusten korkeus on vastaava kuin lahiymparistén kerrostalojen korkeus.

Rakennettavan tontinosan alueelta poistuu puita, mutta pihalle jaa sailytettavia puita.

Laskelma suojeltavien rakennusten kerrosaloista kirjataan kaavaselostukseen ja niiden ala lasketaan
mukaan tontin tehokkuutta laskettaessa. Kellari- ja ullakkotilojen osalta kerrosalaan lasketaan vain paa-
asialliseen kayttotarkoitukseen kuuluvat tilat.

Suunniteltu rakentaminen ei esta naapuritonttien mahdollista lisdrakentamista. Tonttien 5 ja 7 osalta
suunniteltu rakentaminen rajoittaa lisarakentamisen sijoittamista. Tontit 5 ja 6 ovat jo hyvin tehokkaasti
rakennettuja. Niiden tonttitehokkuus on télla hetkelld samaa luokkaa kuin tontin 1 suunniteltu rakentami-
nen. Kaavaehdotuksessa pyritdéan ottamaan huomioon lisarakentamisen mahdollisuuksien parantaminen
tonteille 5ja 7.

Rakennusten korkeutta tutkitaan kaavaehdotusvaiheessa ja vesikaton ja julkisivun leikkauksen ylin kor-
keusasema seké suurin sallittu kerrosluku merkitdan kaavaehdotukseen.

Autopaikkavaatimus tarkennetaan ehdotusvaiheessa.

Kaavaehdotuksessa osoitetaan piha-alueelle leikki- ja oleskelualue.

Rakennusten sijoitusta ja aukotusta suhteessa naapurikiinteistéihin tutkitaan ehdotusvaiheessa. Raken-
nuksen sijoitus kiinni katualueen rajaan jatkaa korttelin rakentamisen tapaa.

Turun Toverien -tukis&atio 17.5.2013

Pitaa lautakunnan 18.12.2012 paatdsta kaavaluonnoksesta hyvaksyttavana. Paatds perustuu kaupungin
asunto ja maankayttdohjelmaan vuosille 2009-2013 mm. toteuttamalla riittdvaa tonttituotantoa, eheytta-
malla nykyista kaupunkirakennetta, hyddyntamalla olevaa infrastruktuuria, nykyinen rakennuskanta kayt-
tétarkoituksen muutoksilla uuteen kayttoon, keskustan elinvoimaisuuden turvaaminen asumisen lisaami-
sella keskustassa. Taydennysrakentamisen perusteena hajautuvan yhdyskuntarakenteen kielteiset ym-
paristovaikutukset, jolloin tulee harkita pienimuotoisen rakennuskannan vaistymisté taydentyvan raken-
tamisen mahdollistamiseksi.

Pitad hyvana Kiinteistd Oy Sepankatu 5 A-F:n 27.9. 2012 allekirjoitettua kannanottoa.

Lautakunnan luonnospaatdksen jalkeen on naapureiden kesken kayty neuvotteluja. Naapurit eivat ole
halukkaita lisdrakentamiseen tonteilleen heidan asiamiehensa laatiman mielipiteen mukaan, kuitenkin he
vastustavat tontin 1 kaavaluonnosta, koska se estaisi heidan myéhemman taydennysrakentamisen. Ton-
tin 1 kaavaluonnos ei esta naapuruston tdydennysrakentamista. Mielipiteessa vaitetty ylimitoitus ei ole
looginen. Kokonaisrakennusoikeus ei ole ylimitoitettu naapuritonttien rakennusoikeuteen verrattuna.
Luonnospaatoksen hyvaksytyt kerrostalot eivat ole ylisuuria, niiden korkeus jaa alle naapuruston kerros-
talojen. Tuleva rakennusala on riittavan kaukana naapuritonteista. Mielipiteen esittdjan huoli oleskelu- ja
leikkitilasta on aiheeton, kun tutustuu kaavaluonnokseen tarkemmin.

Sirkkalankadun ja Sepénkadun kulman rakennus on purettava. Rakennus on uskomattoman huonossa
kunnossa. Esim. ullakolla asuneiden pulujen ulosteet ovat valuneet rakenteisiin.

Ratkaisuja on 1) purku, 2) uuden rakennuksen rakentaminen purettavan kaltaisena ja 3) nykyisen sanee-
raus. Kannattavat purkamista. Kivijalka voitaisiin sailyttaa aitana.

Mielipiteen jattajat ovat jo alun alkaen pohtineet vahvasti ymparistdarvoja ja rakennushistoriaa ja olleet
mukana haluamassa Sirkkalankadun ehedn kokonaisuuden sailyttamista.

Kaupunkisuunnittelu

Kaavaluonnoksen esittdma rakentaminen on asunto- ja maankayttéohjelman tavoitteiden mukaista.
Pienimuotoisen rakentamisen arvot taytyy kuitenkin selvittdd, ennen kuin olevaa rakentamista voidaan
purkaa uuden rakentamisen tietd. Tontilla 1 oleva vanha empirerakennus on Museokeskuksen lausun-
non mukaan historiallisesti, kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas.




Lautakunnan luonnospaatdksessa rakennusalaa jatkettiin kiinni tonttiin 5 ja ikkunoiden rakentamista ra-
joittavat maarays poistettiin. Nama asemakaavatoimiston luonnoksesta poikkeavat muutokset vaikeutta-
vat naapuritontin 5 my6hempaa taydentamista.

Kaavaehdotuksessa pyritddn ottamaan huomioon lisdrakentamisen mahdollisuuksien parantaminen ton-
teille 5 ja 7.

Tontit 5 ja 6 ovat jo hyvin tehokkaasti rakennettuja. Niiden tonttitehokkuus on talla hetkella samaa luok-
kaa kuin tontin 1 suunniteltu rakentaminen. Tonteilla 7 ja 8 tonttitehokkuus on huomattavasti pienempi
kuin tonteilla 5 ja 6 seka kaavaluonnoksessa.

Lautakunnan luonnospaatdksessa poistettiin vesikaton ylin korkeusasema. Jotta rakennusten suhde
ymparistdn rakennusten korkeuksiin saadaan varmistettua, merkitdan vesikaton ja julkisivun leikkauksen
ylin korkeusasema ja suurin sallittu kerrosluku kaavaehdotukseen.

Kuten mielipiteen jattaja toteaa, leikki- ja oleskelualueet on osoitettavissa tontille 1. Kaavaehdotuksessa
tullaan osoittamaan piha-alueelle leikki- ja oleskelualue.

Tontilla 1 oleva vanha empirerakennus on Museokeskuksen lausunnon mukaan historiallisesti, kaupun-
kikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas eika sita saa purkaa. Rakennuksen suojelu ratkaistaan
ehdotusvaiheessa.

4 Alustava luonnos 17.3.2014

17.3.2014 paivatty luonnos postitettiin 19.3.2014 osallisille. Luonnoksesta pyydettiin osallisten mielipidet-
td 14.4.2014 mennessa. Mielipiteita saatiin 27 kpl seka kaksi vetoomusta, joissa mukana nimilistat.

Sepankatu 6:n asukas, 31.3.,1.4., 7.4.,8.4. ja 13.4.2014

Asukas on jattanyt yhteensa 15 mielipidettd alustavasta luonnoksesta. Mielipiteissa asukas on huolestu-
nut nyt viihtyisdn ymparistén muuttumisesta. Suunnitellut rakennukset ovat lilan suuria ja korkeita, var-
jostavat olevia asuntoja eivatka sovi alueelle. Ikkunan eteen noin 25 metrin paéahan nousee kerrostalo.
Pyséakaointia ei ole esitetty riittavasti, parkkipaikoista on jo nyt pula. Liikenteesta tulee haittaa asumiselle.
Rakennusten kokoa on kasvatettu koko ajan, kiinteistén omistajan ahneus on pdyristyttavaa. Tontin
myyntivaiheessa sovittua rakentamisen maaraa ei ole noudatettu. Mielipiteen jattaja kysyy, voidaanko
1950-luvulla rakennettu asuntola suojella.

Vaatii paluuta kaavaprosessin alkuvaiheessa esitettyyn 4-6 kerroksiseen rakentamiseen ja rakennus-
massan vetamistd kauemmaksi kadun reunasta.

Sepankatu 6:n asunnon omistaja, 7.4.2014

Mielipiteen jattajan toteaa, ettd kaupunkisuunnittelukatsauksessa 2013 on todettu, etta "tdydennysraken-
tamisen méaara ja laatu sovitetaan ympadristéon”, vuoden 2014 kaupunkisuunnittelukatsauksessa ei pu-
huta ympérist6on sovittamisesta, vaan sanotaan tontin kaytdsta sovittavan omistajan kanssa.
Mielipiteen jattajan on vaikea ymmartad kaavaan liittyvien paatdsten ketjua ja maksimaalista rahallisen
hyodyn tavoittelua.

Vaatii paluuta kaavaprosessin alkuvaiheessa esitettyyn 4-6 kerroksiseen rakentamiseen.

Sepankatu 6:n asukas 7.4.2014
Suunniteltu rakentaminen on liilan korkeaa ja isoa. Rakennukset eivat sovi ymparistoon, maisema tuho-
taan ja ylisuuret talot vievat tunnelman. Autopaikkoja on liian vahan, niista on jo nyt pula.

Sepankatu 6:n asukas 6.4. ja 10.4.2014

Rakentaminen tulee toteuttaa matalampina rakennuksina ja ne tulee sijoittaa kauemmas jalkakaytavan
reunasta. Uudisrakennus on nyt vedetty tiukasti kiinni katuun ja ikkuna- ja parvekeseind on kaannetty
katsomaan niin, ettéd Sepankadun kummallakin puolella asukkaiden intimiteetti olisi vaarassa. Kaavan-
muutostontin lahimméat naapurit asuvat Sepénkatu 6:ssa.

Taydennysrakentaminen on valttamatontd, mutta lahitalojen asukkaat eivat saa karsia kohtuuttomasti.
Sepéankadun ja Sirkkalankadun risteyksen rakennukset sailyvat, mutta niiden viereen kapealle tontille on
nousemassa kaksi osittain yhdeksankerroksista taloa. Massiiviset kerrostalot uhkaavat piilottaa turkulais-
ten tunteman nakyman. Liséksi korttelin muilla tonteilla sailyy lisdrakentamismahdollisuus, mik& mahdol-
lisesti ahdistaa aluetta tulevaisuudessa entisestaan. Nykyinen véljyys ja ilmavuus katoavat. Liikenne
lisaantyy pienilla kaduilla.
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Uudisrakennusten méaara oli kohtuullinen ensimmaisissa suunnitelmissa. Edellisen kaavaluonnoksen
kaksi ylisuurta kahdeksankerroksista ovat nyt kasvaneet yhdeksankerroksisiksi.

Mielipiteen jattgja vastustaa vanhaa miljodta uhkaavia toimia ja kahden 9-kerroksisen talon rakentamista
Sepénkatu 5:n tontille. Han on huolissaan Heidekenin ympéariston miljodsté ja Sepankatu 5:n ja 6:n tule-
vaisuudesta sek& pahoillani Turun maineen puolesta.

Mielipiteen jattdja kysyy, miten paljon kaupungin, tontin nykyisen omistajan ja puoluetahojen valilla teh-
tiin kaupassa ja sen jalkeen nk. sisapiirisopimuksia ja miksi seurausten sallitaan kasautua sellaiseksi
kestamattomaksi asemakaavaluonnokseksi kuin nyt on nakyvissa.

Esittaa, etté ylimassiivisen asemakaavaluonnoksen valmistelu pysaytetaan.

Sepénkatu 6:n asukas 10.4. ja 12.4.2014

On huolissaan tulevasta kaupunkikuvasta ruutukaava-alueella, puuttuvista autopaikoista, tontille suunni-
telluista kahdesta 9-kerroksisesta rakennuksesta ja niiden kayttotarkoituksesta asuntoloina seka koko
korttelin asumisviihtyvyyden ja asuntojen arvon laskusta.

Alueelta puuttuu parkkipaikkoja. Tuton on rakennettava ainakin 2 autopaikkaa per 100 k-m? kohti eik&
sekéaan tulee riittmaan, tontilla kdynee myaos liikuntatuntien asiakkaita ja vieraita.

TuTo haluaa "rahastaa" tontillaan. Sepank. 6 A ja B:n asukkaat "maksavat" asuntojemme arvon laskulla.
Museolautakunnan lausunto on ollut epataydellinen, Sepank. 5 tontilla oleva 1950-luvun rakennus olikin
korjattu vuonna 2008.

Sirkkalankadun puoleisten rakennusten korjaaminen on kulttuuriteko.

Kivenhakkaajankadun asukas 12.4.2014

Sepénkatu 5 on kaupunkiymparistdn ja kaupunkikuvan suhteen erittéin arvokas tontti. Luonnos ei ole
riittdva tontin pitkdjanteiseksi kehittAmiseksi ymparistollisesti, sosiaalisesti, taloudellisesti ja kulttuurisesti
kestavalla ja arvokkaalla tavalla.

Sepéankadun reunaan rajoittuva talo rikkoo pitkan yhtendisen matalista rakennuksista koostuvan linjan
eika tarjoa mitdan kaupunkikuvallisesti mielenkiintoista. Asumisviihtyvyyden kannalta on epamiellyttavaa,
ettd kahden korkean talon parvekkeet ja ikkunat kadun vastakkaisin puolin ovat hyvin lahell toisiaan ja
arvokkaita vanhoja puita tuhotaan. Jalkakaytavan kayttd vaarantuu, koska uudisrakennuksen katolta ja
ylimmalta parvekkeelta voi pudota jadpuikkoja ja lunta jalkakaytavalle ja kadulle.

Ehdottaa vaihtoehtoa, ettd rakennetaan vain yksi, mutta hieman leveampi kerrostalo tontin sisélle ja
mahdollisesti kapea puutalo (liiketilaa, asuntoja, kulttuuritoimintoja) Sepankadun varteen, jolloin sen ta-
kana olevat puut séilytetdan ja muodostuu puistomainen piha.

Esittaa, ettéa luonnos palautetaan valmisteluun ja etsitaan kaikille osapuolille sopiva kunnianhimoinen ja
kestava ratkaisu.

Sepankatu 6:n asukas 10.4.2014

Asukas on huolissaan, koska suunnitellut uudisrakennukset peittavat Sepankatu 6 asukkaiden ikkunoista
avautuvat nakoalat, varjostavat asuntoja, havittavat vehreyden ja tekevét alueesta ahtaan. Elinympéris-
ton laatu heikkenee ratkaisevasti. Asukkaat eivat halua olla ndyteikkunassa, kun kadun toiselle puolelle
tulee kerrostalojen ikkunarivisto.

Lisdantyva liikenne aiheuttaa haittaa ja ilmanlaatu huononee. Ihmettelee kaavaprosessin aikana 2700 -
3700 neliosta 6600 kerrosnelioon kasvanutta uudisrakentamisen maaraa.

Sepankatu 6:n asukas 13.4.2014

Mielipiteen jattdja on huolissaan viihtyisan asuinympadristdn, asuinviihtyisyyden ja nakymien muuttumi-
sesta uudisrakentamisen takia. Varsinkin nykyisin aurinkoisten parvekkeiden viihtyisyys ja kaytettavyys
karsii. Jos uudisrakennukset paatetadn toteuttaa, on ensisijaisen tarkead, ettei uuden talon parve-
keseinusta osoita Sepéankadulle.

Suunniteltu rakentaminen on ylisuurta ja peittaa nakyvyyden. Vanhan miljédn tunnelma muuttuu.
Lisdantyva liikenne aiheuttaa haittaa katupdlyn ja pakokaasujen vuoksi seka voi vaarantaa liikkennetur-
vallisuuden.

Mielipiteen jattaja on huolissaan jokaiseen talon osakkeenomistajaan kohdistuvista taloudellisista vaiku-
tuksista. Asunnon arvo laskee rakentamisen myoéta. Asukas on pelkaa, ettei asuntoja saa myytya, kun
tontti on rakennustydmaana, tai kun talon seind on noussut ikkunoiden eteen.

Uudisrakentamisesta aiheutuvan maaperan tarinan ja likenteen vuoksi talon rakenteet voivat vaurioitua.
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Sepankatu 6:n asukas 11.4.2014

Museokeskuksen 17.1.2013 antama lausunto rakennusvalvontatoimistoon osoitteessa Sepéankatu 5 si-
jaitsevasta rakennuksesta oli virheellinen. Lausunnossa ei ole mainittu vuoden 2008 mittavaa ulko- ja
siséaremonttia.

Liitteen& kuusi valokuvaa vuoden 2008 remontista.

As Oy Sepénsirkka, 14.4.2014

Mielipiteen jattgjat eivat hyvaksy tapaa, jolla luonnosta on muutettu. He vastustavat Sepankadun varren
talon kd&ntamista niin, etta parveke- ja ikkunaseina tulee vastatusten heidan talonsa paaikkunaseinaa.
Oleva rakentaminen tulee huomioida suunnittelussa.

Rakentaminen on liian suurta.

Positiivista on, etta kulman puutalo suojellaan ja ettéa autopaikkamaaraysta on tiukennettu. Autopaikkojen
maara ei ole kuitenkaan riittava, koska rakennuksiin suunnitellaan pienid asuntoja.

Liitteena kaksi vetoomusta: Liite 1, As Oy Sepéansirkan asukkaiden allekirjoittama vetoomus ja Liite 2,
Sepankatu 5:n asemakaavaluonnosta koskeva vetoomus.

Liite 1, As Oy Sepansirkan asukkaiden allekirjoittama vetoomus, 45 allekirjoittajaa

Asukkaat vastustavat haapuriin suunniteltua massiivista rakentamista. Rakentaminen tuhoaa alueen
viihtyisyyden ja historiallisen miljoon ja lisda liikennetta ja paikoitusongelmia pikkukaduille.

Vastustavat rakennuksen ikkuna- ja parvekeseinan kaantamista Sepankadun suuntaiseksi. Nakymat
huoneistoista toiseen vaarantavat kummankin talon asukkaiden identiteetin. Uudisrakennus tulee vetaa
sisdan kadunvarresta.

Vaatii paluuta tontin myyntivaiheessa kaavaluonnoksissa esitettyyn 4-6 kerroksiseen rakentamiseen ja
2700-3700 kerrosneliton.

Alueella on jatkuvasti paikoitusongelmia. Autopaikkamaarayksen tulee olla 1 ap/100 kerrosneliometria.
Ylimitoitettu rakentaminen pimentaa ymparistdd, vanhojen rakennusten ja Heidekenin talon ymparistoa.
Tavoite muiden korttelin tonttien tulevaisuuden tdydennysrakentamisen mahdollistamisesta ihmetyttaa.
Tarkeintéd on nykyisten ja tulevien asukkaiden viihtyvyys.

Liite 2, Sepankatu 5:n asemakaavaluonnosta koskeva vetoomus, 159 allekirjoittajaa
Allekirjoittaneet vastustavat vanhan rakennuskannan ja historiallisen miljéén keskelle suunniteltua ylite-
hokasta rakentamista. Rakentaminen tuo merkittavasti lisaa liikennettd pikkukaduille ja vaikeuttaa jo nyt
tuntuvaa paikoitusongelmaa.

Tavoitteena paatoksen teossa tulisi lyhytnakoéisen taloudellisen edun sijaan olla viihtyisa turkulainen
kaupunkikuva. Miljoon henkea tulee kunnioittaa ja rakennusoikeus tulee vahintaéan puolittaa.

Kaupunkisuunnittelu

Vaikutus asumiseen

Kaavaluonnos toteuttaa Asunto- ja maankayttéohjelman 2009-2013 ja Turun kaupunkiseudun rakenne-
mallin tavoitetta eheyttaa ja tiivistdd kaupunkirakennetta sekéa hyoddyntaa nykyista infrastruktuuria etenkin
kantakaupungin alueella.

Suunniteltu rakentaminen tulee muuttamaan nakymia alueella ja erityisesti nakymia Sepankatu 6 Se-
pankadun puoleisista ikkunoista. Uudisrakentamisen ja olevien kerrostalojen valiin jaa kuitenkin Sepan-
kadun katualue, joka on noin 24 metrié levea. Téllainen rakennusten etaisyys on tavallinen kantakau-
pungissa.

Ehdotusvaiheessa voidaan tutkia voisiko kaavamaarayksin rajoittaa uudisrakentamisen parvekkeiden
suoraa avautumista Sepankadulle, jotta asukkaiden yksityisyys taataan paremmin.

Rakennuksilla on jonkin verran varjostavaa vaikutusta korttelin 8 korttelipihaan ja siella oleviin rakennuk-
siin. Suurin varjostava vaikutus uudisrakentamisella on samalla tontilla oleviin rakennuksiin. Ehdotusvai-
heessa tutkitaan uudisrakentamisen varjostava vaikutus tarkemmin massamallin avulla. Yhdeksas ker-
ros on vedetty sisaan 3 metria Sepankadun puolella, jolloin ylimman kerroksen varjostava vaikutus jaa
Sepankadun puolella pienemmaksi.

Rakentamisen maara, korkeus ja paikka

Uudisrakennusten kerrosluku on sama kuin ympariston kerrostalojen. Rakennusten korkeus on nykyra-
kentamisessa kaytettavasta suuremmasta kerroskorkeudesta johtuen korkeampi kuin naapuruston 8-9-
kerroksiset rakennukset. Kaava-alueen tonttitehokkuus noin e = 2,2 on samaa luokkaa kuin korttelin It&i-
sen Pitkdkadun varren tonteissa (noin e = 2,0) ja vastapaata olevan Sepankatu 6:n tontissa (noin e =
2,0).
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Kaavaluonnoksessa Sepéankadun ja Sirkkalankadun varren arvokkaat rakennukset suojellaan ja Sirkka-
lankadun yhtendinen arvokas kaupunkikuva séilyy.

Uudisrakentaminen sijoittuu tontin eteldosaan, joten se ei peitd Sirkkalankadun yhtendista vanhojen ra-
kennusten muodostamaa kokonaisuutta vaan rakentuu niiden taakse. Sepankadun suuntainen nakyma
koostuu jo nyt erikokoisista ja eri aikoina rakennetuista taloista. Rakentaminen katulinjaan kiinni jatkaa
ymparistdn rakentamisen tapaa. Taydennysrakentaminen tuo ajallisen kerrostuman, joka parhaimmillaan
vahvistaa alueen sailyvia kulttuuriarvoja.

Kaavaprosessin alkuvaiheen suunnitelmat eivat ole taloudellisesti toteutuskelpoisia rakenteellisen pysa-
koéinnin toteutuksesta ja suojeltavien rakennusten korjaamisesta aiheutuvien kustannusten takia.

Kaupunkisuunnittelu on prosessin eri vaiheissa esittanyt pienempééa rakentamisen maaraa ja matalam-
paa rakentamista. Esitetty rakentamisen maaréa ei ollut riittava ja kaupunkisuunnittelu- ja ymparistélauta-
kunta lisasi paatoksellaan rakentamisen maaraa ja korkeutta.

Korttelin taydennysrakentamista on tutkittu my6s muiden tonttien osalta, jotta taman kaavan mukainen
rakentaminen ei esta korttelin mahdollista tulevaisuuden taydentamista. Talla hetkellda muilla tonteilla ei
ole taydennysrakentamissuunnitelmia.

Autopaikat ja liikenne

Maaraysta autopaikoista on tiukennettu koskemaan koko kerrosalaa asuinkerrosnelididen sijaan. Auto-
paikkavaatimus on kuitenkin valja verrattuna muihin keskusta-alueen vastaaviin asemakaavoihin. Auto-
paikkamaaraysta on valjennetty lautakuntapaattkselld, kaavoituksen aiempi esitys maarayksesta oli 1
autopaikka /100 k-m?. Autopaikkavaatimuksen riittavyytta tullaan tutkimaan ehdotusvaiheessa.

Kaavan toteuttaminen lisaa liikennetté lahiympéariston kaduilla. Alueella on jo paljon liikennetta ja l&hella
on vilkkaasti likennoityja katuja. Liikenteen lisaantymisen maaraksi voidaan arvioida, ettd rakennettavien
noin 60 parkkipaikan autoja kaytetaan 2-3 kertaa/vrk. Tasta saadaan noin 180 uutta automatkaa Sepan-
kadulla. Sirkkalankadun ajoneuvomaarad/vrk on noin 3000 autoa ja Itaisen Pitkdkadun noin 13 000 autoa.
Lisdyksen ei arvioida olevan niin merkittava, etta siitd aiheutuisi kohtuutonta melu-, pély- tai paastothait-
taa tai turvallisuusriskia asukkaille. Vaikutuksia likenteeseen tutkitaan tarkemmin ehdotusvaiheessa.

Haitta jaasta ja rgjaytyksista

Kiinteistén omistaja on vastuussa, etta rakennuksen katolta ei tipu jaata tai lunta kadulle. Rakennusluvan
yhteydessa vaaditaan tarvittavat lumiesteet ja huleveden johtamisjarjestelmat, jotta lumesta tai vedesta
ei ole haittaa tai vaaraa kadulla.

Rakentamisaikaiset mahdolliset rgjaytykset ja tydmaaliikenne on toteutettava siten, ettei naapurikiinteis-
toille aiheudu vaurioita. Ennen rajaytystoita tehddan naapurustossa tarvittavat lakisaateiset tarkastukset.

1950-luvun asuntolan suojelu ja Museon puutteellinen lausunto rakennuksesta

Kaavaan liittyvassa lausunnossa Museopalvelut on todennut, ettd 1950-luvulla rakennettu asuntola voi
tarvittaessa vaistya uudisrakentamisen tielta.

Museon kaavaan liittyvissa lausunnoissa ei ole mainintaa 1950-luvulla rakennetun asuntolan korjauksis-
ta. Museo on lausunut toimialansa osalta eli rakennuksen kulttuurihistoriallisesta arvosta ja siita voi-
daanko rakennus mahdollisesti purkaa.

Lausunto, jota mielipiteen jattgjat tarkoittavat, on annettu tontilla olevan vanhan koulurakennuksen korja-
usrakentamista koskevan rakennusluvan yhteydessa. Puuttuvalla korjaustiedolla ei ole ollut vaikutusta
kaavan valmisteluun tai rakennuslupaan.

Kiinteistbjen arvo

Kaavan vaikutusta olevien kiinteistdjen arvoon on vaikea todeta. Uudisrakennukset muuttavat totuttuja
nakymid, mutta toisaalta pitkddn huonossa kunnossa olleet arvokkaat rakennukset korjataan ja alue ja
ymparisto siistiytyy. Asumisvaihtoehtojen maara alueelle kasvaa, kun suojeltuihin rakennuksiin korjataan
yksildllisia asuntoja ja uudisrakennuksiin tulee nykyisen lainsaadannon mukaisia esteettomié asuntoja.
Uusia asuntoja myds markkinoidaan, jolloin alue saa huomiota. Tehostuva rakentaminen ja uudet asuk-
kaat liittavat alueen yha tiivimpéana osana keskustaan.
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Asunto Oy:t Casanovan Kartano, Kivenhakkaaja, Neitsyt, Sampanpolku, Sepanahjo, Sepankulma,
Torkkelinpuisto, asiamiehenéd Asianajotoimisto Aura/Jussi Perho 14.4.2014

Mielipiteen esittajat katsovat, ettéd uusi asemakaavaluonnos on edellista kevaalla 2013 esilla ollutta luon-
nosta parempi, koska joitakin mielipiteen esittdjien aiempia nakemyksia huomioitu. Uudisrakennusten
sijoittelu on parantunut. He eivat vastusta tontin 1 uudelleenkaavoittamista tai uudisrakentamista, kun
mielipiteessa esitetyt seikat huomioidaan kaavaehdotuksessa.

Merkittavat parannustarpeet: kokonaisrakennusoikeus on epéaselva ja ylimitoitettu, sailytettavien raken-
nusten rakennusoikeus tulisi esittaa, jotta kaavan edellyttama autopaikkamaara voidaan laskea ja niiden
toteuttamista valvoa, tontin todellinen rakennustehokkuus tulee selvittda, uudisrakennusten kerrosluvut
ja -korkeudet ovat liian suuria ja autopaikkavaatimuksen tulee olla vahintaan 1 ap/100 k-m?.

Rakennustehokkuus on epéaselva ja/tai ylimitoitettu

Rakennustehokkuus on kaavaluonnoksessa sailytetty samana kuin edellisesséa luonnoksessa. Tehok-
kuus on paatetty ymparisto- ja kaupunkisuunnittelulautakunnassa, eika se ole vastannut virkamiesval-
mistelua. Lautakunta antoi tuolloin rakennusoikeutta 2500 k-m? asemakaavaosaston esitystd enemman.
Tontin kokonaisrakennusoikeus on vaarin tai epaselvasti osoitettu luonnoksessa. Suojeltavien rakennus-
ten rakennusoikeutta ei ole esitetty. Kaavaa voitaisiin mielipiteen jattajien mielesta tulkita niin, etta sille
voitaisiin rakentaa kaksi kerrosalaltaan 3100 k-m? rakennusta. Mielipiteen esittéjat vastustavat kaavaa,
jos merkinnéilla tarkoitetaan runsaan 8400 k-m? rakennusoikeutta.

Kaavan todellinen rakennusoikeus, mukaan lukien suojeltavat rakennukset ja rakennusoikeuden ylittava
rakentaminen on ilmoitettava avoimesti kaavaméaéarayksissa ja rajattava enintdan 6200 k-m?iin. Mielipi-
teen esittdjat ovat valmiit hyvaksymé&an tuon rakennusoikeuden, jos kaava maarayksilla varmistetaan
luonnoksen mukaisen rakennusten runkosyvyyden sailyminen ja vAhennetdan rakennusten kerroslukua
ja -korkeutta.

Sailytettavien rakennusten rakennusoikeus

Sailytettavien rakennusten rakennusoikeus on esitettdva kaavaluonnoksessa, koska se vaikuttaa osoitet-
tavien autopaikkojen laskentaan ja tontin rakennustehokkuuteen. Tontille esitetty rakentaminen on ylite-
hokasta ja poikkeaa naapuruston rakentamisesta.

Sailytettavien rakennusten kellari- ja ullakkotilat, jotka ovat pdakayttotarkoituksen mukaisia tai jotka las-
ketaan kerrosalaan, tulee ottaa huomioon ja laskea kokonaisrakennusoikeuteen. Jos ullakko- ja kellariti-
loja ei ole tarkoitus siséllyttaa kerrosalalaskelmiin, on ullakko- ja kellaritilat joka tapauksessa otettava
huomioon ns. sisustusoikeutena ja maariteltdva rakennusoikeus asemakaavassa sen mukaisesti vahen-
tamalla tontille nyt osoitettua rakennusoikeutta.

Maanomistajien yhdenvertainen kohtelu

Korttelin eri tonttien ja muun l&ahiymparistén rakennusoikeudet muodostuisivat merkittavasti erilaisiksi,
mikali tontille 1 osoitetaan luonnoksen mukainen rakennusoikeus. Mielipiteen esittdjat katsovat, ettei
luonnoksen mukainen rakennusoikeus tayta kuntalaisten yhdenvertaisen kohtelun vaatimuksia.

Kerrosluku ja -korkeus

Uudisrakennukset ovat liian korkeita. Ne ylittavat kaikkien naapurien kerroskorkeudet ja kaupunkikuvalli-
sesti alistavat ne. Korkeat talot varjostavat ja tuovat viihtyvyys- ja kaytettavyyshaittaa.

Kaavassa tulee osoittaa luonnosta alempi, 6200 k-m? kokonaisrakennusoikeus ja sita vastaava enim-
maiskorkeus ja -kerrosluku.

Vesikaton ylin korkeusasema

Vesikaton ylin korkeusasema tulee maaritellda kaavassa, muuten rakennusten tosiasiallinen korkeus voi
nousta huomattavasti, kun tilaa vievat ilmastointilaitteet ja muut vastaavat jarjestelmat sijoitetaan ylim-
maksi vesikatolle ja vesikaton alapuolella olevat tilat hyddynnetddn muuhun kayttoon.

Autopaikat

Pysékdintipaikan saaminen on jo nyt ongelmallista, mielipiteen esittdjayhti6lla ei ole tarpeeksi pysakoin-
tipaikkoja. Pysékdintiongelmaa pahentaa oppilaitosten, tontin 1 harjoitustoiminnan ja Heidekenin perhe-
talotoiminnan pysakainti.
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Asemakaavaosasto esitti aikanaan autopaikkoja sijoitettavaksi tontille 1/100 k-m?. Lautakunta muutti
vaatimuksen siten, etta se on 1/150 k-m?. Varhaisemmissa asemakaavaosaston suunnitelmissa auto-
paikkavaatimus oli 1/80 k-m?.

Luonnoksen mukainen autopaikkavaatimus on liian l6ysa. Tontin rakennusoikeus tulee mitoittaa sellai-
siksi, etté autopaikkavaatimus, vahintaan 1 ap/100 k-m? on saavutettavissa.

Kaupunkisuunnittelu

Rakennustehokkuus on epéaselva jaltai ylimitoitettu

Kaavaluonnoksen sallima rakentamisen maaré on esitetty yksiselitteisesti. Uudisrakentamiselle on osoi-
tettu kaksi rakennusalaa, joissa molemmissa on rakennusoikeutta 3100 k-m?. Taman lisaksi saa raken-
taa liike- ja varastotilaa ensimmaiseen kerrokseen yhteensa enintaéan 400 k-m?. Suojeltavien rakennus-
ten osalta suojelumerkinnat ja rakennusalat rajaavat rakennusoikeuden.

Laskelma suojeltavien rakennusten kerrosaloista esitetddn kaavaselostuksessa ja suojeltavien raken-
nusten arvioidut alat lasketaan mukaan tontin tehokkuutta laskettaessa.

Kaava-alueen tonttitehokkuus (noin e = 2,2) on samaa luokkaa kuin korttelin Itdisen Pitkékadun varren
tonteissa (noin e = 2,0).

Kaupunkisuunnittelu on prosessin eri vaiheissa esittanyt pienempéaa rakentamisen maaraa ja matalam-
paa rakentamista. Esitetty rakentamisen maaréa ei ollut riittava ja kaupunkisuunnittelu- ja ymparistélauta-
kunta liséasi paatoksellaan rakentamisen maaraa ja korkeutta.

Sailytettavien rakennusten rakennusoikeus

Kaavan sailytettavien rakennusten suojelumaaraykset ja rakennusalat rajoittavat ndiden rakennuksien
rakennusoikeuden.

Arvio suojeltavien rakennusten rakennusoikeuden maarasta esitetddn kaavaselostuksessa. Tama ra-
kennusoikeus on laskettu mukaan tonttitehokkuutta laskettaessa. Vanhan kansakoulurakennuksen ja
voimistelurakennuksen osalta on ajantasainen tieto kerrosalamaarista rakennuksille mydnnetyissa korja-
usrakentamisen rakennusluvissa (kansakoulu 969 k-m? ja voimistelusali 775 k-m?). Kulman asuintalon
osalta voidaan arvioida, etté kerrosala on enintaan 240 k-m?.

Kellari- ja ullakkotilojen osalta kerrosalaan lasketaan vain p&aasialliseen kayttotarkoitukseen kuuluvat
tilat. Nama tilat ovat mukana edella esitetyissé luvuissa.

Suojeltuja rakennuksia koskee sama autopaikkavaatimus kuin uudisrakentamista.

Maanomistajien yhdenvertainen kohtelu

Kaavaluonnoksessa on otettu huomioon korttelin muiden tonttien mahdollinen tuleva tadydentaminen ra-
kennusalojen sijoituksessa ja ikkunoiden sijoitusta rajoittamalla.

Kaava-alueen tonttitehokkuus (noin e = 2,2) on samaa luokkaa kuin korttelin Itdisen Pitkdkadun varren
tonteissa (noin e = 2,0) ja Sepankatu 6:n tontissa (noin e = 2.0). Tonttien 7 ja 8 tehokkuus on noin e =
1.34. Tontin 8 tdydentamista rajoittaa arvokas, osin suojeltu rakennuskanta. Muille tonteille on mahdollis-
ta osoittaa tdydennysrakentamista, jolloin tonttitehokkuus nousisi. Taydennysrakentaminen vaatii kaa-
vamuutoksen. Korttelin muilta Kiinteistdilta on tiedusteltu kaavaprosessin alussa ja luonnosvaiheessa
halukkuutta osallistua kaavamuutokseen. He eivat ole halunneet mukaan kaavamuutokseen.

Kerrosluku ja -korkeus

Uudisrakennusten kerrosluku on sama kuin ympariston kerrostalojen. Rakennusten korkeus on nykyra-
kentamisessa kaytettavasta suuremmasta kerroskorkeudesta johtuen korkeampi kuin naapuruston 8-9-
kerroksiset rakennukset.

Rakennuksilla on jonkin verran varjostavaa vaikutusta korttelin 8 korttelipihaan ja siella oleviin rakennuk-
siin. Suurin varjostava vaikutus uudisrakentamisella on samalla tontilla oleviin rakennuksiin. Ehdotusvai-
heessa tutkitaan uudisrakentamisen varjostava vaikutus tarkemmin massamallin avulla.

Vesikaton ylin korkeusasema

Kaavaluonnoksessa on méaaratty vesikaton ja julkisivun leikkauksen ylin korkeusasema. Taméa korkeus
on merkittava kaupunkikuvan ja katunakymien kannalta. Taméan koron ylapuolella olevat mahdolliset
tekniset laitteet vaikuttavat lahinn& kattomaisemaan.

Ehdotusvaiheessa, kun rakentamisen viitesuunnitelmat tarkentuvat voidaan vesikaton ylinta korkeus-
asemaa ja teknisten tilojen sijoittamista mahdollisesti tarkastella tarkemmin.
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Autopaikat

Maaraysta autopaikoista on tiukennettu koskemaan koko kerrosalaa asuinkerrosnelididen sijaan. Auto-
paikkavaatimus on kuitenkin valja verrattuna muihin keskusta-alueen vastaaviin asemakaavoihin. Auto-
paikkamaaraysta on valjennetty lautakuntapaatokselld, kaavoituksen aiempi esitys méarayksesté oli 1
autopaikka /100 k-m?.

Autopaikka vaatimuksen riittavyytta tullaan tutkimaan ehdotusvaiheessa.

5 Lausunnot
5.1 Lausunnot luonnosvaiheessa

Museokeskus 26.6.2012

Asemakaavatoimisto pyysi Turun museokeskuksen lausuntoa asemakaavanmuutokseen "Sepankatu 5”
littyvan, myohaisempired edustavan yksikerroksen puutalon suojeluarvosta. Lausunnossaan Museokes-
kus toteaa, etta kyseinen rakennus on tontin vanhin. Vuonna 1857 valmistuneen talon rakennutti ko-
neenkayttaja Gustav Robert Ahlgvist ja suunnitteli Turun kaupunginarkkitehti P. J. Gylich vuonna 1855.
Asuinrakennus on Turun kaupungin rakennushistorian kannalta erittéain merkittdva. Se edustaa Turun
palonjalkeiselle arkkitehtuurille tyypillisen empiren viimeista vaihetta. Se on myés Samppalinnanvuoren
takaisen alueen vanhimpia rakennuksia ja tiettavasti myds viimeinen Gylichin suunnittelema rakennus,
joka on edelleen jaljella.

Ulkoasultaan miltei alkuperaisessa asussaan sailynyt empirepuutalo on historiallisesti, kaupunkikuvalli-
sesti ja rakennustaiteellisesti arvokas. Rakennusta ei saa purkaa ja se tulee suojella tekeilla olevan
asemakaavanmuutoksen yhteydessa yhdessa tontin muiden Sirkkalankadun puoleisten talojen kanssa.
Rakennuksen suojelumerkintddn tulee sisallyttaa julkisivujen ja vesikaton kulttuurihistoriallisen ja raken-
nustaiteellisen arvon ja tyylin vaalimisen lisksi alkuperainen huonejako/kantavat rakenteet seka vanha
kiinte& sisustus.

Museopalvelut 13.3.2014

Museopalveluilta pyydettiin lausuntoa asemakaavanmuutoksen "Sepankatu 5” luonnosvaihtoehdosta,
jossa Sirkkalankadun ja Sepankadun kulmauksessa sijaitsevaa empirepuutaloa ei suojella, vaan se voi-
daan korjata uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla.

Museokeskus toteaa lausunnossaan, ettd se on useaan otteeseen ottanut kantaa Sirkkalankadun ja Se-
pankadun kulmauksessa sijaitsevan empirepuutalon suojeluun. P. J. Gylichin vuonna 1855 rakennettua
rakennusta ei saa purkaa ja se tulee suojella tekeilla olevan asemakaavanmuutoksen yhteydessa yh-
dessa tontin muiden Sirkkalankadun puoleisten talojen kanssa.

Rakennuksen kulttuurihistoriallinen ja antikvaarinen arvo on sidoksissa aikaan, paikkaan ja sosiaaliseen
viitekehykseen, aitoihin materiaaleihin ja rakennusaikakauden arkkitehtuurille tyypillisiin detaljeihin. Uu-
disrakentamiseen verrattavalla tavalla korjaaminen tarkoittaa kaytanndssa samaa kuin rakennuksen kor-
vaaminen suurpiirteisella kopiolla, jonka volyymi, aukotus, koristelu ja kattomuoto mukailevat vanhan
rakennuksen muotokielta. Kopion rakentamisen periaate on hyvaksyttavissa tilanteessa, jossa esimer-
kiksi mittavan symboli- ja identiteettiarvon omaava rakennus tuhoutuu ja sen katsotaan olleen kansalli-
sen identiteetin ja historiallisen kaupunkikuvan yllapitdjana poikkeuksellisen merkittavan. Turussa kopioi-
ta vanhoista rakennuksista on tehty vime vuosikymmenina ainoastaan kaksi. Molemmissa tapauksissa
arvokkaaseen puutalomiljodseen kuuluva rakennus tuhoutui tulipalossa.

Omistajan puutalon purkamiselle esittamat perustelut ovat rakennuksen huono kunto, vanhojen tilojen
epakaytanndllisyys ja taloudellinen ajattelu, joka perustuu oletukseen uudisrakentamisen edullisuudesta
suhteessa vanhan korjaamiseen. Turussa on kuitenkin paljon onnistuneita esimerkkeja, kuinka vanha,
huonokuntoinenkin hirsirakennus on korjattu antikvaariset ulkoiset arvot sailyttavalla tavalla uudiskayt-
toon. Sepankatu 5:n omistaja on kohteen hankkiessaan ollut tietoinen rakennukselle asetetuista sailyt-
tamisvelvoitteista ja rakennuksen kunnosta. Rakennuksen suojelulle asetetut siséltévaatimukset ovat
linjassa Turussa viime vuosina kaytettyjen suojelumaaraysten kanssa ja eivéatka ole esteena asuin- ja
toimistorakennuksena palvelleen talon kaytolle esim. aiempaa vastaavalla tavalla. Suojellun rakennuk-
sen omistajalle aiheuttamien lisdkustannusten kompensoimiseksi tontille on kaavailtu huomattavaa uu-
disrakennusoikeutta.
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Turun museokeskus katsoo, ettd rakennuksen "korjaamisessa uudisrakentamiseen verrattavalla” on ky-
seessd tavanomainen uudisrakentaminen, jossa ymparistéon sovittaminen on harhaanjohtavalla tavalla
nimetty korjaamiseksi ja kasitelty suojelutoimenpiteena.

Museokeskuksen periaatteellinen nakemys on, ettéd mikali vanhan rakennuksen katsotaan tulleen vaa-
jaamatta elinkaarensa paahan tai sen purkaminen hyvaksytddn muiden kuin rakennetun ympariston sai-
lyttamiskriteerien nojalla, tulee uudisrakentaminen sovittaa olemassa olevaan ymparistoon Maankaytto-
ja rakennuslain 50 §:ssa maaritetylla tavalla.

Sepéankadun ja Sirkkalankadun kulmauksessa sijaitsevalla myéhaisempiretalolla on kuitenkin osoitettu
olevan poikkeuksellinen erityisarvo osana kaupungin arkkitehtuuriperintéa ja avainkuvastoa. Sita ei saa
purkaa, vaan se tulee suojella asemakaavanmuutoksen "Sepéankatu” yhteydessa.

Kaupunkisuunnittelu
Museopalveluiden kaavaprosessin aikana antamat lausunnot huomioidaan kaavassa. Sepénkadun ja
Sirkkalankadun kulman ja Sirkkalankadun puoleiset rakennukset suojellaan kaavassa.

6 Kaydyt neuvottelut

6.1 Osallisten neuvottelu 24.1.2013

Kaavaluonnospaatdksen esittely
Kaavoitus kutsui osalliset 7.1.2013 paivatylla kirjeella neuvotteluun kaavoitusyksikké6n ymparis-
t6- ja kaavoituslautakunnan 18.12.2012 paatoksellaan tekemistd muutoksista kaavaluonnokseen.
Kaavanvalmistelija esitteli lautakunnan kaavaluonnosta koskevan péattksen, joka poikkeaa mer-
kittavasti 15.11.2012 paivatysta luonnoksesta. Osallisille varattiin aikaa 22.2.2013 asti jattda mie-
lipiteensé lautakunnan paatoksella muutetusta luonnoksesta.
Lautakunnan pj Hellsten ja varapj Kari perustelivat luonnospééatosta.

Osallisten esille tuomia asioita
- huoli asumisympariston viihtyisyyden katoamisesta
- taloudellisen edun maksimointia asuinympariston laadun kustannuksella pidet-
tiin erittdin valitettavana
- rakentamisen tulee olla paikkaan sopivaa
- oleskelupihan poistamista tontilta pidettiin huonona ratkaisuna, kaikenikaiset
asukkaat tarvitsevat lahiulkoilumahdollisuutta
- autopaikat ovat ongelma jo alueella, luonnoksen 1 ap/150 m? ei ole riittava
- korttelia tulee kasitella kokonaisuutena, eika laatia postimerkkikaavaa
- muidenkin tonttien tdydennysrakentaminen otettava huomioon
- yhteisty0 korttelin asunto-osakeyhtididen kesken, neuvottelu pienella ryhmalla
mm. muiden tonttien tdydennysrakentamisen tarpeet
- vanhojen talojen arvo huomioitava
Kaavaprosessin aikatauluarvio esiteltiin.
Sovittiin, etta jarjestetaan korttelin asunto-osakeyhtididen yhteistydtapaaminen helmikuun 2013
alussa. Kaavanvalmistelija kutsuu koolle.

6.2 Korttelin asunto-osakeyhtididen yhteistydneuvottelu 12.2.2013

Kokouksen avaus ja esittaytyminen
Kaavanvalmistelija avasi kokouksen. Lasnaolijat esittelivat itsenséa. Paikalla olivat kaavan laatija,
edustajat Tuto:sta, Asunto-osakeyhtidistéd Sepankulma, Kivenhakkaaja, Casanovan kartano, Se-
pansirkka, Torkkelinpuisto ja Sampanpolku seka asianajotoimisto Aura, joka avustaa edella mai-
nittujen asunto-osakeyhtididen lisaksi As Oy Neitsyttd ja Sepanahjoa. Kéaytiin 1api naapureiden
tavoitteet lisdrakentamisen suhteen.
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Naapureiden tavoitteet lisdrakentamisen suhteen

As Oy Kivenhakkaaja
= Lisdrakentamisen tarve l&hinna autopaikoituksen jarjestamiseen
= alueen pyséakeintitilanne huono, luonnoksen 1 ap/200 m? ei riit&
As Oy Torkkelinpuisto
= eilisdrakentamistarpeita, toinen kortteli
= autopaikkojen riittdminen
As Oy Sepéankulma
= lisdrakennusoikeus kiinnostaa
= autopaikat erityisesti, asuminen ei pois suljettu
= suunnitellun uudisrakentamisen massat suuria
As Oy Sepéansirkka
= gj vaikuta tontin lisarakentamiseen, toinen kortteli
* muutos ymparistéssa suuri
= matalampi rakentaminen ja massan vetadminen pois tontin rajalta
» vaalea rakennusmassa
As Oy Casanovan kartano
» lisdrakentaminen: matala pienkerrostalo pihan puolelle
0 ongelmana paasy ja pihakannen kantavuus
= aivan rajalle esitetyt rakennukset rajoittavat tontin kayttda ja lisdrakentamista
As Oy Sampanpolku
= gj vaikuta tontin lisdrakentamiseen, toinen korttel
= pysakointipaikkojen maara alueella riittAmaton
= vastustaa 8-kerroksista rakentamista
= piha puuttuu

Kaavahankkeen jatkaminen

6.2.1

Keskusteltiin hankkeen jatkosta ja eri tavoista huomioida korttelin muiden tonttien tavoitteet. Py-
sakoinnin maara, massojen korkeus ja sijoitus olivat asioita, joista oltiin eri kannoilla.
Mahdollista on jatkaa samalla kaavarajauksella ja tarkastella muiden tonttien lisdrakentaminen
korttelikohtaisella tarkastelulla kaavan yhteydessa tai ottaa tontit mukaan kaavamuutokseen.
Kaavoituspaatokseen asunto-osakeyhtitt tarvitsevat yhtiokokouksen paatdksen, johon on varat-
tava aikaa noin 2 kk.

Keskusteltiin mahdollisesta yhteistydsta tontin 1 maanomistajan ja naapureita edustavan asian-
ajajan valilla. Sovittiin, ettd he kayvét keskustelut noin 2 viikon aikana ja palaavat keskustelujen
jalkeen siihen, miten kaavaprosessia jatketaan.

Neuvottelujen tulos

14.3.2013 naapuritalonyhtitita edustava asianajaja ilmoitti, etteivat TuTo saation ja Sepankatu
5:n naapuriyhtiot saavuttaneet neuvotteluissaan yhteista nakemysta ja télta erdd neuvottelut ovat
paattyneet. Naapuriyhtiot eivat mydskaan ole halukkaita ainakaan tdssa vaiheessa hakemaan
tonteilleen lisaa rakennusoikeutta.

Neuvottelujen lopputuloksen johdosta naapuriyhtiot jattivat yhteisen mielipiteen (kasitelty kohdas-
sa 3.)

6.3 Neuvottelu Sepankadun kulman rakennuksen suojelusta 8.1.2014

Kaupunkisuunnittelu jarjesti tybneuvottelun Sepéankadun ja Sirkkalankadun kulman yksikerroksisen
rakennuksen suojelusta. Paikalla olivat mukana kiinteistén omistajat, museon seka kaupunkisuun-
nittelun edustajat. Keskusteltiin rakennuksen suojelumerkinnéista ja siitda mitd merkinnat tarkoitta-
vat rakennuksen korjaamisen ja kayton kannalta.

Esilla oli my6s uudisrakentamisluonteinen korjausvaihtoehto, jonka Museokeskus torjui katsoen,
ettei menettely kuulu kulttuurihistoriallisten ja antikvaaristen arvojen sailymiseen pyrkiviin suojelu-
menetelmiin.



7 Ehdotusvaihe

7.1 lausunnot
7.2 muistutukset
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