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Yleista

Tarkastuksen johteena oli tulipalossa vaurioitunut hirsirunkoinen puutalo, joka on
perustettu ladottujen luonnonkivien varaan ja joiden paélle on muurattu betoniharkot
sokkelirakenteeksi. Luonnonkivien alapuolisesta sokkelirakenteesta maanpinnan
alapuolella ei ole tietoa. Betonirakenteinen, ratakiskoin jaykistetty vélipohja on tuettu
sokkelirakenteisiin. Osittain vélipohja oli myds puurakenteinen. Kaikki alkuperdiset
seindrakenteet alapohjan ylapuolella ovat hirttd, pois lukien uunien kohdalla olevat
kivirakenteiset seindosat. Yldpohjan ja vesikaton kantavat rakenteet ovat puuta ja
vesikate konesaumattua peltia.

Tavoitteet
Tarkastuksen tavoitteena on selvittdd palovahinkojen laajuus ja saada tilaajalle
perusteita paitoksentekoa varten kiinteistdn vaihtoehtoisille jatkotoimenpiteille.

Havainnot
Perustukset, alapohja, kellari ja valipohja
Sokkeli on muurattu, pinnaltaan rapattu rakenne, joka on paikoin painunut niin, etta
rakenteessa esiintyy halkeamia. Painumat on havaittavissa myés paikoin ulkoseinan
puurakenteiden vaakaosissa ja ulko-ovien kdynneissd. Alapohja on osittain
maapohjainen ja osittain betonirakenteinen.
Betonirakenteinen ja osin puurakenteinen vilipohja myotdilee kivisokkelin painumia eli
on myds epitasaisesti painunut ja betonirakenne on joltain osin myds halkeillut
kellarista kisin tarkasteltuna. Vilipohjan kaikki tiyttémateriaalit ovat pédosin joko
palo- tai vesivaurioituneet. Alapohjatilassa, vélipohjan alapinnassa oleva
mineraalivillaeriste on taysin markaa.

Ulkoseinit, ovet ja ikkunat

Hirsirakenteiset, ulkopuolelta laudalla vuoratut ulkoseinat ovat ulkopuolen pinnoiltaan
pidosin vaurioitumattomien nikoiset (vaurioaste n. 10 9%). Sisédpuolisin osin palosta
aiheutuneita hiiltymisvaurioita on hirsissd noin puclessa asuntoja, hirsiseinista
kokonaisuudessaan noin 10 %.. Kaikkien seinien kaikki pintamateriaalit ja levytykset
ovat vaurioituneet sammutusvesistid (nakyvaa home- ja sienikasvustoja).

Ikkunoissa ja ovissa on melko paljon joko palo- tai lasitusvaurioita sekd palokunnan
aiheuttamia avausvaurioita.

Viliseinit
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Puurakenteisissa viliseinissa on hiiltymisvaurioita noin puolessa asuntoja ja kaikkien
seinien pinnat ovat vesivaurioituneet sammutusvesisti (nidkyvdd home- ja
sienikasvustoja).

Ylédpohja, ullakko ja vesikatto
Yldpohjan puurakenteista on palovaurioitunut noin 90 %. Ylipohjan puurakenteista ja
eristeistd on vesivaurioitunut 100 %. Vesikatosta on kiytannossa vaurioitunut 100 %.

Talotekniset varusteet
Taloteknisten varusteiden osalta sahkojarjestelmén vaurioaste on asunnoissa noin 100
%. Lammitys-, vesi- ja ilmanvaihtojarjestelmat ovat eriasteisesti vaurioituneet.

Johtopaitokset
Ajateltaessa mahdollisuutta saneerata rakennus vanhan mallin mukaisesti
hyédyntamilld vaurioitumattomia tai osittain vauricituneita rakennusosia, tulee
huomioita mm. seuraavia asioita.
Vaikka hirsiseindt ovat paallisin puolin vain osittain palovaurioituneet, ovat hirret ja
niiden eristeet olleet markind rakennekerrosten vilissd jo jonkin aikaa. Hirsiseinien
kaikki pintarakennekerrokset molemmin puolin seinid tulee purkaa, jolloin vasta
paastadn tarkastelemaan vaurioita ldhemmin (vesi, noki, homeet, mikrobit, sienet).
Vélipohjan tdytot ja osin puurakenteet sekd yldpohja ja vesikatto kokonaisuudessaan
joudutaan purkamaan palo- ja vesivaurioiden vuoksi.
Perustukset, sokkeli ja valipohja ovat vuosikymmenten aikana hakeneet oman paikkansa
ja jonkin verran halkeilua ja painumia havaittiinkin.
Talotekniset jarjestelmat (vesi, ldmpd, sdhko, ilmanvaihto) joudutaan kiytinndssi
pintamateriaalien purkutdiden vuoksi uusimaan.

Vertailuna vanhan saneeraukseen tai kekonaan uuden rakentamiseen.

Saneeraus tulee mahdollisesti halvemmaksi kuin uuden rakentaminen, ainakin ilman
perustuskorjauksia, joiden kunto olisi hyvd tutkia ennen jatkotoimenpidepaatoksii.
Kustannustasoon vaikuttavat my6s korjaustason laatu (hirsien purku ja
uudelleenkokoaminen, puretaan varovasti vanhaa séistien yms.). Saneerauksen
yhteydessd saattaa kuitenkin jaddad korjauksesta huolimatta riskitekijoitd, jotka
vaikuttavat asumisen laatuun tulevaisuudessa.

Uudisrakentamisella saadaan nykyaikaiset, mdairdykset tayttivd kiinteistd, niin
rakenneratkaisujen, kuin talotekniikankin osalta, Myés perustustavan ja rakenteiden
tulee tdyttdd viranomaisvaatimukset. TAimin péivin maarayksilli rakennettaessa, tulee
kustannustaso todennikéisesti nousemaan jonkin verran yli vanhan saneerauksen,
ainakin jos perustukset myos uusitaan.

Kustannusten vertailun varmistamiseksi tulee molemmista vaihtoehdoista laatia
tarvittaessa luonnossuunnitelmat ja kustannuslaskelmat.

Molemmissa tapauksissa tyélle tarvitaan rakennuslupa, joka miérittelee varustetasoa ja
rakenteiden kestivyyttd myds vanhan korjauksessa, vaikka joitakin helpotuksia vanhaan
kohteeseen saattaa saadakin,

Téaman hetkisen tarkastelun pohjalta ndyttda siltd, ettd uuden rakentaminen on ainakin
teknisesti ja todenndkéisesti taloudellisestikin pidemmaélla aikavélilld kannattavampaa
kuin vanhan saneeraus.
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Jatkotoimenpiteet
Luonnossuunnittelu saneeraus- ja uudisrakentamisen vaihtoehdoista

kustannuslaskentaa varten tarvittaessa.
Perustamistapaselvitys ja/ tai geodeetin lausunto perustuksista.

Turussa 19.8.2011

RTC Vahanen Turku Oy

Jari-Pekka Tuominen, RI
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