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HALLINNANJAKOSOPIMUS

1  Osapuolet

1) Kaarinan Yrityspalvelut Oy (y-tunnus 0835423-3), perustettavan yhtion
lukuun, jéljempdng "A”.

2) Turun ja Kaarinan seurakuntayhtymé
(y-tunnus 0204809-1), jéljempidnd "B”.

Jdljempénd yll4 mainittuja yhteis6jd kutsutaan yhdesséd ”Sopijapuolet”
ja jokaista erikseen ”"Sopijapuoli”.

2 Sopimuksen kohteena oleva tontti ja vaokraoikeus

Turun kaupunki omistaa Turun kaupungin Halisten kaupunginosan 41.
korttelissa sijaitsevan tontin numero 4, joka on pinta-alaltaan 6.499 nelisti
(kiinteistorekisterinumero 853-94-41-4) (jaljempénd “Tontti”).

Turun kaupunki on vuokrannut Tontin B:lle 17.08.2010 péivitylld maan-
vuokrasopimuksella (jdljempéni ”Vuokrasopimus”, Liite 1), jonka vuok-
raoikeuden nojalla B:114 on Tontin hallintaoikeus.

Tontilla sijaitsee B:n rakennuttama ja omistama Halisten seurakuntatalo.

A n tarkoituksena on rakennuttaa timén sopimuksen nojalla sille tulevalle
hallinta-alueelle hoivakoti, siten kuin liitteend olevassa asemakuvassa on
esitetty.

B on luovuttanut x.x.2017 allekirjoitetulla luovutuskirjalla Vuokrasopi-
muksen tarkoittamasta vuokraoikeudesta A:lle 4.424/6.499-suuruisen méi-
riosan. Turun kaupunki on hyviksynyt luovutuksen y.y.2017. Vuokrasopi-
mukseen on tehty Sopijapuolten ja Turun kaupungin allekirjoittama lii-
teasiakirja z.z.2017. '

3 Sopimuksen peruste ja tarkoitus

Tamén sopimuksen tarkoituksena on madritelld Sopijapuolten Tontin alu-
eellinen k#ytts- ja hallintaoikeus.
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Sopimus méérittdd myds Sopijapuolten vastuut Tontin huollosta, kunnos-
sapidosta, rakentamisesta sekd erdiden muiden seikkojen osalta.

4 Hallinta-alueet ja rakennusoikeudet

Tontin kokonaispinta-ala on 6.499 m?:4 ja voimassa olevan asemakaavan
mukainen kokonaisrakennusoikeus on noin 1.624,75 kerrosnelidmetrié (e
= (,25). Sopimuksen tekohetkelld voimassa olevan asemakaavan mukaan
Tontti sijaitsee liikerakennusten korttelialueella, jolle saa sijoittaa julkisia
ja yksityisié palveluja seké polttoaineen jakeluaseman (KL-1). Tontin hal-
linta jakautuu sopijapuolten kesken ohessa liitteenii 2 olevan asemapiirus-
tuksen [xx.x.2017] (jdljempénd ” Asemapiirustus”) mukaan seuraavasti:

a) A:n kiytts- ja hallintaoikeus Tontista on noin 4.424 m%:4, joka on
merkitty asemapiirrokseen [xx.x.2017] (jdljempénd ”A-alue”). A
tulee rakennuttamaan hallinta-alueelle 1-kerroksisen PriimaHoiva
30 -konseptin mukaisen hoivakodin. (jéljempénd “Talo A”). Yh-
ti6lld on oikeus kiyttdd kokonaisrakennusoikeudesta yhteensd
1.240 kerrosneliometri4,

b) B:nkiyttd- ja hallintaoikeus Tontista on noin 2.075 m?:4, joka on
merkitty asemapiirrokseen [xx.x.2017] (jéljempénd “B-alue”).
Seurakuntayhtym# omistaa alueella vuonna 1997 rakennutta-
mansa Halisten seurakuntatalon (jéljempénd “Talo B”). Seurakun-
tayhtymélld on oikeus kiyttdd Tontin kokonaisrakennusoikeu-
desta yhteensd 384,75 kerrosneliometri.

Jos A:n hallinta-alueelle my6nnetdfin lisdrakennusoikeutta, ei alueen halti-
jalla ole velvollisuutta maksaa tésti korvausta B:lle.

A:1l4 on velvollisuus yksin vastata kaikista sille osoitetun lisérakennusoi-
keuden aiheuttamista lisdkustannuksista, esimerkiksi korotetusta maan-
vuokrasta ja kunnallistekniikan liittymékustannuksista.

Jos B:n hallinta-alueelle myonnetdén lisdrakennusoikeutta, ei alueen halti-
jalla ole velvollisuutta maksaa tistd korvausta A:lle.

B:1l4 on velvollisuus yksin vastata kaikista sille osoitetun lisdrakennusoi-
keuden aiheuttamista lisdkustannuksista, esimerkiksi korotetusta maan-
vuokrasta ja kunnallistekniikan liittymékustannuksista.

Jos lisdrakennusoikeutta myonnetéén, Sopijapuolet sitoutuvat tekem&én té-
hén sopimukseen sen edellyttdmit mahdolliset muutokset.
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Onmistusoikeuksien suhde ja omistuksen ulottuvuudet
Sopijapuolet omistavat vuokraoikeuden méérdosaisesti seuraavasti:
e A omistaa 4.424/6.499-suuruisen médridosan;
e B omistaa 2.075/6.499-suuruisen méidrdosan;

Osapuolten hallitsemillaan alueilla omistamiin rakennuksiin katsotaan kuu-
luvan titd rakennusta p#fasiassa palvelevat liittymdt, johdot, johtimet, ka-
navat ja niihin liittyvit laitteet ja rakennelmat seké koneet ja niihin liittyvat
johdot, rakennelmat ja laitteet.

Yhteisomistuksen pysyvyys

Sopijapuolet sitoutuvat sithen, etteivit he misséén olosuhteissa tule vaati-
maan yhteisessd omistuksessa olevan vuokraoikeuden yhteisomistussuh-
teen purkamista.

Maanvuokra

Vuokrasopimuksen mukainen kulloinkin voimassa oleva maanvuokra jae-
taan Sopijapuolille siten, ettd A-alueen haltija vastaa 4.424/6.499-osasta ja
B-alueen haltija vastaa 2.075/6.499-osasta.

Tontin rakentaminen

Tontilla sijaitsee B:n rakennuttama seurakuntatalo ja sille tullaan rakennut-
tamaan A:n toimesta PriimaHoiva 30 —konseptin mukainen hoivakoti my6-
hemmin haettavassa rakennusluvassa esitettyjen suunnitelmien, rakennus-
tapaselostusten ja médrdysten mukaisesti. Sopijapuolet ovat tietoisia raken-
nushankkeeseen liittyvistd suunnitelmista ja lupamaéréyksistd ja sitoutuvat
kaikin tavoin myétidvaikuttamaan niiden toteuttamiseen mukaan lukien Tu-
run kaupungin mahdollisesti vaatiman poikkeamispéétoksen tai kaavamuu-
toksen hakemisen.

Sopijapuolet vastaavat kukin itse oman hallinta-alueensa rakennuttami-
sesta. A vastaa Tontille tulevan Talo A:n seki sen piha-alueiden uudisra-
kentamisesta ja kaikista siihen liittyvistd rakentamiskustannuksista. Aika-
tauluista on sovittu erillisessé sopimuksessa.

Hallinta- ja kiiyttéoikeudet, kustannustenjako seki kunnossapito

a. Yleiset periaatteet

Sopijapuolella on yksinomainen kdyttd- ja hallintaoikeus yksinomaan sille
mééritellylld hallinta-alueella, ellei téssd sopimuksessa ole toisin sovittu.
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Sopijapuoli vastaa omalla hallinta-alueellaan jo sijaitsevien tai sille toteu-
tettavien rakennusten, rakenteiden ja laitteiden uudelleenrakentamis- ja pe-
ruskorjauskustannuksista, ellei tdssd sopimuksessa ole toisin sovittu.

Sopijapuolella on velvollisuus pitdd omistamansa rakennus ja hallin-
noimansa alue siistissd kunnossa. Sopijapuoli vastaa siité, ettd sen hallinta-
alueella sijaitsevat rakennukset tdyttévit kaikki viranomaismiériykset.
Kumpikin sopijapuoli vastaa hallinta-alueensa hoidosta, huollosta, puutar-
haistutuksista jne. sekd niihin liittyvistd kustannuksista, ellei tdssd sopimuk-
sessa ole toisin sovittu.

Mikdli sopijapuoli laiminly$ omat velvollisuutensa kunnossapité4 hallinta-
alueellansa sijaitseva ja omistamansa rakennus tai huolehtia hallitsemansa
alueen siisteydestd ja tdstd aiheutuu toiselle Sopijapuolelle kohtuutonta
haittaa, eikd laiminly6ja todisteellisesti annetusta kehotuksesta huolimatta
korjaa tilannetta kohtuullisessa ajassa, toisella Sopijapuolella on oikeus oi-
kaista tilanne laiminlyéneen Sopijapuolen kustannuksella.

b. Yhteiset tilat

Sopijapuoliiia ei ole yhteisid tiloja eikd kéyttdoikeutta toisen Sopijapuolen
tiloihin.

c. Yhteiset koneet ja laitteet

Sopijapuolten yhteiseen kéyttoon ja hallintaan ei jd4 koneita eiki laitteita.

d. Kunnallistekniset liittymét

Seurakuntatalon 14mp6- ja vesiliittymé tulevat viereisen liikerakennuksen
tontin kautta. Alueen B haltija vastaa seurakuntatalon liittymismaksuista
sekd kdyttomaksuista.

a) Sopijapuoli A vastaa kustannuksellaan Talo A:n liittymisestd Turun ve-
silaitoksen vesijohto- ja jétevesiverkostoon ja solmii tarvittavat liitty-
missopimukset sekd vastaa yksinédn talo A:n liittymismaksuista ja kdyt-
tomaksuista.

b) Mikéli sopijapuoli A padttad liittyd Turku Energian kaukoldmpo6verk-
koon, vastaa Talo A kustannuksellaan téstd liittymisestd ja solmii tarvit-
tavan liittymissopimuksen seki vastaa yksindén Talo A:n liittymismak-
suista ja kdyttomaksuista. Vaihtoehtoisesti Talo A vastaa itse maalidm-
mon toteuttamisesta kaikkine siihen liittyvine kuluinen mukaan luettuna
luvan hakeminen.

¢) Toetaan, ettd molemmilla hallinta-alueilla on oma erillinen séhkéliit-
tyma.
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10 Putki- ja johtoreitit

Tontille sijoitettavat putki- ja johtoreitit (vesi-, vieméri-, ja sadevesiputket,
kaukoldmpdputket sekd sidhko- ja tietoliikennekaapelit yms.) ovat mééri-
telty (sijainti ja leveys) taloteknisessd asemapiirustuksessa [XX.XX.200]
(liite 2) (laaditaan myShemmin). Sopijapuolet sopivat putkien ja johtojen
sijoittamisesta seuraavaa:

a)

b)

11 Autopaikat

Kummallakin Sopijapuolella on oikeus sijoittaa mahdollisimman
vihin haittaa aiheuttavalla tavalla toisen Sopijapuolen hallinta-alu-
eille teknisesti valttiméittomét maanalaiset johdot, putket yms. So-
pijapuolen on viipymétts siistittdvé kustannuksellaan tdiden jélkeen
johtojen ja putkien paikat. Putkien ja johtojen rakentamisesta on
sovittu erillisessd sopimuksessa.

Tontilla olevia yksinomaan yhtd Sopijapuolta palvelevien putkien
tai johtojen uudelleenrakentamis-, peruskorjaus- ja kunnossapito-
kustannukset kohdistetaan kyseiseen tahoon.

Sopijapuolet ovat sopineet hallinta-alueilla sijaitsevista autopaikoista seu-
raavasti:

a)

b)

c)

A:lla on hallinta-alueellaan 21 autopaikkaa, joiden hallinnan A voi
jérjestdd haluamallaan tavalla.

B:114 on hallinta-alueellaan 8 autopaikkaa, joiden hallinnan B voi
jérjestdd haluamallaan tavalla.

Liséksi B ja viereisen tontin liikerakennus ovat sopineet kesken44n
rasitesopimuksella autopaikkojen yhteiskdytostd ja kulkuoikeuk-
sista ja ndim& samat rasitteet ja oikeudet koskevat myds talo A:ta

12 Piha- ja tiealueen kunnossapito

Sopijapuolet sopivat Tontin piha-alueiden ja tiealueen hoidosta ja kunnos-
sapidosta seuraavaa:

2)

b)

Ellei toisin sovita, kukin Sopijapuoli huolehtii lumenajosta ja hie-
koituksesta ym. kunnossapidosta hallinnoimansa alueen osalta.
Lunta ei saa kasata tai varastoida toisen Sopijapuolen hallinnoimalle
alueelle ilman suostumusta.

Sopijapuolet ovat Vuokrasopimuksen nojalla yhteisvastuullisesti
velvollisia Tonttiin rajoittuvan katualueen puhtaanapidosta siten
kuin siitd on sididetty laissa kadun ja erdiden alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta (669/1978). Tiealueen kunnossapidosta aiheutuvat
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kustannukset jactaan Sopijapuolien kesken siten, ettd A-alueen hal-
tija vastaa 4.424/6.499-osasta ja B-alueen haltija vastaa
2.075/6.499-osasta.

13 Kiinteistovero

Osapuoli on velvollinen suorittamaan kiinteistoveroa omasta omistamas-
taan rakennuksesta.

14 Vakuuttaminen

Sopijapuoli on velvollinen ottamaan tarpeelliset vakuutukset hallinta-aluet-
taan ja sill4 sijaitsevia rakennuksia, varusteita ja laitteita varten.

15 Rasitteet
Tonttiin kohdistuvat seuraavat rasitteet:
- yksil6id44n rasitteet myShemmin
16 Kiinnitykset ja pantti

Sopijapuoli on yksin vastuussa omaan méédrdosaiseen vuokraoikeuteensa
vahvistetuista tai vahvistettavista velkakiinnityksist4, rasituksista, oikeuk-
sista tai rasitteista.

17 Sopimuksen muuttaminen

Jos Tontilla tai sen ympéristssé tapahtuu muutoksia, joiden vuoksi timéin
hallinnanjakosopimuksen sisélt64 on tarve muuttaa, Sopijapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan ja tekemién tarvittavat muutokset, edellyttien ettei Sopija-
puolelle aiheudu muutoksesta kohtuutonta haittaa. Sopimuksen muuttami-
nen edellyttdd molempien Sopijapuolten hyviksyntéa.

Jos muutostarve aiheutuu toisesta Sopijapuolesta, vastaa kyseinen Sopija-
puoli muutosten kirjaamiskustannuksista.

18 Sopimuksen siirtiminen

Jos Sopijapuoli myy tai muulla tavoin luovuttaa hallinta-alueeseensa liitty-
vin maanvuokraoikeuden, tulee hidnen huolehtia siiti, ettd luovutuksen-
saaja tulee tietoiseksi Sopimuksesta ja hyvéksyy sen allekirjoituksellaan it-
seddn sitovaksi.
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Mikili vuokraoikeus siirtyy yleisseuraantona kolmannelle, sitoo Sopimus
sellaisenaan luovutuksensaajaa.

Mikaili Sopijapuoli tai se, jolle Sopimus on myShemmin siirretty, laiminlyd
edelld todetun velvollisuutensa Sopimuksen siirtimisen osalta ja toiselle
Sopijapuolelle aiheutuu téstd haittaa tai vahinkoa, on laiminly6ji velvolli-
nen korvamaan aiheutuneen vélittémén vahingon tai haitan toiselle Sopija-
puolelle.

19 Sopimuksen voimassaolo

20 Riitojen ratkaisu

21 Muut miidriykset

21.1. Liitteet

Sopimus on voimassa 31.12.2040 saakka, minki jdlkeen Sopimus on voi-
massa toistaiseksi niin kauan kuin Sopijapuolilla on Tontilla yhteishallinta-
suhde.

Tédmi sopimus kirjataan jo kirjatun maanvuokrasopimuksen lisdksi lain-
huuto- ja kiinnitysrekisteriin, joten se tulee sitomaan myds vuokraoikeuden
miirdosien mahdollisia uusia omistajia. Témén sopimuksen kaikki muu-
tokset tehddén kirjallisesti ja kirjataan karédjdoikeudessa.

Osapuolet ovat tietoisia, ettd timé sopimus vaatii voimaan tullakseen Turun
kaupungin hyvéksynnén ja sopimus astuu voimaan vasta sekd tdmin hy-
vaksynnén ettd B:n hoivakodille hakeman rakennusluvan tultua lainvoi-
maiseksi.

Mikali kaupungin hyvéksyntéé télle sopimukselle ei saada tai rakennuslupa
ei tule lainvoimaiseksi viimeistddn 1.1.2019 mennessé, raukeaa tdmé sopi-
mus eikd kummallakaan osapuolella ole sen tai siihen liittyvin korvausvel-
vollisuuden suhteen vaatimuksia toisilleen.

Sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijai-
sesti neuvotteluteitse.

Mikili neuvotteluteitse ei paéstd yksimielisyyteen, saatetaan riita-asiat en-
simmdisend asteena Varsinais-Suomen kardjdoikeuden ratkaistavaksi.

Jokaiseen liitteeseen, johon Sopimuksessa viitataan ja joka on liitetty tédhén,
katsotaan muodostavan osan Sopimuksesta tillaisen viittauksen perus-
teella.
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21.2, Kulut ja kustannukset

Sopijapuoli vastaa kaikista omista kustannuksistaan ja kuluistaan, jotka ai-
heutuvat Sopimuksen yhteydess4, jos edelld ei ole muuta sovittu.

21.3 Tulkinta

Sopimuksen otsikot on esitetty ainoastaan hakemisen helpottamiseksi ei-
vétkd ne milldén tavoin vaikuta tai rajoita tdssé esitettyjen médrdysten tul-
kintaa tai merkitysté.

Tatd sopimusta tai sen yksittdistd kohtaa ei tulkita toisen Sopijapuole-
neduksi tai vahingoksi silld perusteella, ettd sopimus tai sopimuskohta on
kyseisen Sopijapuolen tai timén asiamiehen laatima.

21.4 Sopimuschdon piteméittomyys

22 Sopimuskappaleet

Mikdli jotakin Sopimuksen ehtoa pidetddn patemittoménd, mitdttomand tai
taytédntoonpanokelvottomana, sen ei katsota vaikuttavan sopimuksen mui-
den ehtojen pétevyyteen. Sopijapuolet sitoutuvat téllaisessa tilanteessa neu-
vottelemaan uudesta sopimusehdosta, joka korvaisi pateméttomén, mitétto-
min tai tdytint6onpanokelvottoman sopimusehdon ja joka mahdollistaa
Sopimuksen tarkoituksen toteutumisen. Sopijapuolet sitoutuvat noudatta-
maan Sopimuksen médrdyksid mahdollisesta sopimusehdon péitemétts-
myydesti huolimatta.

Tatd sopimusta on tehty kolme kappaletta, yksi kummallekin Sopijapuo-
lelle ja yksi kirjaamisviranomaiselle.

[ ]:ssé,[ ] pdivénd xxkuuta 2017

TURUN JA KAARINAN SEURAKUNTAYHTYMA

KAARINAN YRITYSPALVELUT OY, perustettavan yhtién lukuun
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LIITTEET

1) Maanvuokrasopimus
2) Asemapiirros
3) Talotekninen asemapiirustus
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