TURUN SKANSSIN ALUEEN TONTINLUOVUTUSEHDOT -
ENERGIALIITE

Sopimusliitteen tarkoitus ja osapuolten tavoitteet

Taman sopimusliitteen tarkoituksena on sopia tavoista, joilla osapuolet edistéavat uusiutuvan energian
kayttoa, veden- ja energiakayton tehokkuutta, kaksisuuntaisen kaukolampdkaupankdynnin ja séhkdisen
likenteen mahdollisuuksia Skanssin alueella, ja yhteistydn sekd Skanssin alueen energiaratkaisun
kehittdmisen periaatteista.

Osapuolet tunnistavat Skanssin asuinalueen merkityksen Turun uutena asuinalueena, jossa pyritaan
kehittdmaan uudenlaisia energian tuotannon, kaytén ja seurannan ratkaisuja ja sitoutuvat toimimaan
asuinalueen kokonaisuuden kannalta jarkevan energiaratkaisun edistamiseksi.

Osapuolet pyrkivat kaikissa olosuhteissa neuvottelemaan ja ratkaisemaan sopimusliitteeseen liittyvat asiat
hyvassa hengessa. Osapuolet sitoutuvat edistdmaan téssd sopimuslitteessd maariteltyjen tavoitteiden
toteuttamista omassa vaikutusvallassaan olevien asioiden osalta.

Tasséa sopimusliitteessad on maaritelty eritasoisia ehtoja edella mainittujen tavoitteiden edistamiseksi. Ehdot
on jaettu kolmeen eri luokkaan:

e Vaatimus. Nama ehdot ovat vaatimuksia, jotka rakennuttajan tulee toteuttaa.

e Sovittava. Ndma ehdot sisaltdvat monitahoisia asioita, jotka vaativat eri osapuolten osalta lisda
perehtymisté asiaan. Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan keskendan naista "Sovittava” merkinnalla
varustuista kohdista sopimusliitteen hengen mukaisen ratkaisun. Ratkaisun tulee siséltda selostus,
mik& on sovittavan ratkaisun vaikutus eri osapuolille. Liséksi lisdpoytakirjassa sovitaan
seuraamuksista, joita aiheutuu lisapdytakirjan ehtojen noudattamatta jattdmisestd. Osapuolet
tavoittelevat lisdpoytakirjan allekirjoittamista 30.9.2015 mennessa. Lisapoytakirja tulee kuitenkin
allekirjoittaa viimeistaan 31.12.2015 mennessa.

e Suositus. Nama ehdot ovat sopimuksen hengen mukaisia asioita, jotka kuitenkin on paatetty tassa
kohtaa jattaa rakennuttajan harkinnan mukaan toteutettaviksi.

Osapuolilla on oikeus omalta osaltaan osoittaa kolmas taho vastaamaan tiettyjen taméan sopimusliitteen
mukaisten asioiden valmistelemisesta tai koordinoinnista. Osapuolen tulee selkeyden vuoksi ilmoittaa
kirjallisesti toiselle sopimusosapuolelle téllaisen kolmannen tahon osoittamisesta. Lopullinen vastuu on
kuitenkin sopimusosapuolilla. Molemmat osapuolet sitoutuvat tekemaén yhteisty6td toisen osapuolen
osoittamien kolmansien tahojen kanssa.

Turku Energia Oy tulee tarjoamaan tukea Kiinteistonomistajalle naiden ohjeiden tulkitsemisessa ja
toteuttamisessa Skanssin kehityshankkeen aikana Kiinteistonomistajan kanssa sovittavalla tavalla.

Yleista Skanssin alueen energiatavoitteista

Ympéristo- ja ilmastondkdkulmat ovat vahvasti muuttamassa energian kayttoéa ja tuotantoa. EU:n 20—20-20
tavoitteiden saavuttamiselle on montaa keinoa ja parhaat ratkaisut saavutetaan tutkimalla ja
mahdollistamalla jarkevid ratkaisuja suunnittelun alkuvaiheesta lahtien. Kaupunkisuunnittelulla ja
tontinluovutusehdoilla on tassa ratkaiseva rooli. Taman energialitteen p&atavoite on varmistaa, etta
Skanssin alueella voidaan helposti ottaa kayttéon ratkaisuja, jotka tukevat kestavaa kehitysta rakennetussa
ympadristossa. Tarkennettuna tavoitteena on mahdollistaa:

e kaksisuuntaista lampdkauppaa (lampodenergian syo6ttd verkosta kiinteistdihin ja kiinteistdista
verkkoon)

kaksisuuntaista sahkdkauppaa ja sahkon pientuotannon edistamista

energian- ja vedenkulutuksen seurantaa (lampd, sahko, kylma)

sahkdnkulutuksen ohjausta kysynnénjouston mahdollistamiseksi

uusiutuvan energian tuotantoa alueella

sahkdiseen liikkenteeseen varautuminen

Tavoitteena on  saavuttaa  parempi  kokonaisenergiatehokkuus  mahdollistamalla  parempaa
energiankulutuksen seurantaa ja ohjausta. Parempi tietdmys omasta energian- ja vedenkulutuksesta edistaa
energiatehokkaampaa asumista.



Paikallisen uusiutuvan energian tuottamisen mahdollistaminen alueella voi tuoda alueen toimijoille uusia
liketoimintamahdollisuuksia, vahentaa riippuvuutta yhdestd energiantoimijasta seka vahentaa
energiatuotannosta  johtuvia ymparistovaikutuksia. Mahdollisuus kaksisuuntaiseen lampd- ja/tai
sahkokauppaan parantaa paikallisen energiajarjestelmén kannattavuutta kun tuotanto ylittdda oman
kulutuksen.

Iso osa alueen aiheuttamasta ympéaristokuormituksesta ilmaan aiheutuu liikenteesta. Tatéa voidaan vahentaa
parhaiten alueen sijainnilla, péivittaisten palvelujen sijoittamisella seka toimivalla julkisella liikenteella. Naméa
tontinluovutusehdot pyrkivat vahentdamaan liikkenteen aiheuttamia suoria paastdja sekd edistamaan ja
mahdollistamaan séhkdautojen kayttéa kaupungin alueella.

Ohjeet:
e Alla olevassa taulukossa on ilmoitettu Turun kaupungin asettamat tontinluovutusehdot, joihin
tarjoajan tulee sitoutua.
¢ Kiinteistdn toteutuksessa tulee erityisesti kiinnittda huomiota kokonaisuuden hallintaan siten, etta
mahdollisimman hyva energiatehokkuus voidaan saavuttaa s&hkon, lAmmon, lampiman
kayttoveden, jadhdytyksen, veden ja ilmanvaihdon / ilmastoinnin yhdistelmana.
o Kohta 8 koskee pelkastaan liike- ja toimitiloja.

VAATIMUKSET

0. Yleista

VAATIMUS 0.1. Lyhennelma energialiitteen asioista tulee mainita rakennuttajan
markkinointimateriaalissa.

1. Avoimet kommunikaatiorajapinnat

VAATIMUS 1.1. Kaikki talotekniset ja muut tietotekniikkaa hyodyntavat jarjestelmat tulee toteuttaa
sellaisella tavalla, ettd niihin on avattavissa internet-verkon kautta kaytettava tietotekninen
rajapinta. Rajapinnan kuvauksen tulee olla avoin ja sen tulee perustua yleisiin standardeihin.

Rajapinnan tavoitteena on mahdollistaa uutta liiketoimintaa ja uusia palveluita sekd saada aikaan
jarjestelmadtason merkittdvia kustannussaastoja.

Jarjestelmat tulee pyrkia toteuttamaan niin, etta niiden data ja rajapinnat ovat kdytettavissa
avoimen datan yleisilla lisenssiehdoilla.

(Ohjeet: https://www.avoindata.fi/fi/content/julkishallinnon-avoimelle-datalle-suositellaan-
yhten%C3%A4ist%C3%A4-k%C3%A4ytt%C3%B6lupaa)

VAATIMUS 1.2a. Kiinteistoautomaatiojarjestelman (RAU) tulee olla yhteensopiva asukkaiden
energiankdyton seurantaan tarkoitetun huoneistokohtaisen seurantapalvelun web-/
mobiilisovelluksen kanssa. Tata tarkoitusta varten kiinteistdautomaatiojarjestelman tulee olla
litettavissa kohdan 1.1 mukaisella avoimella tiedonsiirron rajapinnalla tarvittaviin automaatio-/
tietojarjestelmiin.

VAATIMUS 1.2b. Kiinteistbautomaatiojarjestelman (RAU) tulee olla liitettdvissa kaukolammon
tuotannonohjausjérjestelméaan/-jarjestelmiin toimialalla yleisesti kdytetyn julkisen avoimen
standardin mukaisen protokollan / rajapinnan avulla. Rajapinnan tulee mahdollistaa



https://www.avoindata.fi/fi/content/julkishallinnon-avoimelle-datalle-suositellaan-yhten%C3%A4ist%C3%A4-k%C3%A4ytt%C3%B6lupaa
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kaksisuuntainen tiedonsiirto.

VAATIMUS 1.2c. Kiinteistokohtaisen lammaontuotannon erillinen ohjausjarjestelma tulee olla
liitettavissa kaukolammon tuotannonohjausjarjestelmaan tai —jarjestelmiin toimialalla yleisesti
kaytetyn julkisen avoimen standardin mukaisen protokollan / rajapinnan avulla.

SOVITTAVA 1.2d. Kohtien 1.2a-1.2c mukaisten rajapintojen tarkempi standardi, protokolla ja muut
maarittelyt sovitaan myéhemmin.

VAATIMUS 1.3. Kiinteistdautomaatiojarjestelma (RAU) tulee olla liitettdvissa kaksisuuntaisesti
(monitorointi ja ohjaus) muihin kiinteiston jarjestelmiin toimialalla yleisesti kdytetyn julkisen
avoimen standardin mukaisen protokollan / rajapinnan avulla.

SUOSITUS 1.4. Huoneistoautomaatiojarjestelman sisdinen, eli eri komponenttien valinen
tiedonsiirtoprotokolla tulee olla toimialalla yleisesti kdytetyn julkisen avoimen standardin
mukainen (esim. KNX). Jarjestelm&an tulee voida liittda eri valmistajien samaa standardia
noudattavia tuotteita saatavuuden ja tarpeen mukaan.

SUOSITUS 1.4b. Mikali kohta 1.4. koskee ko. huoneistoa, tall6in huoneiston kaikkien mittaus- ja
tilatietojen (paalla / pois) tulee olla saatavilla ja etdluettavissa CIM-rajapinnan kautta, jotta
mahdollistetaan palveluja.

SUOSITUS 1.4c. Mikali kohta 1.4. koskee ko. huoneistoa, huoneistoautomaatiojarjestelma ja siihen
liitetyt laitteet seka objektit tulee olla ohjattavissa CIM-rajapinnan kautta, jotta mahdollistetaan
palveluja ja kysynnan jousto.

VAATIMUS 1.5. Kiinteiston jarjestelmien ja energiayhtion tai muun osapuolen jarjestelmien valinen
kommunikointi tulee toteuttaa kayttaen tietoliikenteen salausta ja asianmukaista palomuuria.
Huoneiston tiedot ovat ko. huoneiston haltijan omaisuutta ja niita voidaan jakaa tai luovuttaa vain
tietojen haltijan luvalla yhteisen sopimuksen kautta.

2. Kiinteisto- ja huoneistoautomaatio

Tassa kappaleessa puhutulla kiinteisto- ja huoneistoautomaatiolla tarkoitetaan perinteista
kiinteistdautomaatiota (RAU) seka asuntokohtaista kotiautomaatiota ja niistd muodostuvaa
kiinteistoon liittyvaa kokonaisuutta. Siten ryhmittely- ja ohjausperiaatteet koskevat seka
kiinteistoa itsedan etta yksittaisia huoneistoja, toimi- ja liiketiloja ja vastaavia seka kiinteiston
ulkotiloja ja autopaikkoja.

Kuvassa 1 on havainnollistettu asiaa esittamalla erdita esimerkkeja kiinteiston mittaus- ja
ohjausjarjestelysta.

SUOSITUS 2.1. Huoneiston sahkolaitteiden paikalliset kaytto- ja ohjaustoimenpiteet tulee olla
riippumattomia kiinteiston ulkopuolisista tietoliikenneyhteyksista. Talla pyritdan siihen, etta
kiinteistdon liittyva automaatio voi toimia itsenaisesti ja tarjota perustoiminnot myds
tietoliikennekatkosten aikana.

SUOSITUS 2.2. Huoneistojen mittaus-, ohjaus- ja tilatietojen tallennus tulee tapahtua paikallisesti
vahintdaan kymmenen vuorokauden ajan. Taloyhtio hallinnoi ja omistaa tiedot ja ovat vastuussa
tiedon tallennuksesta.




VAATIMUS 2.3a. Huoneistoissa tulee olla kotona / poissa kytkin, jolla voidaan ohjata mm.
huoneiston sahkdkuormia.

SOVITTAVA 2.3b. Lisdksi tulee olla valmius kotona / poissa kytkimen etdohjaukselle. Valmiuden
tyyppi sovitaan myohemmin, esimerkiksi tarkoittaako tilavarausta vai etdohjauksen mahdollistavan
lisalaitteen asentamista kotona / poissa kytkimen yhteyteen.

SUOSITUS 2.4. Kotona / poissa kytkimella tulee voida ohjata huoneiston lampétilaa.

SOVITTAVA 2.5. Huoneiston ilmanvaihdon osaltaselvitetdan onko mahdollista kohtuullisilla
lisakustannuksilla yhdistdd huoneiston ilmanvaihdon ohjattavuus kotona / poissa kytkimeen.

VAATIMUS 2.6. Sahkdkuormat on ryhmiteltava ryhmakeskuksessa kulutustyypeittdin seuraavasti:
Kulutustyyppi 1: Valaistus
Kulutustyyppi 2: Huoneiden seina- ja lattiapistorasiat
Kulutustyyppi 3: Ruoanlaitto: Keittion tyopdytapistorasiat, liesi / uuni

Kulutustyyppi 4: Siivous ja vaatehuolto: Kodinhoitohuoneen pistorasiat, astianpesukone,
pyykinpesukone, kuivausrumpu

Kulutustyyppi 5: Kylmalaitteiden pistorasiat

Kulutustyyppi 6: Lammityslaitteet: Kiuas, suorat lammityslaitteet (esim. infrapunalammitin,
sahkoinen pyyhekuivausteline, kylpyhuoneen mukavuuslattialammitys)

Kulutustyyppi 7: Varaavat lammityslaitteet: Varaava sahkdlammitys esim. lattialammitys,
kdyttéveden lammitys

Kulutustyyppi 8: Iimanvaihto- ja jadhdytyslaitteet
Kulutustyyppi 9: Autojen lammitys- ja latauslaitteet

Ryhmittelya ei tarvitse toteuttaa sellaisten sahkokuormien osalta, joita ei ole; esimerkiksi suorat
[ammityslaitteet sekd varaavat [ammityslaitteet toteutetaan usein kaukolammolla ja ilmanvaihdon
jaahdytys kaukojaahdytyksella.

Osapuolet voivat lisdapoytakirjan yhteydessa sopia toisenlaisesta ryhmittelysta perustellusta syysta.

VAATIMUS 2.6b. Sellaiset pistorasiat, joiden sdhkdsyotto ei katkea kotona / poissa kytkimelld on
merkittava erikseen. Kytkent6jen on oltava muutettavissa ryhmakeskuksesta, jotta
mahdollistetaan esimerkiksi pakastin olohuoneessa tai keskeytymatén sahkénsyoton kannalta
herkkien digilaitteiden osalta.

VAATIMUS 2.7. Osapuolet sitoutuvat selvittamaan mahdollisuuden ja kustannustason
huoneistojen kulutustyyppikohtaiseen energiankaytén mittaamiseen. Kulutustyypit ovat kohdan
2.6 mukaiset. Selvitykseen kuuluu myds tiedonsiirron selvittdminen asukkaiden kdyttamaan
energiankayton seurantapalveluun. Huoneisto- / tilakohtainen sdhkdenergian ja tehon mittaustapa
seka yleisemminkin vaadittavien mittausten toteutustapa kuuluvat selvitykseen.

VAATIMUS 2.8a. Liikehuoneisto- ja tilakohtainen lampétila tulee mitata. Tila tarkoittaa tassa
esimerkiksi autohallia. Mittaustulokset tulee yhdistaa kiinteistdautomaatiojarjestelmaan.




SUOSITUS 2.8b. Lampdtila tulee mitata huoneisto- ja huonekohtaisesti.

VAATIMUS 2.9. Ulkolampatila tulee mitata ja mittaustulokset tulee yhdistda
kiinteistbautomaatiojarjestelmaan.

VAATIMUS 2.10a. Kylmén ja lampiman kayttéveden méaaraa tulee mitata huoneisto/tilakohtaisesti.
Vedenkayton tiedot tulee siirtda kiinteistdautomaatiojarjestelmaan ja tallentaa vuorokausitason
tarkkuudella. Asukasta on laskutettava todellisen vedenkulutuksen perusteella.

SUOSITUS 2.10b. Vedenkayton tiedot tulee tallentaa tuntitason tarkkuudella.

VAATIMUS 2.11a. Kaikista muista kuin kayttoveden mittauksista tulee olla saatavilla tuntitasoinen
tieto seka kulloinenkin mittausarvo. Tuntitasoinen tieto on sailytettava kuluvalta ja edeltavalta
kalenterivuodelta ja kuukausitasoinen tieto koko rakennuksen elinkaaren ajalta.

SUOSITUS 2.11b. 5 minuutin tai sitad tarkempi tieto on sailytettdava 15 vuorokauden ajalta.

SUOSITUS 2.12. Huoneistojen ryhmakeskuksissa suositellaan kaytettavaksi vakioituja yleisesti
saatavilla olevia komponentteja, esimerkiksi KNX-standardiin perustuvia DIN-kiskoon kiinnitettavia
laitteita.

3. Kiinteisto- ja huoneistoautomaatiojarjestelman kaytettavyys ja teknisia ominaisuuksia

Jarjestelmien valisen yhteensopivuuden mahdollistamiseksi seka jarjestelmien luotettavuuden
takaamiseksi edellytetdan tiettyja ominaisuuksia.

SUOSITUS 3.1. Kohtaan 5 liittyen tyypillinen ohjauksen lapimenoaika CIM-rajapinnalta
toimilaitteelle tulee olla 3 sekuntia tai pienempi.

SOVITTAVA 3.2. Mittaustietojen ja tapahtumien aikaleimat tulee olla tiedonsiirtorajapinnalla UTC-
ajassa. Mahdollisissa kayttoliittymissa aikaleimat tulee olla paikallisessa ajassa.

SOVITTAVA 3.3. Automaatiojarjestelman kdyttama perusaika ja siihen perustuvien tietojen
aikaleima saa poiketa todellisesta ajasta enintdan +/- 5 sekuntia.

SUOSITUS 3.4. Automaatiojarjestelmassa on sisdinen vikadiagnostiikka ja se on liitettavissa
ulkopuoliseen kunnonvalvontaan.

SUOSITUS 3.5. Toiminnan varmistamiseksi automaatiopalvelin ja tietoliikennelaitteisto varustetaan
30 minuutin UPS-laitteistolla.

SOVITTAVA 3.6. Paikallinen tietojen tallennus toteutetaan varmennetulla tietojen
tallennusvilineella.

4. Sahkoautojen lataus

Taman kappaleen mukaisilla vaatimuksilla pyritdan mahdollistamaan sahkoisten liikennemuotojen
kaytto Skanssin alueella.




VAATIMUS 4.1 Tonttien autopaikoista on rakennettava vahintaan 1/10 sahkoautopaikoiksi, joissa
on mahdollista ladata sahkdautoa. Seka ulko- ettd sisatiloissa pitda varata 1/10 paikoista
sahkoautopaikoiksi. Nama pysakointipaikat tulee varustaa ladattavien autojen lataukseen
tarkoitetuilla latauspisteilla.

VAATIMUS 4.2. Jokaisella sahkdautopaikalla on kdytettdvissa oma 3 x 16 A sahkdliitynta.

VAATIMUS 4.3. Sdhkdautopaikan kaapelointi ja pistorasia tulee mitoittaa vahintadn 16 A jatkuvalle
kuormalle. Toteutuksessa on noudatettava viimeisintd SESKO SK69 -suositusta.

VAATIMUS 4.4. Ajoneuvopysakdintia syottava sahkoverkko on mitoitettava ottaen huomioon
autopaikoilla tapahtuva sahkoautojen lataus tai alue on putkitettava vahintaan niin, etta
tarvittavat (kohdan 4.2. mukaisesti mitoitetut) lisdsyottdkaapelit voidaan helposti myéhemmin
asentaa. Toteutuksessa on noudatettava viimeisintd SESKO SK69 -suositusta.

VAATIMUS 4.5. Vaatimuksen 4.1 lisaksi tulee mahdollistaa etta tulevaisuudessa
kokonaisuudessaan 8/10 autopaikoista on mahdollista helposti saattaa sahkdautopaikoiksi. Timan
vuoksi ne tulee toteuttaa valmiiksi putkitettuina kayttdaen korroosion kestavia ja riittavan isoja
kaapelien asennusputkia ottaen huomioon sekd sahkon- (kohdat 4.2 ja 4.3) ettéa tiedonsiirron
kaapelointitarpeet. Asennusputket voidaan esimerkiksi autohalleissa korvata kaapeleiden
reitityksen tilavarauksella, joka huomioidaan suunnitteluvaiheessa ja merkitdan
suunnitteludokumentteihin. Sahkétiloihin tulee varata riittava tila tarvittaville keskuslaajennuksille.

VAATIMUS 4.6. Autopaikan sahkoliitynnasta tulee mitata tuntitasolla séhkoenergia.

SUOSITUS 4.7. Autopaikan sdhkoliitynnasta tulee mitata hetkellinen teho (tai sitd korvaava esim. 1
minuutin tai sitd lyhyemman ajanjakson keskiteho).

VAATIMUS 4.8. Jos sahkdauton latauspaikka on yhteiskdytdssa, mittaus ja tunnistautuminen tulee
tehda lataustapahtumakohtaisesti.

SOVITTAVA 4.9. Kiinteistdjen polkupyodrien sailytystiloihin tehdaan varaus sahképolkupyodrien
lataamista varten. Kiinteistoihin tulee toteuttaa 1 sahkopolkupyoran latauspiste 10 huoneistoa
kohti. Lisaksi tulee toteuttaa kohdan 4.5 tyyppinen varaus, jotta mahdollistetaan tulevaisuudessa 1
sahkodpolkupyodran latauspiste 3 huoneistoa kohti. Tarkempi toteutus sovitaan myéhemmin.

SUOSITUS 5. Kysynnanjousto

Kappale 5 on kokonaisuudessaan suositus. Kysynnanjousto tulee todennakodisesti olemaan
normaalitoimintaa energiamarkkinoilla vuosikymmenen sisalla. Toteuttamalla tassa kappaleessa
olevia suosituksia mahdollistetaan helppo kysyntajouston palvelujen kayttéonotto
tulevaisuudessa.

SUOSITUS 5.1. Seuraavat kohdassa 2.6. mainituista kulutustyypeista tulee olla etdohjattavissa CIM-
rajapinnan kautta kysynnan jouston tarpeisiin: Limmityslaitteet, varaavat lammityslaitteet,
autojen lammitys- ja latauslaitteet, jadahdytysjarjestelmat. Ulkoisen ohjaamisen edellytyksena on
asiakkaan ja ohjaavan osapuolen valinen sopimus.




SUOSITUS 5.2. Sahkékuormia tulee voida kdyttdd muun muassa kantaverkkoyhtion (Fingrid)
taajuusohjattuna reservina jonkin kiinteistoon rakennettavan automaatiojarjestelman kautta.

SUOSITUS 5.3. Kysynnanjouston ohjaustapahtuma ja sitd seuraava tilamuutos tulee tallentaa
aikaleimalla varustettuna paikallisesti. Tapahtumat aikaleimoineen tulee olla siirrettavissa CIM-
rajapinnan kautta todisteena tapahtuneesta (5 minuutin keskitehot ennen ja jalkeen ohjauksen).

6. Limmitys- ja kayttovesijarjestelma

Lammitys- ja kdyttovesijarjestelman osalta huomioidaan kiinteistokohtaisessa toteutuksessa
kaksisuuntaisen kaukolampdéverkon mahdollistaminen Skanssin alueelle. Lisdksi pyritaan
mahdollistamaan hajautettu limmaontuotanto alueella.

VAATIMUS 6.1. Talon huoltokirjan tulee sisaltaa vaatimus tehda Motivan katselmusmallien
mukainen kayttoonottokatselmus- ‘takuuaikana, eli 2 vuoden paasta valmistumisesta.

SUOSITUS 6.1b. Lisaksi tulee huoltokirjaan lisatd kehotus tehda Motivan katselmusmallin mukainen
seurantakatselmus - > saannéllisin valiajoin, 5-10v vélein.

VAATIMUS 6.2. Rakennuksen lammitysjarjestelmaa ohjaava ulkolampétila-anturi tai -anturit tulee
sijoittaa rakennuksen ulkoseinalle (ei vesikatolle). Aurinko ei saa paistaa anturiin limmityskauden
aikana, joten anturit ovat yleensa pohjoisseinalla. Anturi tulee olla sateelta suojattu. Anturin
paikka ulkoseinalla tulee valita siten, ettei siihen vaikuta mikaan ulkopuolinen lammaonlahde (esim.
poistoilmapuhallin, alapuolella oleva sisdadnkaynti jne.). Anturin johdotus ulkoseinan lapi tulee olla
tiivis (lapiviennin kautta ei saa tulla Iampoa anturiin).

VAATIMUS 6.3. Lammitysjarjestelman paalle/pois kytkeytyminen tulee hoitaa todellisen
[ammitystarpeen mukaisesti.

Lammaodnjakokeskuksen automaatiojarjestelman lammityksen aktivoitumisulkolampétila on oltava
aseteltavissa. Lammityksen tulee kytkeytya paalle, kun ulkolampétilan 48—72 tunnin keskiarvo on
pienempi kuin automaatiojarjestelmaan aseteltu ulkolampdétila. Limmitysjarjestelman tulee
kytkeytya pois paalta, kun ulkoldmpdtilan 48—72 tunnin keskiarvo on suurempi kuin
automaatiojarjestelmaan aseteltu ulkolampétila. Aktivoitumisulkolampdtila on tyypillisesti 5-10
asteen valilla.

VAATIMUS 6.4. Mahdolliset kulkuvaylien sulanapitojarjestelmat tulee toteuttaa nestekiertoisina.

VAATIMUS 6.5. Mikali alueelle paatetaan rakentaa alueellinen jaahdytysjarjestelma, on paatdksen
jalkeen suunniteltavien, jadhdytysta tarvitsevien kiinteistdjen, liityttava siihen. Edelleen, mikali
paatetdan rakentaa alueellinen jadhdytysjarjestelma, jadhdytykseen kdytettavan jarjestelman
lauhduttimien sijoittaminen kiinteistdn julkisivulle ei ole sallittua.
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VAATIMUS 6.6. Kiinteiston liittymisessa kaukolampojarjestelmaan seka kiinteistdn sisdisessa
[ammitysjarjestelmdssa tulee huomioida alhaisempi kaukolampdéveden [ampdtila. Alustavan
suunnitelman mukaan kaukoldmpdéveden ldmpétila on talviaikaan noin 65-75°C, kun perinteisen
mitoituksen mukaan lampétila olisi talviaikaan noin 105-115°C.

VAATIMUS 6.7. Kiinteiston sisdisessd lammitysjarjestelmassa lammaonjakotavaksi valitaan
[ammonjakojarjestelma, joka toimii matalassa lampdtilassa. Limmonjakojarjestelman on oltava
kytkettavissa kohdan 6.6 mukaiseen kaukolampojarjestelmaan. Kosteisiin tiloihin suositellaan
lammonjakotavaksi nestekiertoista lattialammitysta.

VAATIMUS 6.8. Kiinteiston liittyminen kaukolampdjarjestelmaan tulee toteuttaa siten, etta liitynta
mahdollistaa kiinteistdssa tuotetun energian (hajautettu tuotanto) syottamisen
kaukolampoverkkoon. Hajautettu tuotanto tarkoittaa esimerkiksi aurinkokeraimia tai
[ampdpumppujarjestelmaa.

VAATIMUS 6.9. Vesivaraajalle on varattava tilaa kiinteiston teknisessa tilassa.
Tarkoituksenmukainen kiinteistokohtaisen varaajan minimikoko maaritelldan myéhemmin. Lisaksi
on varattava normaalia enemman tilaa, jotta mahdollistetaan kaksisuuntainen kytkenta
kaukolampoverkkoon.

VAATIMUS 6.10. Kiinteiston liityntd kaukolampojarjestelmaan sisaltaa seka kiinteiston ostaman
energian ja tehon ettd kiinteiston tuottaman energian ja tehon mittauksen tarvittaessa. Kiinteiston
tekniseen tilaan tulee varata tila mittausjarjestelyn vaatimille laitteille.

7. Uusiutuva energia

Kiinteiston tekniset jarjestelmat suunnitellaan siten, ettd mahdollistetaan paikallisen uusiutuvan
energian tuotanto joko rakennusvaiheessa tai myohemmin kiinteiston elinkaaren aikana.

VAATIMUS 7.1. Kiinteiston teknisiin tiloihin tulee varata sahkokeskuksen ja siihen liittyvien
laitteiden laajennusvara uusiutuvan energian liittamiselle.

VAATIMUS 7.2. Verkkoon tahdistuvien energiantuotantolaitteiden tulee tayttaa standardin VDE-
AR-N 4105 vaatimustenmukaisuus.

VAATIMUS 7.3. Hajautetun sahkontuotannon laitteet tulee liittaa
kiinteistdautomaatiojarjestelmaan, jotta on olemassa valmius, etta etdohjattavuus CIM-
tiedonsiirtorajapinnan kautta voidaan toteuttaa.

VAATIMUS 7.4. Energiantuotantolaitteiden sahkdntuotannon seurantaa varten sahkokeskukset,
joihin tuotantolaitteet liittyvat, tulee varustaa tuotantotapakohtaisella kWh-mittarilla.

VAATIMUS 7.5. Kiinteiston yleisiin tiloihin on tehtava varaus energianaytolle ja putkitettava reitit
tarvittaville kaapeloinneille (virta ja tiedonsiirto). Nayton tarkoitus on nayttaa kiinteiston
energiankulutus ja -tuotanto ldhes reaaliajassa.

VAATIMUS 7.6. Kiinteiston teknisesta tilasta katolle tulee tehda riittava tilavaraus putkireittia
varten, jotta mahdollistetaan [ampda tuottavien aurinkokeraimien sijoittaminen.




VAATIMUS 7.7. Katolle tulee tehda varaus sahkoa tuottavia aurinkopaneeleja varten ja kiinteiston
teknisesta tilasta katolle tulee tehda riittava tilavaraus sahko- ja tietoliikennekaapeleiden tai niiden
asennusputkien sijoittamista varten. Kyseiseen sahkdkeskukseen tulee varata tila paneelien
kytkentaa varten. Katolle tehtava varaus tarkoittaa tilavarausta, katolle ei edellyteta laitettavan
varauksena tartuntapisteita paneelien kiinnittamista varten koska erilaiset paneelit vaativat
erilaisia kiinnikkeita.

8. Liike- ja toimitilat

Tassa kappaleessa asetetaan ehtoja liike- ja toimitiloille. N&illa tiloilla ei kuitenkaan tarkoiteta
autokatoksia, autohalleja tai vastaavia tiloja.

VAATIMUS 8.1. Rakentamisessa tulee ottaa huomioon soveltuvin osin ylla esitettavat kiinteist6a ja
asuntoja koskevat vaatimukset seka jaljempana mainittavat kohdat.

VAATIMUS 8.2. Ne maantason tilat, jotka ovat muunnettavissa liiketiloiksi tai muiksi vastaaviksi
tiloiksi alueellisten tarpeiden mukaan, tulee huomioida kiinteiston sahkojdrjestelman
ryhmakeskusten sijoittelussa, suunnittelussa ja toteutuksessa siten, ettd ne ovat
kayttotarkoitukseltaan helposti muutettavissa.

VAATIMUS 8.3. Liiketilojen kylmalaitteiden lauhdelamp6 tulee hyddyntaa paikallisesti tai siirtaa
alueelliseen kaukojaahdytys/-lammitys verkostoon.

VAATIMUS 8.4. Tilojen [ammitys- ja jadhdytysjarjestelma tulee toteuttaa
matalalampdtilajakojarjestelmana.




