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Yhtion toimiala ja toiminnan p&&asiallinen tarkoitus:

Asumisoikeusasuntojen omistaminen, yllapito ja tuottaminen sek& asumisoikeuksien luovuttaminen kayttajille voimassa olevi-
en sdannosten mukaisesti Turussa ja lahikunnissa. Yhtio toimii yleishyddyllisena yhtiéna tavoittelematta liiketaloudellista voit-
toa.

Toimitusjohtajan arvio talousarvion toiminnallisten ja taloudellisten tavoitteiden toteutumisesta sek&a mahdollisista
poikkeamista vuonna 2014:

Asuntomarkkinoilla vallitsi koko vuoden heikko kysyntd. Kuluttajien paatdksentekohalu ja -kyky oli alhaalla. Vuoden kéayttdaste
nousi hieman, samoin kun asukkaiden vaihtuvuus, pysyen kuitenkin normaalivaihtuvuuden alapuolella. Vuoden lopussa oli
myymattdmana asuntoja yli tavoitetason. Yhtion talous kehittyi vaikeasta markkinatilanteesta ja nousseista kiinteistéjen korjausku-
luista huolimatta myonteisesti ja padosin laaditun talousarvion mukaisesti. Ensimmainen perusparannushanke kaynnistyi, kiinteisto-
korjauksiin ja muuttoremontteihin kéytettiin rahaa yli budjetoidun. Poistot ja varukset kiinteistdjen jaksottaiseen kunnossapitoon
tehtiin vuodelle laaditun talousarvion mukaisina. Merkittéva muutos oli oman is&nndéinnin laajentaminen kattamaan koko kiinteisto-
kanta v. 2015 alusta. Tavoitteena on entista keskitetympi ja tasalaatuinen kiinteistonpito. Vuoden lopussa toteutettu asiakastyyty-
vaisyyskysely antoi mydnteisen kuvan yhtion palvelutuotannon kehitystrendisté.

KONSERNIYHTION KAUPUNGINVALTUUSTOON NAHDEN SITOVAT TAVOITTEET

Korkea kayttoaste

Mittari tai indikaattori Toteutunut | Toteutunut Tavoite Toteutunut
2012 2013 2014 31.12.2014
Kayttoaste, % 94,7 94,3 95,5 %6 | |
Yhtion liikevaihdon ja liikevoiton kasvattaminen toivotulle tasolle
Mittari tai indikaattori Toteutunut | Toteutunut Tavoite Toteutunut
2012 2013 2014 31.12.2014
Liikevaihto (1.000 €) 18.902 19.553 20.400 20.750
Liikevoitto (1.000 €) 3.940 3.856 4.100 4147 | |
Asumisoikeusasuntojen riittavyys
Mittari tai indikaattori Toteutunut Toteutunut Tavoite Toteutunut
2012 2013 2014 31.12.2014
Yhtion hallinnassa olevien asuntojen maara 2.460 2.564 2.564 2.564 :
Yhtion hallinnassa olevien asuntojen maara suhteessa toi- —
minta-alueella olevien ASO-asuntojen kokonaismaaraan (%) 719 713 702 68,2 —
KONSERNIJAOSTON SEURAAMAT TAVOITTEET JA TUNNUSLUVUT
Tavoite Toteutunut
2012 2013 2014 31.12.2014
Toiminnalliset tavoitteet
Kayttoaste, % 94,7 94,3 95,5 9246 | |
Asukasvaihtuvuus, % 18,9 15,0 18,0 15,7 :
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Yli/alikysynta: tyhjat asunnot kauden lopussa 114 82 70 113

Uudet aso-nro-hakemukset kuntiin, kpl 2.936 3.162 2.850 2.663
Keskimaarainen kayttovastike (€/as-m2/kk) 9,53 9,77 10,06 10,03
Keskimaaraiset hoitomenot (€/as-m2/kk) 4,55 4,90 4,97 4,84

Toiminnan laajuus ja tulos

Liikevaihto (1.000 €) 18.902 19.553 20.400 20.750
Liikevoitto (1.000 €) 3.940 3.856 4.100 4.147
Voitto/tappio ennen tilinpaatossiirtoja ja veroja (1.000 €) 1.298 1.395 700 1.636
Nettoinvestoinnit (1.000 €) 9.865 13.294 1.000 897

P&doman tuotto ja tuloutus

Oman paaoman tuotto, % 3,6 3,6 2,5 4,1
Sijoitetun padoman tuotto, % 2,5 2,4 2,3 2,5
Vieras padoma €/asuinneliémetri 755 743 750 745
Osinkotuotto kaupungille (1.000 €) 0 0 0 0

Vakavaraisuus

Omavaraisuusaste, % 21,0 22,0 21,0 22,4

Nettovelkaantumisaste, % 359 338 340 326




