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Yhtion toimiala ja toiminnan p&&asiallinen tarkoitus:

Yhtio tarjoaa vastuullisena vuokranantajana asukkailleen kohtuuhintaista turvallista asumista ja monipuolisia vuokra-asumisen
vaihtoehtoja. Se on kilpailukykyinen ja laadukas asiakaslahtdinen yritys.

Yhtié kantaa vastuuta etenkin kaupungin sosiaalisesta vuokra-asumisesta. Se noudattaa toiminnassaan voimassaolevaa
osakeyhtidlakia, arava- ja korkotukilainsdadantta sekd muuta toimintaa koskevaa lainsaadantoa.

Yhtié omistaa ja hallinnoi n. 11.000 erilaista asuntoa ympari Turkua. Tdmé vastaa n. 10 % kaikista asunnoista ja n. 25 % vuok-
ra-asunnoista, mika on tyypillinen keskuskaupunkien asuntorakenne. Yhtiélla on noin 20.000 asukasta. Yhtié muodostaa kon-
sernin tytar- ja osakkuusyhtidineen.

Yhtié noudattaa lakien ja ohjeiden mukaan omakustannusperiaatetta. Asuinhuoneistojen vuokrat méaaraytyvat asuinhuoneisto-
kohtaisesti, asunnon sijainnin, kunnon ja varustetason mukaan ja muodostuvat kiinteiston hoitokuluista seka koko yhtién asun-
tokannan rakentamiseen ja peruskorjaamiseen ottamien lainojen koroista ja lyhennyksista.

Omalle pddomalle omistaja on edellyttanyt muiden yleishyddyllisten asuntotoimijoiden tuottotavoitteisiin rinnastettavaa kohtuul-
lista tuottoa. Vuosittainen tuotto realisoituu paaosin yhtiélle myonnetylla padomalainalla.

Toimitusjohtajan arvio talousarvion toiminnallisten ja taloudellisten tavoitteiden toteutumisesta sek&a mahdollisista
poikkeamista vuonna 2014:

Yhtion taloudelliset tavoitteet toteutuivat odotettua paremmin. Isoja riskeja ei realisoitunut ja kustannukset pysyivat odotettua
alhaisemmalla tasolla padosin leudon saan ansiosta. Asuntojen kayttdaste pysyi hyvalla tasolla ja vuokrantarkastukset onnis-
tuttiin pitam&an inflaation tasoisina. Asukkaat olivat yleisesti ottaen tyytyvaisia.

ARA:Ita saatiin kéynnistysavustuspaattkset neljalle vuosina 2014 - 2015 toteutettavalle perusparannukselle, yhteensa yli 1,4
M€. Avustuksen avulla tehddén normaalia enemméan korjauksia ja ndin hyddynnetédan suhdannetta.

Yhtidn vanhasta asuntokannasta myytiin 36 asuntoa. 116 asunnon uudisrakennustyét jatkuivat. Sopivien rakennuspaikkojen
puutteen vuoksi yhtio ei pystynyt tavoittelemallaan tavalla hyddyntdmaan rakentamisen suhdannetilannetta.

KONSERNIYHTION KAUPUNGINVALTUUSTOON NAHDEN SITOVAT TAVOITTEET

Yhtio tulouttaa Turun kaupungille vuosittain lainasopimusten mukaisen korkotuoton

Mittari tai indikaattori Toteutunut Toteutunut Tavoite Toteutunut
2012 2013 2014 31.12.2014
Turun kaupungille pAdomalainasta maksettava korko 2977 2971 2240 2971 =
(1.000 €) —
;)urun kaupungin muista lainoista maksettava korko (1.000 2830 3.014 3.100 3536 :
Yhtion liikevaihdon ja liikevoiton kasvattaminen toivotulle tasolle
Mittari tai indikaattori Toteutunut Toteutunut Tavoite Toteutunut
2012 2013 2014 31.12.2014
Liikevaihto (1.000 €) 68.948 71.658 72.466 73.687
Liikevoitto (1.000 €) 15.628 15.878 11.794 15.587
Asuntojen kayttoaste pidetaan hyvana
Mittari tai indikaattori Toteutunut Toteutunut Tavoite Toteutunut
2012 2013 2014 31.12.2014
Kayttaste % 98,1 97,7 >97 976 | |
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Yhtién sosiaalisten tavoitteiden tayttyminen

T . Toteutunut Toteutunut Tavoite Toteutunut
Mittari tal indikaattori 2012 2013 2014 31.12.2014
Yh_t_l_o_r_1 halllnnas.sa olevien asuntojen méaré / asuntojen 10,4 % 10.3 % 10,5 % 10.2 %
maara kaupungissa
Nettoasuntomé&aran muutos (uudistuotanto - luopuminen) 0 -12 -20 - 36 :
Erityisryhmien asuntosopimukset / yhtion hallinnassa oleva 5.4 % 5.4 % 54 % —
asuntokanta -

KONSERNIJAOSTON SEURAAMAT TAVOITTEET JA TUNNUSLUVUT
Tavoite Toteutunut
2012 2013 2014 31.12.2014
Toiminnalliset tunnusluvut
Kayttoaste, % 98,1 97,7 97 976 | |
Vaihtuvuus, % 20,5 20,3 <25 21,4 | |
Voimassa olevia asuntohakemuksia vahintaan, kpl 1.463 2.100 1.500 2047 | |
Asukastoimikuntien mééara, % asuintalokohteista 72 73 >50 76 :
Keskimaarainen neliévuokra (€/as-m2/kk) 9,69 9,97 10,3 10,3 ]
Keskimaaraiset hoitomenot (€/as-m2/kk) 6,25 6,33 %) 6,79 646 | |
*) Laskentatapaa tarkennettu. Laskettu ainoastaan suorassa omistuksessa olevien kiinteistdjen osalta.
Toiminnan laajuus ja tulos
Liikevaihto (1.000 €) 68.948 71.658 72.466 73.687 | |
Liikevoitto (1.000 €) 15.628 15.878 11.794 15.587 | |
Voitto/tappio ennen tilinpaatdssiirtoja ja veroja (1.000 €) 3.171 4.747 > 730 5.593 :
Paaoman tuotto ja tuloutus
Oman pa&oman tuotto, % 5,96 8,5 >15 9,1 I
Sijoitetun padoman tuotto, % 4,0 4,0 >3,5 4,0 :
Pa3omalainan (28 milj. euroa) tuotto kaupungille (1.000 €) 2.277 2.271 2.240 2271 | |
Vakavaraisuus
Omavaraisuusaste, % 10,3 11,4 >9 124 | |




