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VICE VERSA

Ehdo’rus "Vice Versa” hyddyntad tontinluovutus-
kilpailussa myonnettyd mahdollisuutta poiketa perus-
tellusti kilpailuohjelmasta. Ehdotus poikkeaa kilpailuoh-
jelmasta toimintojen sijoittelun suhteen. Keskittdmalla
paivittdistavarakauppa oheispalveluineen sekd pysd-
kOinti kortteliin B saadaan aikaan koko Iahiympariston
kannalta sekd foiminnallisesti, ettd visuaalisesti tfasapai-
noisempi kokonaisuus. Korttelin B matala likerakennus-
mMassa ja olemassa oleva puutalokortteli muodostavat
yhdessd harmonisen katutilan. Ratkaisu on myaos logisti-
sesti turvallisempi ja toimivampi.

Vastaavasti korffelin A esitetty korkeampi rakentami-
nen integroituu naapurikorttelien mittakaavaan luon-
tevasti. Kortteliristeyksen kulmarakennus toimii porttina
alueelle, mikd on huomioitu sen arkkitehtuurin muodo-
nannossa. Kortteli A on rauhoitettu pddosin vain asu-
miselle, jonka laatua ja miellyttavyyttd lisdavat vehred,
melulta suojattu ja lapsiystavallinen sisGpiha.

Kirstinpuisto alueena fulee rakentumaan vaiheittain ky-
synndn ja sitd vastaavan tarjonnan mukaisesti. Tama
koskee myds pienemmassd mittakaavassa kyseisia kil-
pailukortteleita. Mainitusta syystd on ollut relevanttia
eriyttad rakenteellisesti eri foiminnalliset yksikot: asumi-
nen, likekeskus ja pysdkointiratkaisu toisistaan ja mah-
dollistaa talld hankkeiden k&ynnistyminen itsendising,
kulurakenteiltaan terveind ja gjallisesti porrastettuina.
Markkinatilanteen mahdollistaessa voidaan eri yksikot
toteuttaa luonnollisesti samanaikaisestikin.

Endotuksessa asuminen on keskitetty kortteliin A. Kortte-
in massoittelu noudattaa Kirstinpuiston teemaa asuin-
rakennusten sijoittelun suhteen. Rakennusten julkisivut
ovat paikalla muurattua tiltd. Julkisivuja eldvoittavat
varilliset kehdaiheet sekd parvekeyksikdt. SisGpihan
kansiratkaisusta luovuttiin, koska taten saavutetaan
optimaaliset olosuhteet viherympadriston kasvutekijoille,
suurille puille ja hulevesien toimivalle hallinnalle. Kortte-
lin A viherkerroin on tavoitetason mukainen 0.9. Laskel-
Massa on huomioitu matalien rakennusosien viherkatot
seka keskipihan sadepuutarha. Pihatoimintojen sijoit-
telussa ja toteutusratkaisuissa on hyodynnetty maise-
ma-arkkitehdin erikoisasiantuntemusta.

Asuinkorttelin kivijalkaa reunustavat kilpailutavoitteen
mukaisesti like- ja muuntojoustavien monikayttotilo-
jen vaihteleva kirjo. Maantasokerroksen asunnoilla on
omart pensailla rajatut pihat niin puistoakselin kuin sisa-
pihan puolella. Pyorasailytyksen oikeaan mitoitukseen,
kAyton toimivuuteen ja optimaaliseen saavutettavuu-
teen on kiinnitetty erityistG huomiota. Asuntojakauma
vastaa huoneistojen kokoluokan ja varustelun osalta
nykykysyntdd, mutta on helposti muutettavissa tule-
vaisuuden muuttuvia tarpeita palveleviksi, mm. "Work
and Live” konseptia qgjatellen. Porrashuoneiden pdai-
vanvalon saanti on ollut yksi kerrostasosuunnittelun
|Ghtokohdista.

Korffelin B on vastaavasti osoitettu aukiolle avautuva
paivittaistavarakaupan yksikkd etumyymaldineen |a
kahviloineen sekd mydnteisestt ymparistostadn hah-
mottuva pysdkointirakennus. Pysdkointirakennus on
mahdollista foteuttaa vaiheiffain asuntorakentami-
sen etenemisen mukaan ja fulevaisuudessa osoittaa
siitd myds lisatilaa polkupyorapaikoitukseen tai liiketi-
layksikOille, jos muuttuvat suhdanteet tata puoltavat.
Pysakointilaitoksen katolle esitetGdn asennettavaksi
aurinkovoimalayksikkd sdhkontuotantoon. Rakennuk-
sen kaksoisjulkisivurakenteessa hyodynnetddn vihre-
an arkkitehtuurin ulotfuvuutta ja valaistuksen suomia
mahdollisuuksia.

Lilkkekeskuksen ftoiminnallisuuden kehittdmisessd on
vahittdiskaupan asiantuntijan panos ollut merkittava.
Eriyttadmalld kaupan padivittaistavarayksikkd erilleen
asumisesta on sen logistiikasta asumiselle mahdollisesti
aiheutuvat haittatekijat kyetty minimoimaan. Myos lo-
gistikan vaatima ajoneuvolikenne on sijoitettu liken-
neturvallisuus huomioiden. Sijoittamalla kaupan yksik-
kO olevan puutalokorttelin naapuriksi on saavutettu
arkkitehtuurissa mittakaavallinen harmonia, mutta foi-
saalta aikaan saatu tehokas ajallinen kontrasti. Kau-
pan etumyymalat, kahvilat ja kioskit avautuvat luon-
tevasti vikkaalle aukiolle.

Aurinkoinen keskusaukio foimii julkisena kohtauspaik-
kana sekd porttina Kirstinpuistoon, joukko- ja kevyen
likenteen vaihto- ja risteyspisteend. Korttelissa B likke-
rakennuksen viherkatto sekd koynnosseinat puistoak-
selin ja Artturianaukion puolella toteuttavat viherker-
toimen tavoitetason 0.7.

Enhdotus "Vice Versa” on nakemys readlistisesta, toteuttamiskelpoisesta ja kilpailun tavoiteasettelun tayttavasta ko-
konaisuudesta. Ehdotusta laatimassa ovat olleet ostajakandidaatin lisGksi arkkitehtityoryhnma, maisema-arkkiteh-
t, valaistussuunnittelija sekd erityisasiantuntijana paivittaistavarakaupan merkittava toimija. "Vice Versa” toimii

suunnannaAyttajana Kirstinpuiston seuraaville vaihellle.
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KORTTELI A
ASUINRAKENNUKSET
TALO 1 (VIII)
Brutto-/kerrosala

Hyotyala

As.kerrosala (US250)
Likke kerrosala (US250)

Huoneistoala
Asuntojakauma

TALO 2 (VII)

Brutto-/kerrosala
Hyotyala

As.kerrosala (US250)

Likke kerrosala (US250)
Muuntojoustava kerrosala
(US250)

Huoneistoala
Asuntojakauma

TALO 3 (VI)

Brutto-/kerrosala
Hyotyala
As.kerrosala (US250)
Huoneistoala
Asuntojakauma

TALO 4 (VII)

Brutto-/kerrosala
Hyotyala
As.kerrosala (US250)
Huoneistoala
Asuntojakauma

TALOJEN 1 & 2
VALINEN LIIKETILA

Brutto-/kerrosala
Hyotyala

Likke kerrosala (US250)
Huoneistoala

Yhteensd
Brutto-/kerrosala
Hyotyala

As.kerrosala (US250)

Likke kerrosala (US250)
Muuntojoustava kerrosala
(US250)

Huoneistoala

Asuntoja
kylm&pyordkatokset

AUTOPAIKKALASKELMA

VAATIMUS TAP / 120 as.kem?
VAATIMUS 1AP / 60 liike-kem?

TARVE 13252,0 as.kem?/ 120
975,5 liike-kem? / 60

SUUNNITELMA:

Pihalla
LPA-alueella
Pysakdintilaitos B-korttelissa

= 5056,0m?
= 4661,5m?
= 3991,0m?
=418,0m?

= 3377.5m?
1h+kt 56kpl
2h+kt 42kpl

yht. 98kpl

=3701,0m?
= 3428,0m?
= 2859.0m?
= 135,5m?

=189,0m?

= 2490m?

Th+kt 36kpl
2h+kt 18kpl
3h+kt 6kpl

yht.60kpl

= 3669,5m?
= 3392,5m?
=3211,5m?
= 2626,0m?
1h+kt 44kpl
2h+kt 33kpl
yht. 77kpl

= 3668,0m?
= 3395,0m?
= 3190,5m?
= 2770,5m?
1h+kt 41kpl
2h+kt 20kpl
3h+kt 6kpl

yht. 67kpl

= 235,5m?
219,0m?
233,0m?
=219,5m?

= 786,5m?

= 189,0m?

= 11264,0m?

= 302kpl

yht. 308,5m?

=111AP

= 17AP

yht. = 128AP

=6AP
=20AP

=102AP

LITKETILAT
PAIVITTAISTAVARAKAUPPA
Brutto-/kerrosala = 1445,5m?
Hyotyala = 1382,0m?
KAHVILA
Brutto-/kerrosala = 94,5m?
Hyotyala =61,0m?
Muuntojoustava tila
pysakointilaitoksessa = 345,0m?
PYSAKOINTI
Pysakointilaitos 1.-5.krs
Brutto-/kerrossala = 10283,5m?
AUTOPAIKKALASKELMA
VAATIMUS TAP / 120 as.kem?
VAATIMUS TAP / 60 liike-kem?
TARVE 1540,0 like-kem? / 60 = 26AP
Korttelin A pysdkdinti = 102AP
Muiden kortteleiden
velvoitepaikat = 198AP
yht. = 326AP
SUUNNITELMA:
Pysakdintilaitos 61-65ap/
krs. x & =315AP
LPA-alue =15AP
yht. =330AP

16329,6m?
15110,0m?
13252,0m?

KORTTELIEN LAAJUUSTIEDOT

YHTEENSA:
Bruttoala = 28162,5 m?
Kerrosala = 17869,5m?
Hyotyala = 16553,0m?
As.kerrosala (rakennusoikeudellinen) = 13252,0m?
Lilke kerrosala (rakennusoikeudellinen) = 2326,5m>
Muuntojoustava kerrosala = 534,0m?

(rakennusoikeudellinen)
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