KIINTEISTO OY TURUN TORIPAVILJONGIT

YHTIOJARJESTYS

1 8 Toiminimi ja kotipaikka

Yhtion toiminimi on Kiinteisté Oy Turun Toripaviljongit. Yhtion kotipaikka on Turku.

2 8§ Toimiala

Yhtion toimialana on maanvuokrasopimuksen nojalla hallita Turun kaupungin 006 VI
kaupunginosan "Kauppatori” 853 11/2011 asemakaavassa merkinnalla ki-1, ki2 ja ka osoitettuja
rakennusaloja seka omistaa niilla sijaitsevia rakennuksia ja rakennelmia.

3 8§ Osakepaaoma

Yhtion osakepaaoma on [2.500] euroa jakaantuen [1000] osakkeeseen.

4 § Osakkeet

Yhtiolla on yhteensd 1000 osaketta, jotka tuottavat oikeuden hallita yhtibn omistamissa
rakennuksissa sijaitsevia tiloja siten, kuin 5 8:ssd on maaratty.

5 § Huoneistoluettelo

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita yhtion omistamissa rakennuksissa liiketiloja ja muita tiloja alla
olevan huoneistoselitelman mukaisesti ja siten kuin ne on osoitettu taméan yhtidjarjestyksen
litteend 1 olevissa pohjakuvissa. Liiketilat on liitteissd merkitty punaisella varilla, muut tilat
vihrealla varilla, ja tamé on maaraavaa eika alla olevan huoneistoluettelon tekstin kuvaus.

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja yhtion rakennuksissa seuraavasti:

Rakennus Huoneisto nro  Tyyppi Nelibmaara Osakkeiden |km
Osakenrot

Paviljonkil LT1 Liiketila [Aurakatu] 128

175 1-175

Paviljonki2 LT2 Liiketila [Eerikinkatul] 142 175 176 — 350
Paviljonki3 LT3 Liiketila [Eerikinkatul] 143 175 351 -525
Paviljonki4 LT4 Liiketila [Kauppiaskatul] 133 175 526 — 700
Paviljonkil H5 Muu tila 45 75 701 -775
Paviljonki2 H6 Muu tila 40 75 776 — 850
Paviljonki3 H7 Muu tila 40 75 851 -925
Paviljonki4 H8 Muu tila 42 75 926 — 1000

Osakkeet numerot 1-700 ovat jaliempana tassa yhtiojarjestyksessa ’Liiketilaosakkeet” ja
osakkeet numerot 701-1000 ovat jaliempana tassa yhtidjarjestyksessa "Muutilaosakkeet”.

"Liiketilaosakkeilla” ei ole &aanioikeutta paatettaessa asiaa, joka koskee yksinomaan B-
vastikkeella tAman yhtidjarjestyksen mukaan katettavien yllapitokustannusten perusteena olevaa
ylldpitoa tai muita sellaisia seikkoja tai asiakokonaisuuksia, joista aiheutuvat yhtion kustannukset
katetaan kokonaan B-vastikkeella ja joiden mahdolliset kustannukset yhtidlle katetaan pelkastaan
B-vastikkeella.



"Muutilaosakkeilla” ei ole &aanioikeutta paatettdessa asiaa, joka koskee yksinomaan A-
vastikkeella taman yhtijarjestyksen mukaan katettavien yllapitokustannusten perusteena olevaa
yllapitoa tai muita sellaisia seikkoja tai asiakokonaisuuksia, joista aiheutuvat yhtion kustannukset
katetaan kokonaan A-vastikkeella ja joiden mahdolliset kustannukset yhtidlle katetaan pelkastaan
A-vastikkeella.

Paviljonkirakennuksen 1-4 osakkeenomistajilla, joilla on Yhtion yhtidjarjestyksen mukaan oikeus
hallita ’Liiketilaosakkeita® on oikeus kayttdd ja osoittaa kolmansien kayttéén
Paviljonkirakennuksen ”"Muutilaosakkeiden” tiloja (porrashuoneet, porraskaytavat ja hissit)
kauttakulkuun. "Muutilaosakkeiden” omistajalla on velvollisuus yllapitaa ja hoitaa hallitsemiaan
tiloja siten, ettd ne tayttavat edelld mainitun kauttakulkutehtavansa tarkoituksenmukaisesti ja
turvallisesti. Tilojen tulee olla siistit ja niiden hoidossa tulee huomioida mahdolliset
viranomaissaannokset ja—maaraykset. Mainittujen osakastilojen kayttoa ei voi kumpikaan osakas
yksipuolisesti estda muuten kuin perustellusta syysta valiaikaisesti, eikd niita voi purkaa tai
muuttaa siten, ettd toimenpide vaikuttaa mainittujen osakastilojen kaytettavyyteen. Taman
oikeuden perustamisesta ei makseta erillistd korvausta. Oikeutetuilla osakkeilla on kuitenkin
velvollisuus vastata rasitetuille osakkeille kaytdon aiheuttamista kustannuksista erikseen
sovittavalla tavalla ja periaatteilla.

6 8 Rahastot

Yhtidlle voidaan yhtiokokouksen paatoksella perustaa rakennus-, arvonkorotus-, lainanlyhennys-
ym. rahastoja.

7 8 Vastikkeet

Yhtiokokous maaraa osakkeenomistajien hallitsemista huoneistoista suoritettavan hoito- ja
rahoitusvastikkeen suuruuden.

Vastike jaetaan A ja B -vastikkeeseen sen mukaan mitd menoja vastikkeella katetaan. Molemmat
vastikkeet jaetaan vastikelajien sisalla hoito- ja rahoitusvastikkeisiin.

"Liiketilaosakkeiden” omistajat maksavat A -vastiketta ja vastaavasti "Muutilaosakkeiden”
omistajat B -vastiketta.

Kunkin vastikelajin rahoitusvastikkeella katetaan ne yhtion menot, jotka aiheutuvat ao. vastikkeen
perusteena olevien kohteiden rakentamiseen, peruskorjaukseen tai uudistamiseen taikka edella
mainittuihin toimenpiteisiin verrattavissa olevia toimenpiteitd varten otetuista lainoista. Yhtitlle
otettavat lainat, jotka katetaan A tai B -vastikkeilla, kohdennetaan edella mainittuihin
osakesarjojen osakkeisiin sen mukaan, mihin tiloihin kohdistuvan toimenpiteen rahoittamisesta
kulloinkin on kyse. Hoitovastikkeilla katetaan ne yhtidn menot, joita ei kateta rahoitusvastikkeilla,
ja joita osakkeenomistajat eivat ole velvollisia muulla perusteella maksamaan.

Tassa yhtiojarjestyksessa yllapidolla tarkoitetaan hoitoa, yllapitoa, huoltoa, puhtaanapitoa,
korjauksia, vuosikorjauksia, kunnossapitoa, peruskorjauksia, perusparannuksia, rakentamista ja
muutostoité.

A-vastikkeella katettavat kustannukset

A-vastikkeilla katetaan kaikki yhtion vastuulle kuuluvasta, "Liiketilaosakkeiden” nojalla hallittavien
tilojen ja niitd palvelevien rakenteiden, valomainosten, kylttien, lipputankojen, koneiden, laitteiden
ja teknisten jarjestelmien seka naihin rinnastettavien rakenneosien rakentamisesta, kaytosta (sis.
mm valaistuksen) ja yllapidosta johtuvat kustannukset.



Niin ikdan A-vastikkeella katetaan Yhtion omistamien ja "Liiketilaosakkeiden” nojalla hallittavien
tilojen sisdpuolisten ja kantavien rakenteiden, alapohjan, valipohjan, vesikattorakenteiden,
ulkovaipparakenteiden seka perustusten ja muiden pohjarakenteiden seka kaikkien muidenkin
naita vastaavien rakennusten perusrakenteiden, koneiden seka laitteiden rakentamisen, kayton
ja yllapidon kustannukset.

A -vastikkeella katetaan myo6s ’Liiketilaosakkeiden” nojalla hallittavissa tiloissa kulutetusta
kayttdvedesta ja jatevedesta sekd veden ja huonetilojen lammityksesta ja jaahdytyksestd,
ilmanvaihdosta ja sahkostd aiheutuvat kustannukset ellei n&itd makseta erillismittauksen
mukaisesti.

A -vastikkeella katetaan myds "Liiketilaosakkeiden” ja "Muutilaosakkeiden” nojalla hallittujen
huoneistojen rakennetun kattopinta-alan mukaisessa keskindisessa suhteessa laskettuna
"Liiketilaosakkeiden” hallitsemien huoneistojen kattopinta-alan mukaisesti yhtion maksettavaksi
tulevista maanvuokrasopimuksen ja yhtidlle maarattdvan Kkiinteistbveron aiheuttamista
kustannuksista.

Kiinteistévakuutus kuten myds kaikki muut yhteiset kustannukset seké kaikki muutkin yhtion
kustannukset, joita ei ole nimenomaisesti erikseen mainittu, maaraytyy katettavaksi
aiheuttamisperiaatteen mukaan.

B-vastikkeella_katettavat kustannukset

B-vastikkeilla katetaan kaikki yhtion vastuulle kuuluvasta, "Muutilaosakkeiden” nojalla hallittavien
tilojen ja niita palvelevien kantavien rakenteiden, perustusten, paviljonkirakennusten betoniset
seina- ja kattorakenteet, jotka ovat myds paviljonkirakennusten kantavia rakenteita, Lvis-teknisten
jarjestelmien, mukaan lukien "Liiketilaosakkeiden” nojalla hallittavien tilojen rakenteissa kulkevat
IV -kanavat ja muuta vastaavat laitteet, seké naihin rinnastettavien rakenneosien rakentamisesta,
kaytdsta (sis. mm valaistuksen) ja yllapidosta johtuvat kustannukset.

Niin ikdan B-vastikkeella katetaan Yhtion omistamien ja "Muutilaosakkeiden” nojalla hallittavien
tilojen sisapuolisten ja kyseisiin tiloihin rajautuvien kantavien rakenteiden, alapohjan, valipohjan,
sekd perustusten ja muiden pohjarakenteiden seka kaikkien muidenkin naita vastaavien
rakennusten perusrakenteiden, koneiden seka laitteiden rakentamisen, kaytbn ja yllapidon
kustannukset.

B -vastikkeella katetaan myo6s “Muutilaosakkeiden” nojalla hallittavissa tiloissa kulutetusta
kayttdvedesta ja jatevedestd sekd veden ja huonetilojen lammityksesta ja jadhdytyksestd,
ilmanvaihdosta ja sahkostd aiheutuvat kustannukset ellei naitd makseta erillismittauksen
mukaisesti.

Yhtion omistamien A ja B -vastikkeilla em. tavalla katettavien rakenteiden yllapidollinen raja,
silloin kun rakenneosat rajautuvat osakesarjoilla hallittaviin tiloihin, kulkee tallaisten rakenneosien
puolivalissa.

B -vastikkeella katetaan myds ’Liiketilaosakkeiden” ja "Muutilaosakkeiden” nojalla hallittujen
huoneistojen rakennetun kattopinta-alan mukaisessa keskindisessa suhteessa laskettuna
"Liiketilaosakkeiden” hallitsemien huoneistojen kattopinta-alan mukaisesti yhtion maksettavaksi
tulevista maanvuokrasopimuksen ja yhtidlle maarattavan Kkiinteistoveron aiheuttamista
kustannuksista.

Kiinteistévakuutus kuten myos kaikki muut yhteiset kustannukset sekad kaikki muutkin yhtion
kustannukset, joita ei ole nimenomaisesti erikseen mainittu, maaraytyy Kkatettavaksi
aiheuttamisperiaatteen mukaan.



Vastikkeen maksuaika ja -tapa

Vastikkeiden ja maksujen maksuajan ja -tavan maaraa yhtion hallitus, ellei yhtibkokous ota asiaa
paattaakseen.

8 8 Arvonlisaverovastike

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston osalta yhtid on  hakeutunut
arvonlisdverovelvolliseksi, on velvollinen maksamaan arvonlisdverovastiketta. Yhtidssa on
kutakin vastikelajia vastaava arvonlisaverovastike eli A, B -arvonlisaverovastike. Hakeutuminen
edellyttdad kunkin huoneiston osalta sen hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajan
suostumusta.

Yhtiokokous maaraa A, B -arvonlisdverovastikkeen suuruuden kayttden perusteena
verovelvolliseksi hakeutuneiden huoneistojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden maaraa
seuraavasti:

a) Kullakin  arvonlisaverovastikkeella  katetaan  yhtidlle  arvonlisaverovelvolliseksi
hakeutumisesta aiheutuneet kustannukset, kuten filitettivd vero ja sen
laskentakustannukset.

b) Arvonlisdverovastiketta maarattdessa huomioidaan vahennyksena yhtidlle arvioidusta
arvonlisaverollisista ostoista niiden huoneistojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
mukainen osuus, joiden osalta yhtid on hakeutunut arvonlisdverovelvolliseksi ja jonka
osuuden yhtié hakeutumisen jalkeen voi vahentaa omassa arvonlisaverotilityksessaan.

c) Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain jalkilaskennalla ja yli- ja alijaama
otetaan huomioon seuraavan vuoden arvonlisdverovastiketta maarattaessa.

Jos osakkeenomistajia, jotka ovat tdman pykaldn mukaan velvollisia maksamaan
arvonlisdverovastiketta, on useita, lasketaan arvonlisaverovastike naiden kesken kayttaen
perusteena verovelvolliseksi hakeutuneiden huoneistojen hallintaan oikeuttavia osakkeita.

Arvonlisaverovastikkeen maksuajan ja -tavan paattaa yhtion hallitus.

Jos yhtio joutuu palauttamaan jo tekemidaan vahennyksia, lasketaan tasta aiheutuneet kustannukset
palautuksen aiheuttaneen huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajan
arvonlisaverovastikkeeseen. Mikali huoneiston osalta arvonlisaverovelvollisuus lakkaa, on
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistaja velvollinen suorittamaan mahdollisen
laskennallisen alijaaman myéhemmin tehtavan jalkilaskelman perusteella.

9 8 Yhtitn lainojen maksu

Osakkeenomistajalla on oikeus maksaa joko kokonaan tai osittain hanen osakkeitaan rasittava 7 8
mukaisen vastikeperusteen mukaan laskettava osuus yhtion pitkdaikaisista tai niitd vastaavista
lainoista, jotka on otettu rakentamiseen tai laajuudeltaan ja kustannuksiltaan siihen verrattavissa
olevaa korjausta tai perusparantamista varten.

Lainaosuuden suoritusten tulee tapahtua hallituksen méaaraamind aikoina. Hallitus voi maarata
kerralla vastaanotettavan lainaosuuden suorituseran suuruuden. Osakkeenomistajilta vastaanotetut
lainaosuussuoritukset yhtion on viipymatta kaytettava yhtion lainojen lyhentdmiseen sen mukaan
kuin maksettaessa on tarkoitettu.

Lainaosuusmaksut on maarattava siten, ettd osuussuorituksena kertyvilla varoilla voidaan maksaa
lainaosuutta vastaavan lyhennyksen liséksi siitd meneva korko ja mahdolliset indeksiehdoista



aiheutuneet pddomanlisdykset laskettuina siihen paivaan saakka, jolloin yhtié osuussuorituksella
lyhentaa vastaavia lainojaan. Jos yhtio lainoja osasuorituksella lyhennettdessa joutuu maksamaan
enemman kuin osakkeenomistaja on lainaosuutenaan ja muina maksuina suorittanut,
osakkeenomistajan on korvattava yhtidlle tasta aiheutunut lisameno.

Lainaosuutensa vain osittain maksaneelta osakkeenomistajalta perittéava rahoitusvastike maarataan
siten, ettd siihen lasketaan kuuluvaksi osakkeenomistajan viela maksamattoman lainaosuuden
yhtiélle aiheuttamat menot.

10 8 Kunnossapitovastuu ja vastuu muutostoista

Osakkeenomistaja on velvollinen kustannuksellaan vastaamaan omistamiensa osakkeiden nojalla
hallitsemiensa tilojen ja niihin liittyvien jarjestelmien ja laitteiden rakentamisesta, hankkimisesta sekéa
kaikesta niiden yllapidosta. Edelleen osakkeenomistaja vastaa siitd, ettd namé rakentamisen,
hankkimisen seka vyllapidon kohteet tayttavat niita kulloinkin koskevasta lainsaadannosta,
viranomaismaarayksistd jne. johtuvat vaatimukset. Osakkeenomistajalla on oikeus tehda
hallitsemissaan tiloissa haluamiaan muutoksia. Tehtavat muutokset jaavat joko osakkeenomistajan
tai yhtion vastuulle sen mukaan, kumpi vastaa taman yhtidnjarjestyksen mukaan vastaavien
olemassa olevien tilojen, rakenteiden ja jarjestelmien yllapidosta ja sen kustannuksista. Omistajalla
ei ole oikeutta kieltda toisen omistajan hallitsemissa tiloissa tehtavia muutostditd, edellyttaen, ettei
tyd vahingoita rakennusta tai aiheuta kohtuutonta haittaa yhtitlle tai toiselle osakkeenomistajalle.
Osakkeenomistaja vastaa siitd, ettd muutostyot tehd&an niité koskevien sdanndsten ja maaraysten
mukaisesti.

11 8§ Hallitus

Yhtion hallitukseen kuuluu 1 -5 varsinaista jasentd. Hallituksen jasenet valitaan tehtdvaansa
toistaiseksi.

12 § Toimitusjohtaja
Yhti6lla voi olla hallituksen nimittama toimitusjohtaja.

Toimitusjohtajan velvollisuutena on yhtibkokouksen ja hallituksen paatésten seka hallituksen
antamien ohjeiden ja maaraysten mukaisesti hoitaa yhtion juoksevaa hallintoa.

13 8 Yhtion edustaminen

Hallitus edustaa yhtiéta ja kirjoittaa sen toiminimen. Liséksi yhtiota edustavat hallituksen
puheenjohtaja ja toimitusjohtaja kumpikin yksin.

14 § Tilintarkastajat
Yhtiolla tulee olla yksi (1) tilintarkastaja ja yksi (1) varatilintarkastaja.

Mikali tilintarkastajaksi valitaan keskuskauppakamarin hyvaksyma tilintarkastusyhteis6 (KHT —
yhteisd), ei varatilintarkastajaa tarvitse valita.

Tilintarkastajat valitaan tehtavaansa toistaiseksi.
15 § Tilikausi

Yhtion tilikausi on kalenterivuosi. Yhtion ensimmainen tilikausi on kuitenkin x.x.2019 — 31.12.2020.



16 § Kokouskutsu

Kutsu yhtiokokoukseen on toimitettava osakkeenomistajille osoitteella tai sdhkodpostiosoitteella,
jonka osakkeenomistaja on ilmoittanut yhtidlle merkittévaksi osakasluetteloon. Kokouskutsujen
tiedoksi antamisen tulee tapahtua aikaisintaan neljd kuukautta ja viimeistaan seitseman paivaa
ennen kokousta.

Muut tiedonannot osakkaille toimitetaan samalla tavoin kuin kutsu yhtidkokoukseen, viimeistaan
seitseman paivaa ennen kokousta tai muuta maaraaikaa.

17 8 Yhtiokokoukset ja yhtiokokousmenettely

Varsinainen yhtiokokous on pidettava vuosittain hallituksen maaraamana paivana ennen kesakuun
loppua.

Varsinaisessa yhtiobkokouksessa on esitettava:

1. tilinpaatds, joka kasittaa tuloslaskelman, taseen ja toimintakertomuksen;

2. ftilintarkastuskertomus;

3. hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen yhtion rakennusten ja kiinteistdjen
kunnossapitoon yhtiékokousta seuraavan viiden vuoden aikana, joka vaikuttaa olennaisesti
osakehuoneiston kayttdmiseen, yhtidvastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston kaytosta
aiheutuviin kustannuksiin; seka

4. hallituksen kirjallinen selvitys yhtiéssa suoritetuista huomattavista kunnossapito- ja muutostoista
ja niiden tekoajankohdat;

paatettava:

5. tilinpaatoksen vahvistamisesta;

6. toimenpiteista, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai tappio antaa aihetta;

7. vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja mahdolliselle toimitusjohtajalle paattyneelta
tilikaudelta;

8. talousarviosta kuluvalle tilikaudelle;

9. osakkeenomistajien yhtidlle maksettavien vastikkeiden suuruudesta;

10. tarvittaessa hallituksen jAsenten maarasta; seka

11. hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkiosta

valittava:
12. tarvittaessa hallituksen jasenet; seka
13. tarvittaessa tilintarkastaja ja tarvittaessa varatilintarkastaja.

Osakkeenomistajilla on yhtiokokouksessa yhta monta aanta kuin osakettakin.
18 § Huoneistojen haltuunotto

Yhtiokokous voi péattad, ettd osakkeenomistajan hallinnassa oleva huoneisto otetaan enintaan
kolmen (3) vuoden ajaksi yhtion hallintaan. Tama haltuunotto voidaan tehda asunto-osakeyhtidlain
(2009/1599) 8 luvun 2 §:ssa saadetyilla perusteilla ja noudattaen haltuunottomenettelyssa ja
huoneiston kayttssa 8 luvun maarayksia.

19 8 Muuta

Yhtioon sovelletaan asunto-osakeyhtidlain (2009/1599) seuraavia saannoksia: 6 luku 35 §
(suostumus yhtidjarjestyksen muuttamiseen) ja 7 luku 17-22 § ja 27-28 § (is&nnoitsijaa koskevat
saannokset) 8 luku (osakehuoneiston haltuun ottaminen), ja 24 luku 2 § (osakkeenomistajan
vahingonkorvausvelvollisuus). Muutoin yhtidssa noudatetaan osakeyhtitlakia.



Liite 1 yhtiojarjestyksen liitepiirros
Liite 2 Periaatekuva toripaviljonkien kantavista betonirakenteista



Liite 1
KOy Toripaviljongit

Yhtiojarjestyksen liitepiirros:
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Liite 2

Periaatekuva paviljongin kantavista betonirakenteista
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