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Turun kaupungin Tilapalvelukeskuksen suunnittelutoimintojen luovutus Kaarea Kunnossapito

Oy:lle

1 Osapuolet

1) Turun kaupunki, y-tunnus 0204819-8, osoite PL 355, 20101 Turku, luovuttajana ja
2) Kaarea Kunnossapito Oy (jaljempé&na Yhti6), y-tunnus 2701289-6, osoite Tykistbkatu 4
A, 20520 Turku, vastaanottajana

Turun kaupunki ja Yhtio ovat jaljempé&né yhdessa mainittuina osapuolet.

2 Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Liikkeenluovutuksen tarkoituksena on tehostaa Turun kaupungin omistamiin tiloihin liittyvia
suunnittelu- ja kunnossapitotoimintoja. Turun kaupungin ja Yhtion valilla on tunnistettu kehit-
tamismahdollisuuksia, joilla kunnossapitohankkeiden aikatauluja ja kustannuksia voitaisiin
paremmin hallita keskittdmalla kokonaiskoordinaatio sekd suunnittelusta etta toteutuksesta
yhdelle taholle. Jéarjestely tuottaisi Turun kaupungille parempaa laatua edullisemmin kustan-
nuksin seka myds mahdollistavan henkildstoresurssin tehokkaamman kayton.

Tilapalvelukeskuksessa on rakennussuunnittelutehtavissa nelja (4) vakanssia. Suunnittelu-
tehtavat kohdistuvat hankkeisiin, joiden toteuttaminen tilataan Yhtiolta 17.12.2015 solmitun
kunnossapidon puitesopimuksen kautta. Liikkeenluovutuksen yhteydessa solmitaan Yhtion
kanssa uusi kunnossapito- ja asiantuntijapalvelujen puitesopimus, joka korvaa aikaisemman
17.12.2015 péaivatyn puitesopimuksen.

Turun kaupunginhallitus on 8.4.2019 § 152 paattanyt kaynnistaa neuvottelut Turun kaupun-
gin Tilapalvelukeskuksen suunnittelutoimintojen liikkeenluovutuksesta henkildstéineen (jal-
jempéana Yksikko) Kaarea Oy:lle. Neuvottelujen aikana on tasmentynyt, etta likkeenluovutus
on tarkoituksenmukaista tehda Kaarea Kunnossapito Oy:lle. Kaupunginhallitus on [3.6.2019
§ xx] paattanyt hyvaksya liikkeenluovutuksen Yhtidlle.

Talla sopimuksella Turun kaupunki ja Yhtié sopivat suunnittelutoimintojen luovuttamisesta
Yhtidlle.

3 Luovutettava liiketoiminta

3.1

3.2

3.3

3.4

Luovutettava liiketoiminta

Luovutettava liiketoiminta muodostuu yksikdn liiketoimintaan kuuluvasta omaisuudesta ja
vastuista siind laajuudessa kuin yksikon tilinpaatos- ja kirjanpitoasiakirjat per 31.8.2019
osoittavat tassa kauppakirjassa jaliempana yksityiskohtaisemmin eriteltynd seka tassa mai-
nituin poikkeuksin.

Kéayttbomaisuus jairtain omaisuus
Yhtidlle luovutettava kayttbomaisuus sisaltaa Yksikén 31.8.2019 kuuluvan ja liitteessa 1 ole-
van irtaimiston.

Leasing-omaisuus

Yhtidlle siirtyva leasing-omaisuus (koneet ja ohjelmistot) on eritelty litteessé 2.

Osakkeet, osuudet ja rahoitusomaisuus

Yhtidlle ei siirry osakkeita, osuuksia, rahoitusomaisuutta, rahaa tai saamisia.



3.5 Vieraan pddoman erat

Yhtidlle ei siirry mitddn vieraan paaoman eria.

3.6 Liiketoimintaan liittyvat sopimukset, tarjoukset ja keskeneraiset tyot

Yhtidlle ei siirry tarjouksia eika sopimuksia.

Yksikon keskenerdiset tyot siirtyvat Yhtidlle 31.8.2019. Keskeneraiset ty6t on lueteltu liit-
teessa 3.

Liitteen 3 sisaltd vastaa kauppakirjan allekirjoitushetken tilannetta. Osapuolet paivittavat yh-
teistyossa liitteen 3 vastaamaan 31.8.2019 tilannetta. Selvyyden vuoksi todetaan, etta siirty-
vien keskenerdisten tdiden osalta noudatetaan kohdan 9.7. vastuun jaksotussaantoja.

4 Henkilokunta

Tydsopimuslain 1 luvun 10 8:n 2 momentin sek& kunnallisesta viranhaltijasta annetun lain
25 8:n 2 momentin mukaisesti likkeen luovutuksessa tyonantajan luovutushetkella voimassa
olevista tyGsuhteista ja virkasuhteista johtuvat oikeudet ja velvollisuudet siirtyvéat liikkkeen luo-
vutuksessa Yhtidlle.

Turun kaupunginhallitus on 8.4.2019 tehnyt p&aéatoksen liikkkeenluovutuksesta ja henkiléstoon
noudatetaan liikkeenluovutuksen periaatteita. Paatoksessa ei ole edellytetty erillisen henki-
I6stdsopimuksen tekemista. Liikkeenluovutusta on kasitelty Tilapalvelukeskuksen tydpaikka-
kokouksessa 11.4.2019 ja 26.4.2019, konsernihallinnon yt-ryhméassé 30.4.2019 seka kau-
pungin yt-toimikunnassa 16.4.2019 ja 21.5.2019.

Listaus yhtioon siirtyvasta henkildstosta on taman sopimuksen liitteené 4 (henkildstd). Yhtion
palvelukseen siirtyvat liitteessa 4 yksildidyt henkil6t siten, ettd Turun kaupunki vastaa siirty-
vien henkildiden lomakorvauksista, lomapalkasta, lomarahasta, eldke- ja sosiaaliturva- yms.
maksuista siltd osin kuin ne kohdistuvat ja perustuvat aikaan ennen Luovutushetked. Luovu-
tushetkelld suorittamattomat vastuut lasketaan siirtyvalle henkilékunnalle tosiasiallisesti suo-
ritettavien maarien perusteella 31.8.2019 mennessd. Turun kaupunki maksaa Yhtidlle
1.11.2019 edelld mainitut suorittamattomat vastuut sivukuluineen, jotka kohdistuvat ja perus-
tuvat aikaan ennen Luovutushetkea.

Mikali siirtyvalle henkildlle on mydnnetty sairaslomaa tai muuta virka- tai tydvapaata (mu-
kaan lukien harkinnanvaraiset tyovapaat) siten, ettéd se ulottuu yli luovutuksen, jatkuu kysei-
nen loma tai vapaa myds Yhtidssa samoin ehdoin kuin se olisi Turun kaupungin palveluk-
sessa jatkunut.

Luovutushetken jalkeen suoritettavista tydsuhteeseen perustuvista saatavista, korvauksista
sekad muista niihin liittyvista kuluista vastaa Yhtio.

Turun kaupunki vastaa liikketoiminnan luovutuksen ja tyontekijéiden siirtdmisen edellyttamista
toimenpiteistd ennen Luovutushetkeda ja Yhtid Luovutushetken jalkeen.

Liitteen 4 sisalto vastaa kauppakirjan allekirjoitushetken tilannetta. Osapuolet paivittavat yh-
teistydssa litteen 4 vastaamaan 31.8.2019 tilannetta.

5 Kaupan ulkopuolelle jaavat omaisuuserat

Talla kaupalla ei siirry kiinteistdja, rakennuksia eikd maa-alueita.

6 Yhtidlle vuokrattavat huoneistot ja kiinteistot

Yhtidlle ei vuokrata toimitiloja.



7 Luovutushetki

Turun kaupungin télla kauppakirjalla Yhtiolle luovutettavan omaisuuden ja liiketoiminnan
omistus-, hallinta ja kayttdoikeudet siirtyvat Yhtiélle 1.9.2019 (Luovutushetki).

Yhtion edustaja vastaanottaa ja kuittaa tdmén sopimuksen tarkoittaman luovutuksen taman
sopimuksen allekirjoituksin.

8 Kauppahinta

Yksikon siirtdminen tapahtuu veloituksetta eika Yhtié maksa kauppahintaa kaupan koh-
teesta.

9 Muut luovutukseen liittyvat ehdot

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Puitesopimus

Liikkeenluovutuksen yhteydessa solmitaan Turun kaupungin ja Yhtién valinen puitesopimus.
Puitesopimus on liitteena 5.

Salassapitosopimus

Yhtio sitoutuu solmimaan talla sopimuksella luovutetun henkilston (liite 4) kanssa salassa-
pitosopimuksen, jossa tyontekija sitoutuu olemaan ilmaisematta suoraan tai valillisesti kol-
mannelle osapuolelle tai kayttamatta itse hyvakseen kaikkia salassa pidettavia, arkaluontei-
sia tai muutoin luottamuksellisia tietoja, joita tyontekijd mahdollisesti saa tietoonsa suoritta-
essaan Puitesopimuksessa sovittuja tyotehtaviaan.

Yksikon liiketoimintaan liittyvat luvat ja ilmoitukset

Yksikon liiketoimintaan liittyvien viranomaislupien ja ilmoitusten asianmukaisesta hakemi-
sesta / siirtAmisesta vastaanottavalle Yhtidlle vastaavat Turun kaupunki ja Yhtio yhteisesti.
Kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen kuluttajille ja asiakkaille tehtavista ilmoituksista vastaa
Yhtio kustannuksellaan.

Elakemenoperusteiset maksut

Elakemenoperusteista maksua ei siirretd Yhtiolle.

Liiketoimintakaupalla siirtyneiden tyontekijoiden palvelusopimuksen (liite 4) voimassaoloai-
kana mahdollisesti alkavista tyokyvyttomyyselakkeistéa aiheutuvat tyokyvyttomyyseldkemak-
sut jakautuvat Osapuolten vélilla julkisen alan elakelain (JUEL) ja KEVA:n maaraysten mu-
kaisesti.

Liiketoimintaan liittyvat asiakirjat ja tiedot

Kaupan yhteydessa Turun kaupunki luovuttaa Yhtidlle kaikki olennaiset toiminnan harjoitta-
miseen liittyvat asiakirjat kuten henkildst6- ja taloushallinnon asiakirjat, asiakasrekisterin, in-
ventaario- ja varastoluettelot seka liiketoimintaan liittyvat sopimukset, luvat ja rekisterdinti-
asiakirjat.

Turun kaupunki tarjoaa Yhti6lle pd&asyn Turun kaupungin jarjestelmissa oleviin Yhti6lle siirty-
van likketoiminnan tietoihin. Mikali tAma ei ole mahdollista, toiminnan harjoittamiseen liittyva,
Turun kaupungin hallussa oleva data seulotaan ja luovutetaan Yhtidlle.



9.6

9.7

9.8

9.9

Arkisto

Turun kaupunki vastaa siita, etta silla on ajantasainen arkistonmuodostussuunnitelma ja etta
Yksikon Luovutushetkelld olemassa oleva arkisto on jarjestetty, seulottu ja tarpeellisilta osin
luetteloitu. Turun kaupunki ottaa vastaan ja sailyttaa Luovutushetkeen saakka Yksikon pysy-
vasti tai pitkaan sailytettavat asiakirjat ja huolehtii niihin kohdistuvasta tietopalvelusta seké
asiakirjojen lainaamisesta ja jaljenndsten antamisesta.

Enintd&n kymmenen vuotta sailytettavat asiakirjat lainataan Yhtiolle se tiloissa kaytettaviksi.
Yhtid vastaa naiden asiakirjojen sailyttamisesta, kayttépalvelusta ja aikanaan havittamisesta
Yksikon arkistonmuodostussuunnitelman mukaisesti.

Vastuut ja jaksotus

Turun kaupunki sitoutuu pitdmaan yhtién vapaana kaikesta vastuusta koskien siirtyvaan lii-
ketoimintaan liittyvia vaatimuksia tai vastuita, joiden peruste on syntynyt ja jotka liittyvat Luo-
vutushetkea edeltédneeseen aikaan, ellei tassa kauppakirjassa nimenomaisesti toisin mai-
nita.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Turun kaupunki vastaa luovutettavan Yksikon téihin ja sopi-
muksiin liittyvista vastuista ja sitoumuksista siltd osin kuin ne kohdistuvat aikaan ennen Luo-
vutushetked, eivatka ndmaé vastuut tai sitoumukset siirry Yhtiolle.

Ellei toisin ole nimenomaisesti sovittu, kaikki siirtyvaan liiketoimintaan liittyvat tulot ja menot
jaksotetaan suoriteperusteisesti siten, etta Luovutushetkea edeltavat tulot ja menot kuuluvat
Turun kaupungille ja vastaavasti kaikki Luovutushetken ja sen jalkeiset tulot ja menot kuulu-
vat Yhtidlle.

Vakuutukset

Luovutettavan omaisuuden ja toiminnan vahingonvaara siirtyy Yhtidlle Luovutushetkell&.

Luovutettavaan liikketoimintaan, omaisuuteen ja henkildst66n kohdistuvat Turun kaupungin
ottamat vakuutukset pidetddn voimassa Luovutushetkeen asti. Yhti¢ vastaa siita, etté Luo-
vutushetken jalkeen Yhtion omaisuus ja yksikén toiminta ja henkildstdé on asianmukaisesti
vakuutettu ja etta vakuutukset ovat voimassa.

Vakuutuksista aiheutuvista kustannuksista vastaa vastaanottava Yhtié Luovutushetkesta lu-
kien.

Osapuolten vakuutukset

Turun kaupunki vakuuttaa ja vastaa siita, etta

- Yhti6lle kauppaneuvotteluissa ja kaupanteon yhteydessa annetut tiedot ovat oikeita ja
ettd Turun kaupunki ei ole tahallaan tai huolimattomuudesta salannut mitdan tiedos-
saan olevaa, Yhtion ostopaéatdkseen olennaisesti vaikuttavaa seikkaa,

- Turun kaupungin Yhtidlle luovuttamat taloudelliset raportit on laadittu huolellisesti ja nii-
den laatimista koskevien sdannésten ja maaraysten mukaisesti ja ne antavat oikeat
sekéa riittavat tiedot siirtyvasta liiketoiminnasta ja siihen liittyvasta todellisesta tulok-
sesta, taloudellisesta asemasta, varallisuudesta seka vastuista ko. ajanjaksoilta ja ajan-
kohtina,

- Kaupan kohteena olevassa liiketoiminnassa on noudatettu kulloinkin voimassa olleita
saannoksia, maarayksia ja mahdollisia lupaehtoja,

- Yhtidlle luovutetaan kaikki siirtyvaéan liiketoimintaan liittyva asiakirja-aineisto ja tietous
ja
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- Siirtyvaa liiketoimintaa kohtaan ei ole vireillda oikeudenkaynteja, hallinto-oikeudellisia toi-
menpiteita tai riitaisuuksia taikka vastaavia eika tiedossa ole sellaisia kaupan kohteena
olevaan likketoimintaan liittyvia seikkoja, joista voisi aiheutua mainittuja seuraamuksia.

Yhti¢ vakuuttaa, etté se on tutustunut huolella luovutettavaan liiketoimintaan ja siihen kuulu-
vaan omaisuuteen. Yhtio on saanut tutkia kaikki siirtyvaan liikketoimintaan liittyvét seikat ha-
luamassaan laajuudessa.

9.10 Vastuunrajoitus

Yhtion on ilmoitettava Turun kaupungille virheista ja puutteista luovutuksen kohteessa kirjal-
lisesti viimeistaan 31.8.2020 uhalla, etta se menettaa oikeutensa vedota virheisiin ja puuttei-
siin mainitun ajankohdan jalkeen. Turun kaupungin vastuu on kaikissa tilanteissa rajattu
100 000 euron mé&araan, eikd Turun kaupunki vastaa Yhti6lle mahdollisesti aiheutuvista epa-
suorista tai valillisista vahingoista.

Turun kaupungin em. vastuunrajoituksia ei sovelleta, mikéli vahinko on aiheutunut torkeasta
huolimattomuudesta tai tahallisuudesta.

10 Tulkintajarjestys

Tulkintaristiriidassa sovelletaan ensisijaisesti tata kauppakirjaa ja sen jalkeen sen liitteita alla
esitetyssé jarjestyksessa siten, etta jarjestysnumeroltaan pienempi on tulkintaetusijalla en-
nen suurempi numeroista.

11 Oikeuspaikka ja sovellettava laki

Liitteet:

Tahan liiketoimintakauppaan sovelletaan Suomen lakia.

Kaikki tastd sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet pyritdan ratkaisemaan
osapuolten valisilla neuvotteluilla. Mikéli neuvotteluissa ei paasta yhteisymmarrykseen, eri-
mielisyydet ratkaistaan Varsinais-Suomen karadjaoikeudessa.

Tata kauppakirjaa on laadittu kaksi (2) kappaletta, yksi Yhti6lle ja yksi Turun kaupungille.

Turussa 31. paivana elokuuta 2019

Turun kaupunki Kaarea Kunnossapito Oy
Minna Arve Tuija Rompasaari-Salmi
kaupunginjohtaja toimitusjohtaja

Petra Einio

kaupunginlakimies

Kéayttbomaisuus ja irtain omaisuus
Leasing-omaisuus

Keskeneréaiset tyot

Henkilosto (salassa pidettava)

Puitesopimus liitteineen (liitteet salassa pidettava)

arwNpE
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