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ASIANTUNTIJA — LAUSUNTO

LAUSUNNON TAUSTATIEDOT JA TARKOITUS

Omakotitalo

Henry Koskinen on pyytanyt Timo Ylipullia arvioimaan, onko Turun Ammatti — instituutin
vuonna 2005 rakennusluvan saanut omakotitalo tehty rakennusajankohdan voimassa
olevien méaaraysten ja ohjeiden mukaisesti, seka mita seuraamuksia mahdollisten
virheiden laiminlydnneilld on rakennuksen rakenteisiin. Lausunto perustuu rakennuslupa-
vuoden maarayksiin ja ohjeisiin.

Kohteeseen nykyinen omistaja on teettéanyt Carpe Oy:lla erilaisia selvityksia ja
tutkimuksia. Kohteessa en ole kdynyt. Lausunto perustuu tilaajalta saatuihin asiakirjoihin.

1. LAUSUNNON PYYTAJA

Henry Koskinen
Koulutuspaallikko
Rakennus- ja infra-ala

Turun kaupunki
Sivistystoimiala

Turun ammatti-instituutti
Hamppukatu 2

20740 Turku

p. 040 1456 938
henry.koskinen@turku.fi

2. LAUSUNNON AJANKOHTA
25.12.2018
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3. KAYTETTAVISSANI OLLEET ASIAKIRJAT

Toimeksiantajalta saatu:

15.02.2017 Carpe Oy katselmus

22.02.2017 Carpe Oy ilmastoinnin ja alipaineen tarkastus.
01.03.2017 Omistaja yhteydessa rakentajaan

08.03.2017 Carpe Oy alipaineistus ja lampokuvaus
27.03.2017 Carpe Oy loppuraportti

Rakennus on saanut lainvoimaisen rakennusluvan 23.11.2005
Valitus, joka on tehty rakennuksen myyjélle 25.6.2018.

" Yleista.

Urakkasuorituksissa tulee joskus sellaisia virheita, etta niiden korjaaminen olisi
kohtuuttoman kallista tai muutoin hankalaa. Jos virhe on kuitenkin sen laatui-
nen, ettéd urakkasuoritus on joiltain osin méaraysten vastainen (Suomen raken-
tamismaarayskokoelman maaraykset) on se valttamatta korjattava. Viranomai-
nen ei talloin anna kayttdonottolupaa kohteelle tai voi maarata kohteen kaytto-
kieltoon. Talléin ei voida kayttaa arvonalennusta

Suomen rakennusmaariykset tiiviyden osalta

Suomen Rakennusmairiayskokoelman osassa D3 2012 sanotaan ilmanpi-
tavyydesta seuraavaa:

Kohta 2.3.1

Seka rakennusvaipan etta tilojen valisten rakenteiden tulee olla niin ilmanpité-
via, ettd vuotokohtien Iapi tapahtuvat ilmavirtaukset eivat aiheuta merkittavia
haittoja rakennuksen kayttajille, rakenteille tai rakennuksen energiatehokkuu-
delle. Erityistd huomiota tulee kiinnittda rakenteiden liitosten ja lapivientien
suunnitteluun seka rakennustyon huolellisuuteen. Rakenteisiin on tarvittaessa
tehtava erillinen ilmansulku.

Kohta 2.3.2

Rakennusvaipan iimanvuotoluku q50 saa olla enintdan 4(m2/(h m2)). limavuo-
toluku voi ylittda arvon 4(m2/(h m2)), jos rakennuksen kayton vaatimat raken-
teelliset ratkaisut huonontavat merkittavasti ilmanpitavyytta.

Edell4 lainattu maaraysten teksti tarkoittaneen sita etté uudisrakennusten il-
mavuotoluku tulisi olla parempi kuin 4(m2/(h m2)). Mita sitten tarkoitetaan -
kayton vaatimat rakenteelliset ratkaisut — jaa tulkitsijan oman mielipiteen va-
raan. ltse nékisin tdssa kohtaa, etta voidaan soveltaa joissakin tapauksissa
vaikka perinteisten hirsirakennusten osalta tata maaraysten "porsaan reikaa”.

Kohta 2.3.2 jatkuu seuraavasti:

Pienempi ilmanpitavyys voidaan osoittaa mittaamalla tai muulla menettelylla.
Asuinkerrostaloissa ilmanpitdvyys voidaan osoittaa mittaamalla vahintaén 20
% huoneistoista. llmanpitdvyyden mittaus voidaan suorittaa myos rakennuk-

sen omilla iimanvaihtokoneilla, jolloin enintdan 25 % rakennuksen tilojen lam-
mitetysta nettoalasta voidaan rajata pois mittauksesta. Jos ilmanpitavyytta ei
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osoiteta mittaamalla tai muulla menettelylld, rakennusvaipan ilmavuotolukuna
kaytetaan 4(m2/(h m2)).

Selostuskohdassa mainitaan:

lImanpitdvyyden osoittaminen muulla menettelylla voi olla esimerkiksi teollisen
talonrakennuksen laadunvarmistusmenettelya, jolla ilmanpitévyys voidaan luo-
tettavasti arvioida ennakolta.

Tasauslaskennassa ilmanvuotoluvun vertailuarvo on 2(m2/(h m2)).

Selostuskohdassa 2.5.8 mainitaan:

Kosteusteknisen turvallisuuden, hyvan sisailmaston ja energiatehokkuuden
kannalta tulisi rakennusvaipan ilmanvuotoluvun g50 olla enintdan 1(m2/(h
m2)).

Maarayksista voidaan tehda seuraava raja-arvo taulukko.

g50 —Luku  Selite

yli4  Poikkeukselliset rakenteelliset ratkaisut

4 Vahimmaisvaatimus kaikille uudisrakennuksille

2  Laskennassa kaytettéva vertailuarvo = maaraysten mukainen rakennus
1 Maaraysten suositusarvo

Tiiviysmittaus

Rakennuksen tai sen osien tiiviyttd mitataan ns. paine-eromenetelmalld, jossa
tutkittavaan tilaan aiheutetaan paine-ero utkoilmaan nahden. Paine-ero saa-
daan aikaan puhaltimella. Puhallin asennetaan ulko-oven tai ikkunan tuuletus-
luukun paikalle. Puhallin voi olla my&s rakennuksen oma ilmanvaihtolaitteisto.

Mittaus tehddén useammalla paine-erolla (yleensa vahintaan viidelld). Paine-
eron yllapitamiseksi tarvittavat iimamaarat mitataan. Mittaussarjasta lasketaan
vuotoilmakayra, jonka avulla lasketaan 50Pa paine-eroa vastaava ilmamaara.

50 Pa paine-eron yllapitdmiseksi tunnin aikana tarvittava ilmamaara [Q] jaettu-
na tutkittavan tilan ilmatilavuudella [V] antaa tulokseksi ns. ilmavuotoluvun
n50, tai ilmamaara jaetaan vaipan alalla [A] jolloin tulokseksi saadaan ilmavuo-
toluku g50. limavuotoluku n50 esitetaan yksikossa 1/h, vaihtoa tunnissa. II-
mavuotoluku g50 esitetdan yksikdssa [m3/(h m2].

n50 = Q50/V Kaava 4.1

missa  n50 = rakennuksen ilmavuotoluku 50 Pa paine-erolla [1/h]

Q50 = painekokeella mitattu ilmavirtaus 50 Pa paine-erolla [m3h]

V = rakennuksen/mitattavan osan sisatilavuus [m?]

g50 = Q50/A Kaava 4.2

missd  q50 = rakennuksen ilmavuotoluku 50 Pa paine-erolla [m3/(h m2]
Q50 = painekokeella mitattu ilmavirtaus 50 Pa paine-erolla [m3/h]

A = rakennuksen/mitattavan osan ulkovaipan ala [m2]

Rakennuksen ilmanpitdvyyden mittaaminen painekoemenetelmallz on esitetty
standardissa SFS— EN 13829. Suomessa ja yleensa Euroopassa kaytetdan
standardissa esitettyad mittausmenetelmaa B (rakennuksen vaipan testaus) si-
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ten, etta rakennukseen tarkoituksellisesti iimanvaihtoa varten tehdyt aukot (il-
manvaihtokoneen tulo- ja poistokanavat, korvausilmaventtiilit), tulisijat ja hor-
mit suljetaan tiiviisti.

ASIAKIRJATARKASTELUA:

Asiakirjojen perusteella rakennuksessa on todettu ilmavuotoja.
Rakennuksen rakennuslupavuoden aikaan ei ole ollut maarayksia tarkasta
ilmavuotoluvusta.

Rakennuksen ilmavuotoluku on asiakirjojen mukaan g50 = 4,10.
lImavuotoluku voi ylittda sallitun raja — arvon joka on q50=4,0.

Itse hankittu aineisto:

Rakennusajankohdan maaraykset ja ohjeet.

Maankayttd — ja rakennuslaki 132 / 1999

RunkoRYL.2010

Rak MK C2 kosteus maaraykset ja ohjeet 1998

RIL 107- 2012 rakennusten veden ja kosteudeneristysohjeet

Yleista

Rakennuksen vaipan tulee olla tiivis. Tama tarkoittaa sita, ettei siind saa ol-
la vuotokohtia. Vuotavat rakenteet altistavat rakennuksen kosteus- ja ho-
mevaurioille. Tiivis rakenne saadaan aikaan héyrynsululta. Héyrynsulku voi
olla materiaalista riippuen joko lapaiseva (hengittava) tai lapaisematén. La-
paisevyydella tarkoitetaan sitd, kuinka nopeasti héyrynsulku paastaa il-
massa olevat kaasut kulkeutumaan lavitseen. Kosteusteknisesti tarkein
hdyrynsulun ominaisuus on sen kyky paastaa vesindyrya lavitseen, eli ve-
sihoyryn diffuusiovastus.

Kosteuden siirtyminen ulkopuolelta Kosteuskuormitus voi johtua useista eri
syistd. Tuuli voi tuoda kosteutta seinarakenteeseen, kosteus voi nousta
kapillaarisesti maaperasta, tai vettad voi paasta vuotavan katteen lapi. Tasta
seuraa usein homeenmuodostus rakenteessa kaytetyissa materiaaleissa.
Kyseessé voivat olla joko suuret kosteusmaarat, jolloin vettd tippuu asut-
tuun tilaan, tai pienet vuodot, jotka voivat johtaa hiipivaan kostumiseen.
Kosteuden siirtyminen sisapuolelta Rakenne voi kuormittua kosteudella
ennakoidusti diffuusion eli kosteuden luonnollisen tasaantumisen johdosta.

Odottamaton kosteuskuormitus voi aiheutua useista syista.
Yleisimpia syita ovat:

- Konvektio (ilmavuodot)

- Kosteuden siirtyminen viereisesta rakenteesta

- Kéytettyjen materiaalien suurempi asennuskosteus

- Huolimaton rakennusprosessi

Tama asetus tulee voimaan 1 paivana heinakuuta 2012 ja silla kumotaan ym-
paristoministerion 22 paivana joulukuuta 2008 antama asetus rakennusten si-
sdilmastosta ja ilmanvaihdosta. Ennen asetuksen voimaantuloa vireille tullee-
seen lupahakemukseen voidaan soveltaa aikaisempia maarayksia ja ohjeita
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6. Havaitut virheet ja puutteet ja niiden korjaamisen tarpeellisuus.

Alla luetellut korjausta tai uudelleen rakentamista vaativat kohteet perustuvat
rakennuksen rakennusvuoden voimassa oleviin maarayksiin ja ohjeisiin ei mielipitei-
siin ao. toimenpiteiden tarpeellisuudesta.

YHTEENVETO:

RAKENNUSTENINEN ERGIATEHOKKUUS Maaraykset ja ohjeet 2010.
Rakennus on saanut lainvoimaisen rakennusluvan 23.11 2005.

Suomen rakennusmaérayksissa ei ole ollut ennen vuotta 2012 tarkkaa madari-
tysta rakennusten ilmavuotoluvusta. Ennen vuotta 2012 on ollut ohjeita ra-
kennusten tiiveydesta.

Carpe tarkastusraportissa 27.3.2017 todetaan sivulla kaksi " paine- eroissa ei
huomattu poikkeamia ja talon iv jarjestelma toimii normaalisti”.

Samassa tarkastusraportissa todetaan sivulla kolme "ilmanvaihtokone ja kana-
visto todettiin sisdosiltaan puhtaiksi”.

Lainaus Carpe Oy:n tarkastusraportista 27.3.2017 sivulta 19.
"Kosteusteknisesti rakennuksesta ei havaittu sellaisia puutteita, tai vaurioita,
jotka aiheuttaisivat toimenpide-ehdotuksia, kosteusvaurioitumisen mahdollista
riskid ei voida kuitenkaan poissulkea epatiiviilden rakenteiden vuoksi. IImavirrat
lapi rakenteiden saattavat aiheuttaa orgaanisiin rakennusmateriaaleihin kos-
teusvaurioita.”

Ilmanvaihtojarjestelma toimii rakennuksessa hyvin.

Rakennuksen ostopdiva on ollut 31.5.2011. Rakennuksessa on asuttu noin
seitseman vuotta, kun rakennuksen nykyinen omistaja on teettanyt erilaisia
tutkimuksia rakennukseen.

Tehdyissa tutkimuksissa on todettu vaipassa ilmavuotoja, jotka eivat tayts
vuoden 2012 voimaan tulleita maarayksia.

Vuoden 2012 maarayksia ei voida millaén tavoin soveltaa vuoden 2005 raken-
nusluvan saaneeseen rakennukseen.

Carpe Oy:n tutkimuksissa ei ole todettu kosteus, - sisdilma — tai homevaurioon
liittyvid ongelmia.

Vaikka ilmavuotoja on todettu, ei niista ole todettu haittaa asumisterveydelle.
Voidaan toki puhua huolimattomasta rakentamisesta, mutta huolimattomuus
ei saatujen selvitysten mukaan ole aiheuttanut vaurioita rakennukselle

MAAKAARI

Jollei ostaja ilmoita laatuvirheesta taikka 23 §:n 1 momentissa tai 24 §:ssi
tarkoitetusta sopimusrikkomuksesta myyjalle viiden vuoden kuluessa siitéd, kun
kiinteiston hallinta on luovutettu, hdn menettéda oikeutensa vedota siihen.

Rakennuksen ostopdivéa on ollut 31.5.2011 ja virheista on reklamoitu 8.3.2017.
Aikaa laatuvirheen havaitsemiseen on kulunut vajaa kuusi vuotta. Maakaares-
sa myyjdn vastuuaika on viisivuotta.
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RAKENNUSTEN ENERGIATEHOKKUUS Maéardykset ja ohjeet 2012
2.3.2 Rakennusvaipan ilmanvuotoluku g50 saa olla enintaén 4(m3/(hm2)). II-
manvuotoluku voi ylittdé arvon 4(m3/(hmz2)), jos rakennuksen kayténvaatimat
rakenteelliset ratkaisut huonontavat merkittévasti iimanpitévyytté. Pienempi
ilmanpitdvyys voidaan osoittaa mittaamalla tai muulla menettelylla. Asuinker-
rostaloissa ilman pitavyys voidaan osoittaa mittaamalla vihintidn 20% huo-
neistoista. Ilmanpitavyyden mittaus voidaan suorittaa myds rakennuksen omil-
la ilmanvaihtokoneilla, jolloin enintdén 25 % rakennuksen tilojen [dmmitetysta
nettoalasta voidaan rajata pois mittauksesta. Jos ilmanpitévyyttd ei osoiteta
mittaamalla tai muulla menettelylld, rakennusvaipan ilmanvuotolukuna kéyte-
taan 4 (m3/(h m2)).

Rakennuksen elinkaari on nyt noin kolmetoistavuotta ja saatujen tutkimusten
ja selvitysten mukaan rakennuksen rakenteissa ei ole todettu asumistervey-
teen liittyvid kosteusvaurio ongelmia. Tehdyissa selvityksissé todetaan, saattaa
aiheuttaa kosteusvaurioriskin, mutta mitaan viitettd kosteusvaurioriskiin ei ole
todettu tai havaittu Carpe Oy:n selvityksissa. Nykymaariyksissa todetaan il-
mavuotoluku voi ylittdan arvon 4(m3/(hm2)).

Turku 30.12.2018

Timo Ylipulli

Evento Oy

timo.ylipulli@evento.fi

0400648300

Rak.Ins.Amk.Rkm, Rap
Paikallisvalvoja (Fise)
Markatilavalvoja VTT-C-7360-27-11




