peacteas 1(8)
TURKU Tiivistelma lausunnoista ja vastineet
e

Kaavaselostuksen liite 3
Ympaéristotoimiala
Kaupunkisuunnittelu
Kaavoitusyksikko 1.12.2017

KURJENLINNA
ASEMAKAAVANMUUTOS

dnro 1258-2010
asemakaavatunnus 14/2012

Asemakaavanmuutosehdotus lausunnoilla 13.10.- 10.11.2017

Asemakaavanmuutosehdotuksesta antoivat lausunnon Varsinais-Suomen
aluepelastuslaitos, ympaéristdtoimialan rakennusvalvonta, vanhusneuvosto,
Telia Finland Oyj, Turun Vesihuolto Oy, Kiinteistoliikelaitos ja Turun museo-
keskus. Varsinais-Suomen aluepelastuslaitoksella, Turun Vesihuolto Oy:lla ja
Kiinteistoliikelaitoksella ei ollut huomautettavaa asemakaavanmuutosehdotuk-
sesta.

Lausunnot
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos totesi lausunnossaan:

Kaavoituksen pohjalta suoritettavassa kunnallistekniikan suunnittelussa ja to-
teutuksessa on huomioitava pelastuslain edellyttaméat sammutusvesitarpeet.
Sammutusvesitarpeesta on laadittu sammutusvesisuunnitelma yhteistydssa
alueen kuntien ja vesihuoltolaitosten kanssa.

Kaupunkisuunnittelu:

Kaavaselostuksen kohtaan 6 Asemakaavan toteutus kirjataan, etta pelastus-
toimen vedenottopisteet huomioidaan kaupungin vesi- ja viemarisuunnitel-
missa.

Rakennusvalvonnalla oli huomautettavaa seuraavasti:

1) Maakuntakaavassa on suunnittelumaarays, jonka mukaan “rakenteen tii-
vistamisen tulee olla ymparistdn laatua kehittava”. Rakennettavan ympa-
riston laadun tulee ndkya myods pihamaan ké&sittelyssé pintamateriaalien,
varimaailman ja kasvuston erityisella huomioimisella.

Kaupunkisuunnittelu:

Kaavamaarayksiin lisdtdan, ettd ainoastaan ajoradat saa paallystaa asval-
tilla. Pinnoitteiden varia ei ole tarkoituksenmukaista asemakaavassa maa-
ritella.

Puistomaisesta ymparistdsta osa on todennékdisesti alkujaan peltoalu-
eelle rakennettua puistoa. Sairaalarakennusten valissé ja piha-alueilla on
sailynyt ja sailytetty kalliokumpareiden alkuperaista puustoa, lahinna man-
tyj4, joista on muodostunut jareita, maisemallisesti merkittévid ja nayttavia
pihapuita. Mahdollisuuksien mukaan miljoon kannalta merkittdvimmat
puut ja puuryhmat merkitdén erikseen sailytettaviksi niisséa kohdin, missa
ne eivat ole istutettavilla alueilla tai leikki- ja oleskelualueilla. Leikki- ja
oleskelualueilla puistomainen luonne edellytetaan sailyttdmaén ja olevien



2)

3)

2

puiden kasvuedellytykset edellytetdan varmistamaan seké ko. alueella
ettd alueen vieressa tapahtuvan rakentamisen yhteydessa.

Autopaikat:

- i-1 -alueelle ei puolleta 16 autopaikan sijoittamista. Kaavaselostuk-
sessa on esitetty suojeltava rakennus Kaskenkadun kohokohtana,
mit& korostaa rakennuksen eteen jaava viheralue ja maaston nousu.
Vahainenkin parkkialue viheralueen keskella katkaisee hienon maise-
mayhteyden.

- piha-alueelle ja katetuille auton sailytyspaikoille (a/t) sijoitettava mak-
simi autopaikkamaaréa -maaraysta tulee harkita selkeytettavaksi esi-
merkiksi sanamuodolla "sallittu enimmaismaara”.

Kaupunkisuunnittelu:

Sanamuodot muutetaan muotoon: piha-alueelle ja katetuille auton saily-
tyspaikoille (a/t) sallittu enimmaismaara autopaikkoja.

Autopaikkojen sallittua enimmaismaaraa voidaan vahentaa. Kaupunki-
suunnittelu katsoo, etta tontinkayttésuunnitelmassa pvm. 6.10.2017 (kaa-
vaselostus s. 18) esitetyn perusteella autopaikkojen vahentdminen sisapi-
hoilta on vahintdankin yhté tarkeaa. Sallittua autopaikkojen enimmaismaa-
raa vahennetaan seka i-1 -alueelta etta sisapihoilta. i-1 -alueelle voidaan
sijoittaa jonkin verran autopaikkoja kun asemakaavassa erikseen maara-
taan, etta jalopuut ja kadun reunapuut sailytetddn, alueen pintaa ei saa
asvaltoida ja autopaikat tulee rajata pensasistutuksin. Autopaikkoja salli-
taan rakennettavaksi i-1 -alueelle kuusi kappaletta.

Liikenne:

- Kurjenmaenpuistoon rajautuvan kulkuliikenteen rakentaminen tontille
tulee varmistaa sopimusteknisesti.

- Kurjenméaenpuistoon rajautuvan kulkuliikenne on mahdollista toteuttaa
siten, ettd henkilo-, asiointi-, huolto-, jakelu- ja jateliikenne seka polku-
pyora- ja jalankulkuliikenne kayttdd samaa kulkuvaylaa. Tama mah-
dollistaa my6s vastaantulevan liikkenteen yhteentérmaykset ja riskiti-
lanteet, kun ajovaylalla ei ole laitettu minimileveytta. Lisaksi kayttotar-
koitusten mahdollistaessa lahipalvelut on vaikeaa arvioida, kuinka ti-
he&é koko tontin jakelu-, huolto- ja jatelikenne on. Mikali kevytliikenne
halutaan erottaa autoliikenteesta, tulisi se osoittaa asemakaavassa.

Kaupunkisuunnittelu:

Kaupunki tekee rasitesopimuksen ja sopii yleiselle jalankululle ja polku-
pyorailylle varatun yhteyden rakentamisesta kun myy tonttiin liitettavan
maa-alueen.

Liikennesuunnittelun mukaan jalankulku- ja polkupydréliikenne ei kysei-
sessa paikassa ole kovin vilkasta. Polkupydrailijat voivat likkua autojen
kanssa samalla ajoradalla. Jalkakaytavan tarve riippuu siitd, peruute-
taanko ajoradalle. Kaavamaarayksiin lisataan, etta autopaikat tulee jarjes-
taa siten, ettei niist peruuteta suoraan ajoradalle, joka toimii myos ylei-
selle jalankululle ja polkupyoérdilylle varattuna kulkuyhteytend, ja etta ky-
seisen kulkuyhteyden liikennejarjestelyista tulee hyvéksyttdd suunnitelma
kaupungin liikennesuunnittelusta vastaavassa yksikdssa. Erillisen jalka-
kaytavan rakentaminen muuttaisi miljodn luonnetta ja edellyttaisi tontin
laajentamista enemman puiston suuntaan.



4) Tontin pohjoispuolelle on osoitettu le- alue. Onko alueelle sallittu tehtavan
leikkialueita, jotka vaativat tietynlaisia edellytyksia pintamateriaalien ja es-
teettdmyyden suhteen? Lisaksi esimerkiksi paivakotien leikkialueet on ai-
dattava.

Kaupunkisuunnittelu:

RT-ohje Ulkoleikkipaikat perustuvat leikkipaikkojen SFS-standardeina ole-
viin eurooppalaisiin turvanormeihin. Ohjeessa sanotaan, etta leikkialue
suunnitellaan ymparistoonsa sopivaksi ja kokonaisuuteen vaikuttavat
luonnonympaériston elementit. Leikkivalineiden sijoittelussa ja maaston ka-
sittelyssa pyritdan hyodyntamaan olevat maastonmuodot. Leikkialueiden
turva-alueet suunnitellaan vaakasuoriksi.

Asemakaavaehdotuksessa maarataan, etta leikki- ja oleskelualueilla puis-
tomainen luonne tulee sailyttaa ja olevien puiden kasvuedellytykset edel-
lytetdan varmistamaan seka ko. alueella etté alueen vieressa tapahtuvan
rakentamisen yhteydessa. Tontin pohjoispuolelle osoitettu leikkialue on
varsin tasainen ja keskella on vahemman puita. Leikkialueet voidaan
suunnitella maastonmuodot ja esteetodn liikkuminen seka puut huomioi-
den. Leikkialue aidataan, mikéli se on tarkoitettu paivakodin kayttoon.

5) llmanvaihtohormit vesikatteen ylapuolella on suunniteltava rakennuksen
kokonaisuuteen sopien.

Kaupunkisuunnittelu:

Asiasta tulee huolehtia rakennusluvan yhteydessa esim. kaupunkikuvatoi-
mielimessa, ei lisatd kaavamaarayksiin.

6) Rakennusjarjestyksen edellyttamasta polkupydramaarasta osa tulisi edel-
lyttaa saalta suojattaviksi paikoiksi.

Kaupunkisuunnittelu:

Kaavamaarayksiin lisataan, ettd vahintaan puolet polkupyotrien pysakointi-
paikoista tulee olla katettuja.

7) +pl100%I maarayksen --ilmoitetun kerrosalan liséksi-- tulee harkita sel-
keytettavaksi esimerkiksi sanamuodolla "saa tehda rakennusoikeutta ylit-
taen”.

Kaupunkisuunnittelu:

Sanamuoto "ilmoitetun kerrosalan lisdksi” on Ymparistoministerién op-
paan Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset mukainen. Sanamuoto "saa
tehda rakennusoikeutta ylittaen” ei ole kaavan tarkoittama asia, koska sen
voi tulkita ehdolliseksi. Tarkoitus on nimenomaan se, ettei tuossa sijain-
nissa maantasokerrokseen rakenneta paakayttétarkoituksenmukaisia ti-
loja eli asuinhuoneita.

Telia Sonera Finland Oyj totesi lausunnossaan, ettéa suunnittelualueella on
Telian kaapelointia ja putkitusta. Osalla kaapelireiteistd on myds sairaalan
omistukseen merkittyja kaapeleita. Mikali uudisrakentamisesta aiheutuu kaa-
peleiden siirto- tai suojaustarpeita on tasta oltava yhteydessa Teliaan hyvissé
ajoin (12 vk) ennen maarakennustdiden alkua osoitteeseen production-
desk@teliacompany.com. Siirtokustannukset kuuluvat Iaht6kohtaisesti tilaa-
jan maksettavaksi.



mailto:production-desk@teliacompany.com
mailto:production-desk@teliacompany.com

Kaupunkisuunnittelu:

Kaavaselostuksen kohtaan 6 Asemakaavan toteutus kirjataan, ettd mikali ra-
kentamisesta aiheutuu Telian kaapeleiden siirto- tai suojaustarpeita, on tasta
oltava yhteydessa Teliaan production-desk@teliacompany.com hyvissa ajoin
(12 vk) ennen maarakennustoiden alkua.

Vanhusneuvosto edellyttédd, ettd asemakaavalla luodaan MRL:n mukaisesti
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinymparistolle. Tassa
tapauksessa vanhusneuvoston painotuksena on erityisesti esteettoman liikku-
misen turvaaminen.

Suunnitelmassa olevat jalankulku- ja polkupyoréilyreitit seka polut tulee ra-
kentaa ja paallystaa siten, etta niilla likkuminen on mahdollista esteettomasti.
Vanhusneuvosto esittaa tallaisen kulkuvaylan ulottamista aina viereiseen péi-
vittdistavaramyymalaan saakka.

Vanhusneuvosto toivoo, etta myds suojeltaviin rakennuksiin saadaan toteutet-
tua asuntoja, joihin paasee ja joissa pystyy asumaan ja liikkumaan heikom-
minkin likkuva vanha turkulainen. Asunnot tulisi lisaksi rakentaa siten, etta
Kaskentien liikenteen aanet eivat niihin kantaudu.

Vanhusneuvosto ehdottaa myds, etta kaikissa tulevissa asemakaavaselostuk-
sissa kerrottaisiin, miten ja kuinka pitkalle esteettdmyysvaatimusta on kaava-
alueella noudatettava.

Kaupunkisuunnittelu:

Suomen rakentamismaarayskokoelman G1 Asuntosuunnittelu, maaraykset ja
ohjeet kohdassa 4 Rakennus, tontti ja rakennuspaikka maarataan, etta ker-
rostalotontin tai rakennuspaikan rajalta seka liikkumisesteisille tarkoitetulta
autopaikalta rakennukseen johtavan kuin myos leikkipaikoille ja oleskeluun
tarkoitetuille alueille johtavien ja muiden asumista palvelevien valttaméattémien
kulkuyhteyksien on sovelluttava likkumisesteisille. Suunnittelijan tulee raken-
nuslupien valmistelussa noudattaa tata maaraysta.

Kaavamaarays edellyttaa yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varatun yh-
teyden rakentamista suunnittelualueen kautta Kurjenmaenkadulta tontille 6
kun suunnittelualeen tonttia laajennetaan puistoon. Kaavamaarayksiin lisa-
taan, etta liikennejarjestelyista tulee hyvaksyttaa suunnitelma suunnitteluyksi-
kossa.

Maankaytto- ja rakennuslain 117 8 3 mom. sanotaan, etta rakennuksen tulee
soveltua myos sellaisten henkildiden kaytt6on, joiden kyky liikkua tai toimia on
rajoittunut. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 53 § 2 mom. sanotaan, etta
asuoinrakennuksen ja asumiseen liittyvien tilojen tulee rakennuksen suunni-
teltu kayttajdmaara ja kerrosluku seké muut olosuhteet huomioon ottaen tayt-
taa likkumisesteettomalle rakentamiselle asetetut vaatimukset. Nama maa-
raykset ja ohjeet koskevat asuinrakennuksia ja asumiseen liittyvia tiloja silta
osin, kuin asuntosuunnittelua koskevassa asetuksessa (Suomen rakentamis-
maarayskokoelman G1 Asuntosuunnittelu, maaraykset ja ohjeet) edellytetaan
niiden soveltumisesta likkumisesteisille. Maankaytto- ja rakennuslain 117 § 3
mom. ja Maankaytto- ja rakennusasetuksen 53 § noudatetaan kaikessa ra-
kentamisessa eika siité ole tarpeen asemakaavassa erikseen mainita.

Kaavanmuutosehdotuksessa suojeltavissa rakennuksissa suojelu koskee jul-
kisivuja ja vesikattoa, sisatiloissa vain porrashuoneita ja niiden alkuperaista
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kiinteda sisustusta. Nain ollen hisseja ja muita esteettéman liikkumisen edel-
lyttdmia muutoksia voidaan rakentaa rakennuksen sisaan ja asuntoihin mah-
dollistetaan esteettomyysvaatimukset tayttava kulkuyhteys.

Ympaéristotoimialan kaupunkisuunnittelun suunnitteluyksikén tekeman liikken-
nemelutarkastelun perusteella Kaskentien reunalla kahden rakennuksen julki-
sivuille on tarve maaratd asemakaavassa daneneristysvaatimukset.

Turun Vesihuolto Oy toteaa, etté korttelin 2 rakennusten liittymispisteet Tu-
run Vesihuolto Oy:n verkostoihin sijaitsevat Kurjenméenkadulla. Korttelin si-
salla sijaitsee paljon tonttijohtoja, jotka ovat korttelin siséista verkostoa,

eivat siis Turun Vesihuolto Oy:n verkostoja.

Turun museokeskus toteaa lausuntonaan, ettd Kurjenlinnan 9.10.2017 pai-
vatyssa asemakaavaehdotuksessa on vanhojen sairaalarakennusten kohdalla
riittdvat suojelumerkinnat ja niihin liittyvat kaavamaaraykset.

Kaavanmuutostyon aikana kaydyissa neuvotteluissa Turun museokeskus on
todennut, etta sikalarakennuksen merkitys sairaala-alueella ei ole kokonai-
suutta ajatellen oleellinen ja sen vuoksi on mahdollista etté rakennus poistuu.
Mydskaan Kurjenméenpuistossa nyt olevaa luonnonkiviperustusta ei edelly-
teta sailytettavaksi.

Olemassa olevien rakennusten korjaussuunnittelu on edennyt rinnan kaavan-
muutosprosessin kanssa. Turun museokeskus on neuvotellut alueen yksityi-
sen toimijan kanssa ja on paadytty ratkaisuun, etta rakennusten 33 ja 39 vali-
nen yksikerroksinen osa, joka ei ole en&é alkuperaisessd muodossaan, voi-
daan purkaa. Toimenpide erottaa rakennukset nain ollen toisistaan. Suojelu-
merkinta sr tulee rakennusalan siltd osalta poistaa. Rakennuksia yhdistava
rakennusala voidaan jattaa pois tai jos se halutaan sailyttaa, tulee kaavaméaa-
raykseen lisata, etta rakennukset on mahdollista myéhemmin yhdistaa mata-
lalla litoksella.

Rakennusten 33 ja 39 valinen yksikerroksinen osa:




Autopaikkoja alueen piha alueille on osoitettu kaikkiaan 169 kpl. Autopaikkoja
on merkitty myds Kurjenmé&enkadun vastaisille nykyisille vineralueille seka
kaava-alueen itAosaan Kurjenméaenpuiston kylkeen. Autopaikkojen maara ja
niiden sijainti myds viheralueilla vahentaa alueen perinteista puistomaisuutta,
mika on huolestuttava kehityssuunta. Sairaaloiden ja kunnalliskotien ymparis-
téihin ovat perinteisesti kuuluneet puistot ja puutarhat. Vehred ymparisto on
aina liittynyt terveellisyyden kasitteeseen ja siten vehreé puistomaisuus on
osa alueen alkuperaista ilmetta. Alueen puistomaisuuden ja vehrean ymparis-
ton sailyttdmiseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota eivatka autopaikat saa
tata puistomaisuutta havittaa.

Kaupunkisuunnittelu:

Rakennusten 33 ja 39 vdlista poistetaan suojelumerkinta, merkitdan raken-
nusala ja kerrosluku yksi. Asemakaava mahdollistaa rakennusten liittdmisen
yhteen, mikali tulevaisuudessa on tarvetta.

Kaavaa valmisteltaessa on kiinnitetty erityistd huomiota vehrean ympariston
sdilyttamiseen ja joissain kohdin myds parantamiseen. Mahdollisuuksien mu-
kaan milj66n kannalta merkittavimmat puut ja puuryhmat merkitdan erikseen
sdilytettaviksi niisséa kohdin, misséa ne eivat ole istutettavilla alueilla tai leikki-
ja oleskelualueilla. Leikki- ja oleskelualueilla puistomainen luonne edellyte-
taan sailyttdmaan ja olevien puiden kasvuedellytykset edellytetdan varmista-
maan seka ko. alueella ettd alueen vieressa tapahtuvan rakentamisen yhtey-
dessa.

Autopaikkojen sallittua enimmaismaaraa vahennetaan Kurjenmaenkadun ja
suojeltavan rakennuksen valiseltd alueelta, sisapihoilta ja Kurjenméenpuiston
puolelta. Kaavaehdotus mahdollistaa nyt 140 autopaikan rakentamisen maan-
tasoon. i-1 -alueelle sallitaan kuuden autopaikan rakentaminen kun asema-
kaavassa erikseen maarataan, etta jalopuut ja kadun reunapuut sailytetaan,
alueen pintaa ei saa asvaltoida ja autopaikat tulee rajata pensasistutuksin.
Muita alueita koskee maarays, etté ainoastaan ajoradat saa paallystad asval-
tilla. Tamé& maarays joissakin kohdin jopa parantaa nykytilannetta, koska
kaikki talla hetkella likkumiseen ja autopaikkoihin tarkoitetut alueet on asval-
toitu. Leikki- ja oleskelualueen reunalla kattamattomat autopaikat edellytetdan
paallystamaan nurmikivelld. Vihertava nurmikivialue sulautuu paremmin leikki-
ja oleskelualueeseen kuin kokonaan kivetty pinta.



