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2. Sopimuksen peruste

Turun kaupunginvaltuuston paatés 28.9.2015 § 159.

3. Vuokrauksen kohde

liittyvissa

asioissa:

Vuokrasopimuksen (mydhemmin "Sopimus”) kohteena oleva Mantymaen
sairaala-alueella sijaitseva rakennus 6, osoitteessa Kunnallissairaalantie 20,
20720 Turku. Rakennuksen yhteenlaskettu huoneistoala on yhteensa 1.387

mZ2. Vuokranantaja vuokraa rakennuksen kokonaan Vuokralaiselle.

Rakennuksen pohjapiirustus on liitteessa 1.

eriteltyna Vuokralaiselle vuokrattavat tilat.

Pohjapiirustuksessa on

Vuokrakohde siséltdd myds piha-alueella sijaitsevat pysakointipaikat, ja
ulko-alueet mahdollisine rakennelmineen. Vuokrasopimus ei kuitenkaan
sisalla alueen maksullisten parkkipaikkojen kayttdoikeutta.

Vuokrahinta ei ole pinta-alaperusteinen.



Vuokranantaja vuokraa tilat valmiina kayttéonotettavaksi sopimuskohdan 4
mukaiseen kayttdtarkoitukseen.

4. Kayttotarkoitus
Tilat vuokrataan kaytettavaksi toimisto- ja vastaanottotiloiksi.

Vuokrattavien tilojen tulee olla vuokrasuhteen alkaessa tdssad mainitun
kayttétarkoituksen mukaiset, ja niiden tulee tayttdd kayttétarkoituksen
mukaiselle toiminnalle asetetut, voimassa olevat viranomaismaaraykset ja
laatuvaatimukset. Tilojen

Vuokralainen ei saa muuttaa vuokrattujen tilojen kayttotarkoitusta ilman
Vuokranantajan kirjallista lupaa. Vuokranantajalle mahdollisesti tilojen
kayttétarkoituksen  muutoksesta  aiheutuvat  kustannukset tulevat
tdysimaaraisesti Vuokralaisen maksettaviksi.

5. Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa 1.1.2016 ja on voimassa maaraajan 31.12.2030 asti.
Maardajan jalkeen sopimus jatkuu toistaiseksi irtisanomisajan ollessa
molemmin puolin 6 kuukautta.

Vuokrattavien tilojen hallinta Iluovutetaan Vuokralaiselle vuokra-ajan
alkaessa. Tilat luovutetaan valmiina kayttddnotettaviksi.

6. Vuokran maara

Tilojen vuokra on sopimuskauden alkaessa yhteensa 12.029 eur/kk, alv 0 %.
Vuokraan lisataan arvonlisavero.

Kokonaisvuokra on ns. bruttovuokra. Vuokralainen ei  maksa
Vuokranantajalle muita maksuja tilan kaytostd. Kokonaisvuokra ei
kuitenkaan sisdlla Vuokralaisen yksinomaisessa kaytossa olevien tilojen
siivousta.

7. Erilliskorvaukset

Vuokralainen vastaa yksinomaisessa kaytossdan olevissa tiloissa
kayttdmansa kayttdsahkon kulutuksesta aiheutuvista kustannuksista,
erikseen sovitun periaatteen mukaisesti.

Vuokralainen vastaa yksinomaisessa kaytossddn olevissa tiloissa
kayttamansd kayttdveden kustannuksista kulutuksen mukaan, erikseen
sovitun periaatteen mukaisesti.



8. Arvonlisavero

Vuokranantaja on hakeutunut arvonlisédverolaissa tarkoitetulla tavalla
kiinteiston kayttdoikeuden luovuttamisesta arvonlisdverovelvolliseksi.

Vuokriin lisatdan kulloinkin  voimassaolevan verokannan mukainen
arvonlisavero.

Vuokralainen sitoutuu harjoittamaan vuokratiloissa arvonlisdverolaissa
tarkoitettua vdhennykseen tai palautukseen oikeuttavaa toimintaa. Jos
vuokratilojen kaytdssa tapahtuu vuokralaisesta johtuvasta syystad sellaisia
muutoksia, joiden perusteella vuokranantaja joutuu suorittamaan tai
palauttamaan arvonlisdveroa arvonlisdverolain tai muun Ilain taikka
maarayksen nojalla, vuokralainen on  velvollinen  korvaamaan
vuokranantajalle suoritettavaa veroa ja veroon liittyvid kustannuksia
vastaavan maaran laillisine korkoineen.

Vuokralainen  sitoutuu  ilmoittamaan  valittdbmasti  vuokranantajalle
vuokrattujen tilojen kayttétarkoituksen muuttamisesta.
9. Vuokran maksu

Vuokranmaksukausi on yksi (1) kalenterikuukausi. Vuokranmaksuvelvoite
alkaa, kun vuokrattavien tilojen hallinta on luovutettu Vuokralaiselle.

Kokonaisvuokra maksetaan kuukausittain etukdteen. Vuokran erapaiva on
kunkin kuukauden neljas (4.) arkipaiva.

Laskuttaminen tapahtuu verkkolaskutuksena.

Vuokranmaksun viivastyessa viivastyskorko on enintdan korkolain 4 §:n 1
mom. mukainen.

Lasku-, toimitus- tai muita vastaavia lisia ei hyvaksyta.

10. Vuokran tarkistaminen

Vuokra sidotaan tdysimaaraisesti elinkustannusindeksiin (1951:10=100).
Indeksitarkistus tehdddn kerran vuodessa, jolloin kokonaisvuokra
tarkistetaan vastaamaan perusindeksin ja tarkistusindeksin valilla
tapahtunutta muutosta.

Perusindeksi on lokakuun 2015 elinkustannusindeksin  pisteluku.
Tarkistusindeksind on kunkin vuoden lokakuun pisteluku. Tarkistettua
vuokraa maksetaan tarkistusajankohtaa seuraavan tammikuun alusta lukien
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vuokranantajan  kirjallisen  ilmoituksen  perusteella.  Ensimmadinen
vuokrantarkistus on tammikuussa vuonna 2017. Indeksin laskiessa vuokran
maéaraa ei alenneta.

Mikali elinkustannusindeksida ei voida soveltaa tai sen laskeminen
lopetetaan, sidotaan vuokra kuluttajahintaindeksiin tai vastaavaan indeksiin
kayttden perusindeksina vuokra-ajan alkamishetkella viimeisinta tiedossa
olevaa elinkustannusindeksin pistelukua ja noudattaen soveltuvin osin
vuokrantarkistuksen laskennassa edelld mainittuja periaatteita.

10.2 Muut vuokranlisdykset

Jos lainsdadanndlla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan uusi vero tai
maksu vuokrasuhteeseen, voi vuokranantaja lisdtd tastd aiheutuvat
valittdmat lisdkustannukset vuokralaiselta perittdvan vuokran méaéraan.

Mikali vuokrattavien tilojen kéyttotarkoituksen mukaiselle toiminnalle
asetetaan uusia viranomaismaarayksia tai laatuvaatimuksia,
vuokranantajalla on oikeus lisdtd tallaisten vaatimusten tayttdmisesta
aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta perittdvan vuokran maaraan.
Kustannusten vaikutuksesta vuokraan sovitaan kuitenkin etukateen
erikseen.

11. Vakuus
Osapuolet ovat sopineet, ettd vuokralainen ei luovuta erillistd vakuutta
vuokrasuhteesta aiheutuvien velvoitteidensa tayttdmisesta.

12. Jélleenvuokraus ja alivuokraus

Vuokralaisella on oikeus alivuokrata ja/tai jélleenvuokrata vuokrakohteessa
olevia tiloja saatuaan vuokranantajan kirjallisen luvan. Vuokralaisen on
talldin huolehdittava, ettd kohteen kayttdtarkoitus on tdmén sopimuksen
mukainen.

13. Vuokrasopimuksen siirto

Vuokralainen ei saa ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda taté taman
Sopimuksen  mukaista  vuokraoikeuttaan  kolmannelle  osapuolelle.
Vuokralaisella on kuitenkin oikeus liikkeen luovutuksen yhteydessa siirtda
vuokrasopimus vuokranantajaa kuulematta.



14. Kayttokustannukset, tilojen kaytto

Tilojen irtokalusteet ovat Vuokralaisen omaisuutta. Liitteessa 2 mainitut
kiintedt kalusteet ja varusteet ovat paasaantdisesti Vuokranantajan
omistuksessa.

Vuokralainen vastaa toiminnassaan syntyneiden ongelma- ja muiden kuin
tavanmukaisten jatteiden sailyttamisestd ja poiskuljettamisesta jatelain ja
viranomaisten sen nojalla antamien maaraysten edellyttamalla tavalla.

Muiden  kuin  edelld mainittujen  jatteiden  sailyttdmisesta ja
poiskuljettamisesta syntyneet kustannukset siséaltyvat vuokraan

Vuokralainen vastaa siitd, ettd tdman vuokratiloissa harjoittama toiminta
tayttaa lakien, asetusten ja viranomaisméaaraysten sadanndkset ja etta
Vuokralaisella on toimintaansa varten tarvittavat luvat.

Tupakointi vuokratiloissa on kielletty.

15. Vuokrakohteen hoito, ylldpito ja korjausrakentaminen
15.1 Kiinteistonhoito- ja yllapitotyot seka korjausrakentaminen

Tassd sopimuksessa mainittuina kiinteisténhoito- ja yllapitotdind seka
korjausrakentamisena tarkoitetaan liitteessa 2 (vastuunjakotaulukko)
mainittuja toitd sekd muita mahdollisia kiinteistéén ja rakennukseen liittyvia
hoito-, yllapito-, kunnossapito- ja peruskorjaustoita.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan kohteen isdnndinnistd seka
kiinteistonhoito-, ylldpito- ja korjausrakentamispalvelujen hankkimisesta ja
kustannuksista liitteena 2 olevan vastuunjakotaulukon mukaisesti.

Vuokranantajan vastuulla on esimerkiksi jatehuollon sek& mahdollisten
yhteiskdytossa olevien tilojen siivouksen hankkiminen kustannuksellaan.
Lisdksi tehtaviin kuuluu ulkoalueiden hoito sisaltden muun muassa
ulkoalueiden puhtaanapidon, lumity6t, liukkauden torjunnan ja kasvityot.
Edellda mainitut ja muut vuokranantajan vastuulla oleva ty6t sisaltdvat myos
kiireelliset korjaus- ja huoltotydt, lumity6t ja liukkauden torjunnan.

Vuokranantajan  vastuulla on ulkoalueilla  mahdollisesti  olevien
vuokrakohdetta palvelevien rakennelmien huolto, ylldpito ja
korjausrakentaminen.

Vuokranantaja sitoutuu suorittamaan tai hankkimaan vuokrakohteen
kiinteistonhoitotehtdvat tdaman sopimuksen ja sen liitteiden ehtojen,
kiinteistonhoitoalan yleisten sopimusehtojen (KP YSE 2007) ja yleisten
laatuvaatimusten mukaisesti (KiinteistéRYL 2009, poislukien luku 2

7
LE. T



Kayttajapalvelut,). Kiinteistdonhoitotehtdvid hoidettaessa on noudatettava
hyvaa kiinteistonhoitotapaa.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan vuokrattavan kohteen vaipan,
rakenteiden sekd rakennuksiin liittyvien LVIAK- ja sahkdlaitteistojen
korjauksista, kunnossapidosta ja peruskorjauksista.

Sahkojarjestelmien toimivuus ja yllapito kuuluu vuokranantajan vastuulle ja
sdhkojarjestelmien toimivuudessa noudatetaan S 2010 sahkoénimikkeisto,
laaja” -nimikkeistdn mukaista jarjestelmaa.

Vuokranantaja vastaa tilojen paloturvallisuuden yllapidosta ja korjauksista
viranomaisten ja palovakuutusyhtion edellyttamalla tavalla seka
mahdollisista uusista viranomaismaarayksista ja niiden aiheuttamista
kustannuksista.

Vuokrakohteesta tuleviin vika- ja halytysilmoituksiin tulee reagoida
viipymatta.

Vuokralainen luovuttaa taman hetkisen huoltokirjan historiatietoineen
vuokranantajalle ja vuokranantaja jatkaa kohteen huoltokirjan yllapitoa.

Mikéli viranomainen kohdistaa vuokralaiseen vuokrakohteen fyysisia
olosuhteita koskevia vaatimuksia, jotka koskevat vuokranantajan vastuulla
olevia velvoitteita, vuokralaisen on ilmoitettava tasta tai tallaisen uhasta
valittdmasti vuokranantajalle, jolla on viipymatté velvollisuus ryhtya korjaus-
tai muihin toimenpiteisiin viranomaisten edellyttamalla tavalla. Mikali
epaillaan vaatimusten tayttymistd, on seurantaryhman (15.4 Yllapidon
seurantarynm@)  kokoonnuttava  valittbmasti.  Seurantaryhma  sopii
mahdollisista toimenpiteistd naytén saamiseksi siitd, ettd vuokrakohde
tayttaa tyépaikalle asetetut terveellisyys- ja turvallisuusvaatimukset.

15.3 Kiinteistonhoidolta ja vuokrakohteen kunnolta vaadittava laatu

Vuokranantaja sitoutuu yllapitamaan vuokrakohteen ja sen kayttéa
palvelevien muiden tilojen kunnon samalla tasolla kuin se on ollut
vuokrakauden alkaessa koko vuokrakauden ajan. Vuokranantajan vastuulla
on my6s normaalista kulumisesta aiheutuvien korjaustdiden suorittaminen
siten, ettd kohteen kunto séilyy samalla tasolla kuin se oli vuokrakauden
alkaessa.

Kohteen  ulkoalueiden Kiinteisténhoidon  hoitoluokan on  oltava
Kiinteistopalvelujen  yleiset laatuvaatimukset KiinteistéRYL  2009:n
mukaisesti sisddnkayntien ja kulkureittien yhteydessd A1 ja muilla alueilla
A2.

Kohteen sisdilmaston on taytettdvd sisdilmastoluokan S3 mukaiset
vaatimukset (liite 3).



5.3 Vuokralaisen velvollisuudet

Vuokralainen vastaa kohteeseen liittyvista toiminnallisista
kayttokustannuksista kuten vuokralaisen yksinomaisessa kaytossé olevien
tilojen sisdosien siivouspalveluista.

Vuokralainen vastaa hankkimiensa koneiden, kalusteiden ja laitteiden
yllapidosta ja huollosta seka siitd, etteivat vuokralaisen tiloihin sijoittamat
laitteet ja varusteet vahingoita huoneistoa.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa vuokrahuoneistolle aiheuttamasta
normaalia merkittdvammasta kulutuksesta, rasituksesta ja korjaustarpeesta.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan kohdetta huolellisesti ja
huolehtimaan siitd, ettd kohteen kéyttdjat noudattavat kohteen
jarjestysmaarayksia ja muita kohteen kayttoon liittyvia maarayksia seka mita
muuten terveyden, siisteyden ja jarjestyksen sailyttdmiseksi on sdddetty tai
maaratty.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymattd vuokranantajalle
havaitsemistaan vioista ja puutteista.

15.4Toimenpiteet vahingon- tai hengenvaaran aiheuttavien puutteiden johdosta

Sopijapuolet ovat velvollisia valittbmasti ilmoittamaan toiselle osapuolelle
kiinteistolla havaitsemansa viat ja puutteet, jotka saattavat aiheuttaa haittaa
tai vahingonvaaraa rakennukselle, sitd kayttaville tai sielld olevalle
omaisuudelle. Vian havainneen sopijapuolen on valittdmasti ryhdyttava
toimenpiteisiin kohteen kayttdjien  turvallisuuden  suojaamiseksi.
Vuokranantajalla on velvollisuus ryhtyd korjaustéihin valittdmasti edella
mainittujen vikojen tai puutteiden korjaamiseksi.

Mikali vuokranantaja ei ryhdy korjaustdihin valittdmasti, vuokralaisella on
oikeus korjauttaa tai korjata itse havaitut virheet tai puutteet vuokranantajan
kustannuksella ilmoitettuaan tasté ensin vuokranantajalle kirjallisesti

15.2 Poikkeamien ja reklamaatioiden hoitaminen

Vuokralaisen tai kayttdjdasiakkaiden havaitsemat virheet tai poikkeamat
kiinteistonhoidon, vyllapidon ja korjausrakentamisen l|aadussa tulee
Vuokranantajan korjata viivytyksetta ja oma-aloitteisesti.

Reklamaatioista ja poikkeamista ilmoitetaan Vuokranantajalle kirjallisesti tai
sahkopostitse, ja Vuokranantaja kuittaa reklamaation vastaanotetuksi ja
korjaa siind mainitun virheen tai puutteen viipymatta. Mikali Vuokralainen ei
hyvaksy tehtyja toimenpiteitd, on Vuokranantajan viipyméattd ryhdyttava
jatkotoimenpiteisiin virheen tai poikkeaman korjaamiseksi.
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Mikali Vuokranantaja ei ole korjannut reklamaation syytd viipymétta tai
Vuokralainen ei hyvaksy tehtyja toimenpiteitad, on Vuokralaisella oikeus
teettdd reklamaatiossa mainitun virheen korjaamiseksi tarvittavat tyot
Vuokranantajan kustannuksella. Vuokralaisen on iimoitettava
Vuokranantajalle teettdmisuhasta kirjallisesti, seka annettava
Vuokranantajalle kohtuullinen maaraaika virheen korjaamiseksi. Mikéli virhe
on merkittdva, Vuokralaisella on oikeus myds saada vuokranalennusta silta
osin, kuin kohdetta ei ole virheen johdosta voitu kayttaa.

15.4 Ylldapidon seurantaryhma

Vuokranantaja sitoutuu yhteistoiminnan kehittdmiseen ja laadunhallinnan
parantamiseen vuokralaisen ja kiinteiston kayttéjien kanssa.

Kohteen kayttdja, vuokralainen ja vuokranantaja nimeavat edustajansa
ylldpidon seurantaryhmaan, joka kokoontuu vdhintdan kerran vuodessa ja
tarpeen vaatiessa useamminkin. Seurantaryhma jarjestaytyy vuokrakauden
alussa pidettdvassa aloituskokouksessa.

Seurantaryhman kokouksiin voidaan kutsua myds muita osallistujia, kuten
asiantuntijatahoja.

Seurantaryhma maarittelee vuokrakohteen ylla- ja kunnossapitotarpeet PTS-
muodossa sekd madrittelee seuraavan vuoden aikana tarpeelliset
kunnossapito-, peruskorjaus- ja vastaavat tyét. Seurantaryhma kokoontuu
tarvittaessa keskustelemaan myds kiinteistdnhoidossa, ylldpidossa ja
korjausrakentamisessa todetuista puutteista seka niisté toimenpiteista, joihin
puutteiden korjaamiseksi on tarpeen ryhtya.

Seurantaryhmén kokouksista laaditaan poytakirja, jonka allekirjoittavat seka
vuokralaisen ettd vuokranantajan edustaja.

Seurantaryhmé@n kokouksista tai kokouksiin osallistumisesta aiheutuvista
matkakuluista eivit sopijapuolet suorita toisilleen erillistd palkkiota tai
korvausta.

Mikali osapuolten valille syntyy ristiriitoja vuokrakohteen yllapito-,
kunnossapito- ja/tai peruskorjaustarpeista seuraavan vuoden tai vuosien
aikana, joista osapuolet eivat paase sovintoon, osapuolet ottavat
ulkopuolisen asiantuntijan ( esim Kauppakamarin HTT-tavarantarkastaja)
arvioimaan Kiistanalaisten tbéiden tarpeellisuuden ja toteuttamisajankohdan.
Lausunnon kustannuksista vastaavat vuokranantaja ja vuokralainen
yhteisvastuullisesti.

16. Vuokralaisen muutostyot

Vuokralainen ei saa suorittaa muutos- tai parannustditd ilman
Vuokranantajan kirjallista lupaa.



Vuokralainen vastaa tdysimaaraisesti suorittamiensa toiminnallisten lisa- ja
muutostdiden kustannuksista seka@ niihin mahdollisesti tarvittavien
viranomaislupien hakemisesta ja kustannuksista. Mikali muuta ei ole sovittu,
Vuokralaisen tekemat lisd- ja muutostydt jaavat kiinteiltd osiltaan
Vuokranantajan omaisuudeksi vuokra-ajan paatyttya eikd Vuokralaisella ole
oikeutta saada niistd korvausta. Jos Vuokralainen on asentanut tiloihin
koneita tai laitteita, Vuokralaisen on vuokra-ajan paatyttyd Vuokranantajan
pyynndsta poistettava ne.

Vuokralaisella on oikeus kiinnittdd rakennukseen mainoskilpid saatuaan
silhen tarvittavat viranomaisluvat. Vuokra-ajan paatyttyd Vuokralainen on
velvollinen poistamaan asentamansa mainoslaitteet ja —valot viipymatta ja
maksutta.

Laitteiden kiinnittdmisessa on noudatettava Vuokranantajan ohjeita.
17. Vuokranantajan korjaus- ja muutostyot seka korjausrakentaminen

Vuokranantaja on oikeutettu teettdmdan vuokrasuhteen aikana
vuokratiloissa tavanmukaisia korjaus- ja muutostéita iiman, ettad vuokralainen
saa korvausta siltd ajalta, mika naihin t6ihin kuluu. Vuokranantaja saa tehda
korjauksia ja muutoksia vuokratuissa tiloissa ilmoitettuaan toista etukateen
Vuokralaiselle kaksi (2) viikkoa ennen t6ihin ryhtymista. Vuokranantajan on
pyrittdva tavanmukaisten kunnossapitotdiden suorittamiseen ajankohtana,
josta aiheutuu véhiten Vuokralaisen toiminnalle haittaa ja hairiota.
Kunnossapitotydt on suoritettava yhteisesti sovittuna ajankohtana.
Poikkeuksena ovat kiireellista korjausta vaativat tydt, joihin voidaan ryhtya
valittdmasti. Olennaista haittaa huoneiston kaytélle aiheuttavista korjauksista
on ilmoitettava kuusi (6) kuukautta ennen téihin ryhtymista.

Mikali huoneiston kayttd estyy korjauksen johdosta, Vuokralaisella ei ole
velvollisuutta maksaa vuokraa silta ajalta ja niiltd osin, kuin huoneisto tai sen
osa ei ole Vuokralaisen kaytettdvissd. Tama ei kuitenkaan poista
Vuokralaisen velvollisuutta maksaa vuokraa tilanteissa, joissa huoneiston
kayttoé korjauksen johdosta on aiheutunut Vuokralaisen oman virheellisen tai
tadman Sopimuksen vastaisen kdytdn seurauksena.

Vuokrauksen kohteena oleviin tiloihin  Vuokralaisen  pyynnosta
Vuokranantajan toimesta mahdollisesti suoritettavat muutosty6t suoritetaan
Vuokralaisen kustannuksella. Huoneistossa tehtdvat muutosty6t eivat
oikeuta Vuokralaista saamaan vuokranalennusta eikd Vuokralaisella niiden
takia ole Sopimuksen purkuoikeutta.

18. Vahingot
Sopijapuolella on oikeus saada vahingonkorvausta toisen sopijapuolen

sopimusrikkomuksesta aiheutuneesta valittdméastd vahingosta. Jos
osapuolet eivat pddse yksimielisyyteen siitd, onko sopimusvelvoite taytetty,
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19. Vakuutukset

20. likivalta

10

on sopimusrikkomukseen vetoavan vastapuolella nayttdvelvollisuus siita,
etta sopimusvelvollisuus on taytetty.

Osapuolet ovat kuitenkin edelld tdssd kohdassa 18 mainitusta poiketen
sopineet, ettd Vuokranantaja ei vastaa mistdan Vuokralaiselle aiheutuvista
sellaisista valittomista tai valillisistd vahingoista, kustannuksista tai kuluista
tai vastaavista menoista, joita Vuokralaiselle aiheutuu toiminnan
keskeytymisen johdosta Vuokralaisen oman toiminnan ja Vuokralaisen
vastuulla olleiden seikkojen seurauksena. Vuokranantaja vastaa kuitenkin
Vuokralaiselle aiheutuvista sellaisista toiminnan keskeytykseen liittyvista
valittdmista kustannuksista (esim. muuttokustannukset), jotka ovat seurausta
siita, ettd Vuokralaisen toiminta keskeytyy Vuokranantajasta johtuvan tai
Vuokranantajan vastuulla olevan seikan seurauksena.

Jos sopimusrikkomus on seurausta osapuolen tahallisuudesta tai torkeasta
tuottamuksesta, vastaa rikkonut osapuoli myds toisen osapuolen muista
vélillisista ja epasuorista vahingoista.

Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvistd omaisuus- ja vastuuriskeista
seka vuokrakohteessa olevan omaisuutensa vakuuttamisesta.

Vuokranantaja vastaa kiinteistOvakuutuksen sekd muiden omaan
toimintaansa liittyvien vakuutusten ottamisesta.

Vuokranantaja vastaa rakennukseen kohdistuvasta ilkivallasta aiheutuneista
kuluista siltd osin kuin naitd kustannuksia ei saada korvattua osapuolten
ottamista vakuutuksista. Lisdksi vuokralaisen hallinnassa olevissa
sisatiloissa tapahtuneesta ilkivallasta vastaa Vuokralainen. Mikali
Vuokranantaja korjaa Vuokralaisen vastuulle kuuluvia ilkivallan jalkia, on
Vuokranantajan hyvaksytettdva korjausten kustannukset Vuokralaisella
etukateen.

21. Tilat vuokrasuhteen paattyessa

Vuokrasuhteen  paattyessd on  Vuokralaisen luovutettava tilat
Vuokranantajan hallintaan luonnollista kulumista lukuun ottamatta siina
kunnossa kuin ne olivat vuokrasuhteen alkaessa, ellei toisin sovita tai ole
muutos- ja lisatdiden osalta toisin sovittu.

Vuokra-ajan alkaessa ja paattyessa pidetdan tiloissa yhteinen katselmus,
jotta tilojen kulumista voidaan arvioida ja sopia havaittujen puutteiden
korjaamisesta. Katselmuksesta pidetdan poytékirjaa. Vuokra-ajan paatyttya
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mahdollisesti todetut sellaiset puutteellisuudet ja viat, jotka eivat johdu
luonnollisesta kulumisesta, on Vuokralaisen korjattava.

Vuokranantaja on oikeutettu Vuokralaisen kustannuksella suorittamaan
vaadittavat puhdistus- ja korjaustyodt, jotka ovat aiheutuneet tavanomaisen
kulumisen ylittdvien jalkien poistamisesta, mikéli Vuokralainen laiminly®
mainitut tydsuoritukset.

22. Ympiristovastuut

Sopijapuolet sitoutuvat toiminnassaan noudattamaan voimassa olevia
ymparistonsuojeluun liittyvia sdannoksia seka toimimaan Kiinteistonpidossa
ja huoneistoa kédyttdessaan kestavan kehityksen periaatteet ja ympariston
huomioon ottavalla tavalla.

Mikali Vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta saastumista ilmenee,
suoritetaan puhdistus viranomaisten vaatimassa laajuudessa vuokralaisen
kustannuksella.

23. Sopimuksen muuttaminen

Sopimusosapuolet voivat muuttaa tatd Sopimusta vain kirjallisesti, muut
muutokset ovat mitattomid. Muutokset tulevat voimaan, kun molemmat
sopimusosapuolet ovat ne asianmukaisesti hyvaksyneet ja allekirjoittaneet
sopimusosapuolten toimivaltaisten edustajien toimesta.

24. Sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaiseminen

Ellei sopimuksessa, ndissé ehdoissa tai liitteissa ole muuta sovittu,
sopimukseen sovelletaan ensisijaisesti lakia likehuoneiston vuokrauksesta
(LHVL 482/95) sen saanndksia ja siitd annettuja muutoksia.

Tahan Sopimukseen sovellettava kieli on suomen kieli. Tahdn Sopimukseen
sovelletaan Suomen lakia, ei kuitenkaan sen lainvalintaa koskevia
saannoksia.

Sopimuksesta johtuvat erimielisyydet pyritddn ensi sijassa ratkaisemaan
sopijapuolten valisin neuvotteluin. Sopimuksesta johtuva riita, jota ei pystyta
ratkaisemaan neuvotteluteitse, ratkaistaan ensimmdisend oikeusasteena
Varsinais-Suomen karajaoikeudessa.
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26. Sopimusasiakirjojen patevyysjarjestys

Tahan Sopimukseen kuuluvat varsinaisen sopimuksen liséksi seuraavat
liitteet:

1. Pohjapiirustukset
2. Vastuunjakotaulukko
3. Sisdilmaluokitus RT 07-10946

Varsinaisen Sopimuksen liséksi sopimussuhteessa noudatetaan myds
litteissd sovittua. Jos Sopimuksen ja sen liitteiden valilld on siséallGllista
ristiriitaa, noudatetaan sopimusasiakirjoja edelld mainitussa jarjestyksessa.

27. Paivays ja allekirjoitukset
Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi (2) yhtdpitdvaa kappaletta, yksi
kummallekin osapuolelle.

Turussa 15.12.2015

TURUN KAUPUNKI, Turun seudun sosiaali- ja
terveyspalvelukiinteistét Oy
Kiinteistoliikelaitos
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JoJko Turto Leevi Luoto

/Toimialajohtaja Hallituksen puheenjohtaja



