Sisdisen vuokran laskelma Yli-Maarian koulusta
TURUN KAUPUNKI / Kiinteistotoimiala / Leevi Luoto 4.1.2017

Kiinteistd Oy Turun Yli-Maarian koulu toteuttaa Yli-Maariaan koulurakennuksen, jonka
laajuus on 7 363 hum2 ja arvioitu investointikustannus 23 039 000 euroa.

Kyseessa on keskindinen kiinteistoosakeyhtio, jonka kaikki osakkeet omistaa Turun

kaupunki. Yhtio hankkii hankkeen toteuttamiseen tarvittavan rahoituksen.

Yhtio perii osakkeiden omistajalta padomavastiketta lainanhoitokulujen kattamiseksi seka
hoitovastiketta, jolla katetaan seuraavat yhtion kuluerat: Hallintokulut, lammitys, maanvuokra,
kiinteistovero, kiinteiston kaytto ja huolto, ulkoalueiden hoito, jatehuolto ja vakuutukset.

Yhtion hoitovastikkeella katettaviksi vuosikuluiksi on arvioitu 277 000 €/v.

Kiinteistotoimiala vuokraa rakennuksen tilat kaupungin toimialojen kayttoon sisdisen
vuokrajarjestelman (KV 28.4.2014 § 48) mukaisella vuokrahinnoittelulla.

Kohteen laajuus 7363 hum?2

Padomavuokra 7% 18,25 €/m2/kk (lasketaan investointikustannuksesta)
Hoitovuokra 3,14 €/m2/kk (peritadn hoitovastikkeen suuruisena)
Hallinnointipalkkio 0,17 €/m2/kk

Siivous 1,16 €/m2/kk

YHTEENSA 22,72 €/m2/kk

167 287,36 €/kk
2007 448,32 €/v

Padomavuokra pohjautuu yhtion ilmoittamaan investointikustannusarvioon.

Vuokraan sisallytetty siivouskustannus perustuu arvioon ja tdismentyy valmistelun edetessa.
Kirjastotilojen rakentamiseen on myonnetty 289 000 euron suuruinen valtionavustus.
Kirjastotilan vuokrassa huomioidaan valtionosuusalennus, jonka kautta avustussumma
kanavoituu taysimaaraisesti toimialan kustannussaastoksi 25 sopimusvuoden aikana.

Liikuntasalin vuokrakustannus on esitetty laskelmassa omana rivindan, jotta sivistystoimiala
voi sisdisesti jakaa salista aiheutuvat tilakustannukset koulun ja paivakodin kesken.

Hallintotilat, puku- ja pesuhuoneet seka aulat, porrashuoneet ja kdytavat on jaettu pinta-alojen
suhteessa neljan suurimman toiminnon kesken. Neuvolalle, terveydenhoidolle tai keittidlle ei ole
jyvitetty yhteistiloja. Yhtiolla ei ole viela huoneistoselitelmaa, josta ilmenisi eri tilojen toisistaan
poikkeava vastikerasitus. Tassa laskelmassa on oletettu, etta keittiotiloista peritdan nelidihin nahden
kaksinkertaista vuokraa tilan korkeampiin investointi- ja yllapitokustannuksiin perustuen.

Toimintojen laajuus- ja toiminnon jyvitetyt yhteensa alennus VUOKRA
vuokratiedot m?2 yhteistilat m?2 €/kk €/m2/kk €/kk €/v
Koulu 3382,0 1048,1 4430,1 21,88 96 909 1162907
Paivakoti 821,0 2544 1075,4 21,88 23525 282 302
Liikuntasali (SITO) 680,0 210,7 890,7 21,88 19 485 233 819
Kirjasto ja nuoriso 396,0 122,7 518,7 963,33 20,02 10384 124 605
Neuvola ja terveydenhoito 184,0 184,0 21,88 4025 48 300
keittio 264,0 264,0 45,44 11996 143 954
7 363,0 166 324 1995 888

Sisdisen vuokran lisdksi toimialan maksettavaksi tulevat kustannukset sdhkosta seka vedesta ja jatevedesta.




