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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 18. paivana syyskuuta 2015 paivattya ja
17.11.2015 lausuntojen perusteella muutettua asemakaavanmuutoskarttaa.

”Saaronniemen leirintdalue” (20/2014)
1
PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1
Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 067 RUISSALO
Katu: Saarontie
Liikennealueet: Saaronniemenlaituri

nimettomia pysakdintialueita

Loma- ja matkailualueet: nimettémia matkailualueita
nimetoén asuntovaunualue

Vesialueet: nimettdmia vesialueita
Virkistysalueet: nimettomia retkeilyalueita

nimettdmia uimaranta-alueita

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 067 RUISSALO
Katu: Saarontie
Liikennealueet: Saaronniemenlaituri

Saaron pysakdintialue
nimettomia pysakdintialueita

Loma- ja matkailualueet: nimettomia matkailualueita
nimetdn asuntovaunualue

Vesialueet: nimettdmia vesialueita
Virkistysalueet: nimettomia retkeilyalueita
Saaronniemen uimaranta

nimettdmia uimaranta-alueita

Puistopolut: Nordkapinpolku
Kolkanpolku

RUNSALA
Saarovagen

Saarouddsbryggan
parkeringsomrade utan namn

turismomrade utan namn
husvagnsomrade utan namn

vattenomrade utan namn

friluftsomrade utan namn
badstrandsomrade utan namn

RUNSALA
Sarovagen
Sarouddsbryggan
Saro parkeringsplats

parkeringsomrade utan namn

turismomrade utan namn
husvagnsomrade utan namn

vattenomrade utan namn
friluftsomrade utan namn
Saroudds simstrand

badstrandsomrade utan namn

Nordkapsstigen
Kolkkasstigen

Asemakaavanmuutos on laadittu ympéaristotoimialan kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksikdssa Puola-

lankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 330 000.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Paivi Siponen (etunimi.sukunimi@turku.fi).



1.2
Kaava-alueen sijainti
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Asemakaavanmuutos laaditaan kartassa rajauksella osoitetulle alueelle.

1.3
Kaavan tarkoitus

Tavoitteena on toteuttaa kaupungin strategisia tavoitteita edistamalla matkailua, liséda-
malla kaupungin vetovoimaisuutta korostamalla veden l&heisyytta ja saavutettavuutta,
seka lisdamalld vanhan rakennuskannan innovatiivista uusiokayttéa yhdistamalla luovasti
vanhaa ja uutta rakentamista, paikan henkea kunnioittaen.

Tavoitteena on kehittaa leirintdaluetta kaupunginhallituksen paattksen mukaisesti:
Kaupunginhallitus on paattanyt 12.11.2012 § 527, ettd kaynnistetaan asemakaavamuutos
sen selvittAmiseksi, voidaanko Saaronniemen yhtenaiselle alueelle (lAhemmaés huoltoa)
sijoittaa uudet lomamokit, seka selvitetdan kaupunkilaisten virkistysaluekayton pysakointi-

tarve.

14
Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

arwOE

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) pvm 28.5.2014, muut. 29.4.2015
Asemakaavakartta 18.9.2015, muutettu 17.11.2015 (lausunnot)

Tilastolomake 18.9.2015 , muutettu 17.11.2015 (lausunnot)

Luontoselvitys, JM - Ymparistotutkimus 2001

Luonnonsuojelulain 65 8:n mukainen arvio Ruissalon Saaronniemen asemakaavan

vaikutuksista Ruissalon lehdot (FI00057) nimiseen Natura-alueeseen (JM - Ympéa-

ristbtutkimus 2001)



2
TIIVISTELMA

2.1
Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavanmuutos perustuu kaupunginhallituksen paatokseen 12.11.2012 § 527.

liImoitus asemakaavanmuutoksen vireilletulosta on l&hetetty kirjeitse osallisille 6.5.2015,
sisaltden 29.4.2015 muutetun osallistumis- ja arviointisuunnitelman.
Kaavan vireillaolosta on tiedotettu kaavoituskatsauksessa 2014 - 15.

Asemakaavanmuutos on ollut lausunnoilla ja néahtavilla 28.9 — 27.10.2015. Nahtavilla olo-
aikana ei ole jatetty muistutuksia.

2.2
Asemakaava

Asemakaavanmuutosehdotuksessa on siirretty kaikki voimassa olevan asemakaavan to-
teutumattomien lomamokkien rakennuspaikat ja -oikeudet (9 x 60 k-m?) Villa Zilliacuksen
ja Villa pa bergetin lahelle. Kaava mahdollistaa em. huviloiden yhteyteen yhteensa yhdek-
san enintaan 60 k-m? suuruisen lomamokin rakentamisen.

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen huoltorakennuksen rakennusoikeus 200 k-m?
on jaettu kahteen osaan. Telttailualueen VR-1 lansirinteelle on esitetty 100 k-m? ja mat-
kailuajoneuvoalueen RV-1 pohjoisosaan 100 k-m? huoltorakennusvaraus. RV-1 matkailu-
ajoneuvoaluetta on laajennettu koilliseen pain n. 30 m.

Kaava-alue on yht. 53,7 ha sisaltden retkeily- ja ulkoilualueita seka uimaranta-alueita
(VR, VV) yht. 35,9 ha, loma- ja matkailualueita (RM, RV) 9,5 ha, vesialueita 5,8 ha ja
katu- ja liikennealueita 2,5 ha.

Rakennusoikeuden maara nykyiseen voimassa olevaan kaavaan verrattuna ei kasva.

2.3
Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen huollon valmiu-
den sallimassa aikataulussa.

3
LAHTOKOHDAT

3.1
Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1
Alueen yleiskuvaus

Ruissalo tammimetsineen ja huviloineen on ainutlaatuinen kulttuurimaisemakokonaisuus
maassamme. Ruissalo kuuluu Turun kansalliseen kaupunkipuistoon ja Valtakunnallisesti
arvokkaaseen maisema-alueeseen. Suurin osa Ruissalosta kuuluu Ruissalon lehdot Na-
tura 2000-alueeseen.

Kaupunginhallituksen vuonna 2000 hyvaksyman kehittdmissuunnitelman mukaisesti Saa-
ronniemen aluetta on kehitetty sekd kaupunkilaisten virkistysalueena etta leirintaalueena.
Matkailu- ja virkistysaluekayttn vahvistava asemakaava tuli lainvoimaiseksi 22.11.2003.



3.1.2

Alueella on 7 kaupungin omistuksessa olevaa vanhaa ja rakennushistoriallisesti arvo-
kasta huvilaa, joista osa edelleen tarvitsee kipedasti korjaustoimenpiteitd. Suunnittelualu-
een pinta-ala on 53,73 ha.

Luonnonymparist®

3.1.3

Kalliot kohoavat korkeimmillaan 10 - 16 m meren pinnan ylapuolelle. Saarten véliset lah-
dekkeet ovat muotoutuneet savikkolaaksoiksi. Niemen kasvillisuus poikkeaa muusta
Ruissalosta selvasti. Se on karua ja havupuuvaltaista, saaristolle tyypillista ménty-kuusi-
sekametsad. Rehevammille kasvupaikoille, savikkolaakson reunavydhykkeille, on kasva-
nut istutettua ja luontaisesti levinnytta lehtipuustoa mm. tammea. Keskeinen laaksopai-
nanne on ollut viljelyssa jo 1500-luvulta saakka. Nykyisin tAm& maisemakuvassa merkit-
tava avoin nurminiitty on osin leirintdalueen telttailu- ja karavaanarialuetta, osin avointa
tilaa.

Saaronniemen rannat ovat joko kalliota, soraa, hiekkaa tai ruovikkoa. Kuuluisimpia liene-
vat alueen hiekkarannat, jotka avautuvat edustavasti etelaan ja lounaaseen.

Saaronniemen asemakaavan luontoarvojen perusselvityksessa (JM - Ymparistotutkimus
2001, LIITE 4) todetaan yhteenvetona Saaronniemen luontoarvojen olevan merkittavia.
Alueen suojelemisen arvoiset luontoarvot liittyvét seuraaviin luontotyyppeihin:

- Kedot, joihin luetaan seka kulttuurikedot, kalliokedot etta rantasomerikkoon
liittyvat merenrantakedot.

- Tammivaltaiset jalopuulehdot.

- Vanhaa metsaa sisaltavat lohkot, joiden luontoarvot liittyvat iakkaisiin pui-
hin, lahopuihin ja niihin liittyvaan harvinaiseen hyonteislajistoon.

Saaronniemen alueella pesii EU:n Lintudirektiivin liitteen | lajeista harmaapaatikka (Picus
canus) ja palokarki (Dryocopus martius).

Ruissalon saari kuuluu lahes kokonaan Natura-2000 suojeluohjelmaan, lukuun ottamatta
mm. Saaronniemen asemakaava-aluetta. Kaikki Saaronniemen asemakaava-alueelle tu-
leva autoliikenne kulkee Ruissalon Natura-alueen poikki tai sité sivuten. Liitteena on
myds luonnonsuojelulain 65 §:n mukainen arvio Ruissalon Saaronniemen asemakaavan
vaikutuksista Ruissalon lehdot (FIO0057) nimiseen Natura-alueeseen (JM - Ymparistotut-
kimus 2001, LIITE 5).

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne ja liikenne

Saaronniemi sijaitsee Ruissalon kulttuurimaisemakokonaisuuden paatteena.

Kaikki Saaronniemen asemakaava-alueelle tuleva autoliikenne kulkee Ruissalon lapi.
Uimaranta, ulkoilureitit, grillikatokset ja kesdkahvila Villa Saarossa ovat suosittuja kohteita
kesaisin, joten varsinkin tuolloin yksityisautoliikenne alueelle on vilkasta.

Pyoratieyhteydet kaupungista ovat hyvét ja Saaronniemen pyéralenkki uimareissuineen
on suosittu kaupunkilaisten harrastus, samoin kuin talvisin Kolkannokan ympari ké-
vely/hiihto talvisunnuntaisin.

Pysakaointialue on aivan leirintdalueen keskella Saarontien paatteena. Alueella jarjeste-
tdan myos yleisia liikkunta- ja urheilutapahtumia, kuten esim. Ruissalo-juoksun I&ht6 ja
maaliin tulo. Joukkoliikenneyhteydet alueelle ovat hyvat.



3.14

Palvelut, virkistys

Nykyisen asemakaavan mahdollistama vastaanottorakennus on rakennettu 2003, huolto-
rakennus 2006, laiturit on uudisrakennettu 2010, uimaranta perusparannettu ja leikkivali-
neet uusittu 2011 ja uusi sauna rakennettu 2012. Lisaksi on parannettu Villa Saaron puu-
tarha-aluetta, uusittu minigolf-rata ja rakennettu erillinen pydrétie vastaanottorakennuk-
selta Villa Saarolle.

Vuonna 2013 on jarjestetty matkailuajoneuvoaluetta uudelleen ja laajennettu, tehty niitty-
alueen salaoijitus ja kosteikko seka lisatty ulkovalaistusta. Lisaksi leirinta- ja virkistysalu-
een jateastiat on vaihdettu syvakerayssailidiksi ja lajittelumahdollisuuksia on liséatty.
Vuonna 2015 on rakennettu uusi leikkipaikka leirintdalueen keskelle, parannettu ulkoilu-
reittia seka rakennettu koira-aitaus.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Saaronniemessa sijaitsee 1900-luvun alussa rakennetut 7 huvilaa, jotka ovat asemakaa-
valla suojeltuja. Rakennukset sijaitsevat retkeily- ja ulkoilualueella (VR-s), jolla ymparist®
sdilytetaan. Huviloita saa kayttaa virkistys-, matkailu- ja majoitustoimintaan.

Huvilat ovat rakennettu aikoinaan kesahuviloiksi Rettigin suvun toimesta. Saaronniemi
siirtyi Rettigin suvulta kaupungille maanvaihdon yhteydessa 1957, kun Saaronniemesta
tehtiin leirintaalue.

Villa Saaro (os. Ruissalo 59 ja 57) on ulkorakennuksineen retkeilyalueen kaytéssa ravin-
tola-, majoitus- ja huoltotiloina.

Villa Zilliacus (os. Ruissalo 33) ei vastaa mm. kunnoltaan nykypdaivan majoitusvaatimuk-
sia, mutta on silti ollut pitkd&n retkeilyalueen vieraiden majoituskayttssa. Nordkap (os.
nro 55) on retkeilyalueen vuorotyéta tekevan henkildston tilapaismajoituskaytdssa, mutta
kaipaa myds perusteellista kunnostusta.

Metsaranta (os. Ruissalo 18) on vuokrattu ulkopuoliselle.

Kolkanniemi (os. Ruissalo 115), Villa Stahlstrom (os. Ruissalo 90) ja Villa pa berget (os.
Ruissalo 53) ovat talla hetkella tyhjillaan ja erittdin huonokuntoisia.

Tekninen huolto

Villa Saarolle viereisine talousrakennuksineen on rakennettu v. 1999 viemarointijarjes-
telma, johon huoltorakennus ja sauna on myds liitetty.

Turku Energia Sahkodverkot on saneerannut verkostoaan maakaapeleiksi 2015 ja varau-
tunut myds vireilla olevaan asemakaavaan, alueella on jo Turku Energian vanha pylvas-
muuntamo uudistettu puistomuuntamoksi.

Maanomistus

Keisarillinen senaatti luovutti Ruissalon Turun kaupungille vuonna 1845 tietyin ehdoin.
Kaupungin porvarit anoivat Ruissaloa kayttdonsa, sen jalkeen kun oli paatetty, ettd kunin-
kaankartanot lakkautetaan ja Ruissalon kartano torppineen luovutettaisiin kaupungille.
Porvarit perustelivat anomustaan silla, ettd he kaupungin uuden Turun palon jalkeisen
asemakaavan takia olivat menettineet huomattavan osan entisisté pelloistaan seka siksi,
etta haluttiin saarelta palstoja, joille voitiin pystyttaa "aistikkaita” huviloita kaupungin tulo-
vaylan kaunistamiseksi.

Turun kaupungilla on kaava-alueeseen ns. vakaa hallintaoikeus. Turun kaupunki on saa-
nut 15.5.2006 Ruissaloon lainhuudon.



3.2
Suunnittelutilanne

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava
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Ymparistoministerion 23.8.2004 vahvistamassa maakuntakaavassa kaavamuutosalue on
merkitty Retkeily- ja matkailutoimintojen alueeksi (R): Maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittavat retkeilyn ja matkailun alueet.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue
on Loma- ja matkailualue. Alue on tarkoitettu paaasiassa loma- ja matkailupalvelujen,

loma-asutuksen seka ryhmapuutarhojen ja palstaviljelyn kayttéon. Lantisilla ranta-alueilla
on voimassa Ruissalon osayleiskaava 2010 (Ymparistoministerion vahvistama 9.2.1998).



Asemakaava

Matkailu- ja virkistysaluekaytdn vahvistava asemakaava tuli voimaan 22.11.2003.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on paaosin virkistysalueita ja loma- ja matkailu-
alueita. Uudisrakentamista ja laajennusrakentamista on sallittu matkailua ja virkistysta
palvelevien rakennusten alueille (RM) yhteensa 1106 k-m?, josta vastaanotto- ja huoltora-
kennuksia yht. 525 k-m?, majoitusrakennuksia yhteensa 540 k-m? ja olemassa olevan ran-
tasaunan laajentamista 41 k-m2,

Olemassa olevia rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokkaita huviloita ja niiden ta-
lous- ym. rakennuksia saa kayttaa virkistys-, matkailu- ja majoitustoimintaan.

Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeudesta on kayttamatta tai toteutumatta
huoltorakennuksen rakennusoikeus 200 k-m? ja majoitusrakennuksien (lomamakkien) ra-
kennusoikeus 540 k-m?.



Turun kaupungin rakennusjarjestys

Pohjakartta

Nimisto

4

Turun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2007 kaupunginvaltuuston
9.10.2006 § 184 tekemalla paatokselld. Vireilld on rakennusjarjestyksen uudistaminen,
jonka tarkoitus on tulla voimaan kevaalla 2016.

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistoliikelaitoksen laatima ja maastontarkistus on
tehty 11.9.2015.

Nimistotoimikunta on kokouksessaan 12.5.2015 § 26 ka&sitellyt kaava-alueen nimistéa ja
ehdottanut seuraavia nimia: Saaronniemen uimaranta — Saroudds simstrand, Kolkan-
polku — Kolkkasstigen, Nordcapinpolku — Nordcapsstigen, Saaron pysakoéintialue — Saros
parkeringsplats. Myohemmin tarkistettiin Nordcapin oikeinkirjoitus alkuperaiseen asuun
Nordkap, k:lla.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kdynnistaminen

4.2

Kaupunginhallitus on 12.11.2012 § 527 paattanyt, ettd kaynnistetddn asemakaavamuutos
sen selvittdmiseksi, voidaanko Saaronniemen yhtenaiselle alueelle (lahemmaés huoltoa)
sijoittaa uudet lomamakit (4-6 vuodepaikkaa, wc/suihku) seké selvitetaan kaupunkilaisten
virkistysaluekayton pysakointitarve.

Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1
Osalliset

422
Vireilletulo

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon ja muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaén. Osalliseksi voi myds ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

— Kaava-alueen ja lahialueen maanomistajat, kayttajat, asukkaat ja yritykset

— Ruissaloyhdistys ry, Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Varsinais-
Suomen Kiinteistoyhdistys ry, Suomen leirintaalueyhdistys ry, SF Caravan, Turun
luonnonsuojeluyhdistys ry, Turun lintutieteellinen yhdistys ry

Liséksi osallisia ovat ymparistonsuojelu, suunnitteluyksikkd, rakennusvalvonta, seudulli-
nen joukkoliikenne, Kiinteistoliikelaitos, Vesiliikelaitos, sivistys-, vapaa-aika- ja hyvinvointi-
toimialat, Turun museokeskus, Turun Seudun Kuntatekniikka Oy, Turku Energia, Turku
Energia Sahkéverkot Oy, TeliaSonera Finland Qyj, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos,
Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus, Varsinais-Suomen liitto, For-
tum Sahkonsiirto Oy seké paattajat.

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa 2014 ja vireilldolosta
2015. limoitus vireilletulosta seké 29.4.2015 muutettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma
[&hetettiin siin& mainituille osallisille kirjeitse toukokuussa 2015.



4.2.3

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

4.3

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kuvailtu kaavahankkeen lahtétietoja, lueteltu
osallisiksi arvioidut tahot, kaavamuutoksen laatimisvaiheet ja miten osallistuminen on jar-
jestetty. Kirjeen saaneiden maanomistajien ja isannditsijdiden on edellytetty toimittavan
tiedon osakkaille, asukkaille, vuokralaisille ja toimitilojen haltijoille.

Vireilletuloilmoituksen jalkeen valmisteluaineisto sekd 29.4.2015 paivatty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ovat olleet nahtavilla kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksikossa seka
jalkimmainen lisaksi internetissa kaupungin sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta jatettiin yksi kirjallinen
mielipide.

Asemakaavan tavoitteet

43.1

Kaupunglnhallltus on paattanyt 12.11.2012 § 527, etta
Saaronniemen leirintdalueen kehittdmissuunnitelman perusparannustoimet toteu-
tetaan ja alueelle haetaan neljan tahden mukainen laatuluokitus vuoteen 2016
mennessa,

- k@ynnistetddn asemakaavamuutos sen selvittamiseksi, voidaanko Saaronniemen
yhtendiselle alueelle (lAhemmas huoltoa) sijoittaa uudet lomamokit (4-6 vuode-
paikkaa, wc/suihku).

- selvitetddn kaupunkilaisten virkistysaluekayton pysakaintitarve.

Samalla alueella olevien huviloiden kayttétarkoituksesta paatettiin siten, ettéa rakennuk-
sista

- Villa Zilliacus (os. Ruissalo 33), Nordkap (os. Ruissalo 55) ja Villa pa berget (os.
Ruissalo 53) korjataan oppilastyéna matkailukayttéon,

- Kolkanniemen (os. Ruissalo 115) ja Villa Stahlstromin (os. Ruissalo 90) rakennus-
ten osalta selvitetdan helmikuun 2013 loppuun mennessa edellytykset myyntiin tai
pitkaaikaiseen vuokraamiseen ulkopuoliselle ja

- Metsarannan osalta jatketaan vuokrasopimusta nykyisen vuokralaisen kanssa.

Leirintdalueen laatuluokitus

Saaronniemen leirintdalue on luokittelematon.

Tahtiluokituksen tarkoituksena on kertoa asiakkaalle vertailukelpoisesti alueiden palvelu-
tasosta, parantaa niiden palvelutasoa ja viihtyvyyttd, sekd vahentaa ymparistokuormi-
tusta. Tahtiluokkia on 1-5. Luokitus perustuu Ulkoilulakiin (1343/94). Luokitus on vapaa-
ehtoista, mutta jatkossa mahdollisesti vain luokitellut alueet voivat saada tienvarsiopas-
teet.

Tavoitteena on saada alueelle 4 tdhden luokitus. Neljan tdhden mukaisesta laatuluokituk-
sesta puuttuu vield toinen huoltorakennus, ajovaylien pinnoitus ja yleisilmeen paranta-
miseksi viherrakentamista. Lisaksi edellytetddn mm. lasten leikkipaikkaa katetussa tilassa
ja katettua grillauskatosta.

Jo nykydan voimassa oleva asemakaava mahdollistaa Saaronniemen leirintaalueelle nel-
jan tdhden mukaisen laatuluokituksen hakemisen.
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Uudet mokit

Saaronniemen keskeinen ongelma kannattavuuden ja asiakaskysynnan suhteen on va-
hainen sisdmajoitustilojen maaréa. Kysynta kohdistuu yhden perheen tai seurueen kay-
tossa oleviin mukavuuksin varustettuihin mokkeihin.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on ollut tutkia voidaanko Saaronniemen nykyisen
asemakaavan mukaiset rakentamattomat lomamdkit sijoittaa Villa Zilliacuksen ja Villa pa
bergetin l&helle, eli l&helle nykyista huoltoa.

Huvilat
Huviloiden, etenkin Kolkanniemen ja Villa Stahlstromin osalta tavoitteena on ollut tutkia,
milla edellytyksilla kaavaan voidaan lisata lomakayttd nykykaavan mukaisen virkistys-,

matkailu- ja majoitustoiminnan liséksi. Huvilat on alun perin rakennettu keséhuviloiksi.

Virkistyskayttoon liittyva pysakdintitarve

Hellepéivind pysakdintialue ylikuormittuu uimarannalle tulevien kaupunkilaisten autoista.
Samalla haitallinen pyséakdinti P-alueiden ulkopuolella lisdantyy. Vuosien saatossa pysa-
kointialueita on yritetty saada ennen Ruissalon saarta mantereen puolelle satamaan ja
Ruissaloon sukkulabusseja, mutta nama yritykset eivat ole onnistuneet. Saaronniemen
leirintdalueen pysakdintialueelle mahtuu noin 200 autoa. Tavoitteena on ollut tutkia, voi-
daanko leirintdalueen pysakdintialuetta laajentaa.

4.4
Asemakaavaratkaisun valinta

Asemakaavaehdotuksessa paadyttiin ratkaisuun, jossa rakennuspaikkojen ja rakennusoi-
keuden maaraa ei ole lisatty. Talldin on valtytty erillisen, usein pitkdkestoisen Natura -
vaikutusarvioinnin teettamiselta.

Talta pohjalta valittin asemakaavanmuutoksen sisalloksi ainoastaan lomamdokkien pai-
kan siirto lahemmaksi huoltoa, eiké kasvatettu lomamaokkien maaraa.
Rakennusoikeuden méara nykyiseen voimassa olevaan kaavaan verrattuna ei kasva.

Mielipiteet ja kannanotot kaavamuutokseen
OAS-vaiheessa jatettiin yksi kirjallinen mielipide:
Suomen Leirintdalueyhdistys:

LeirintAmatkailu on yksi merkittdvimpid matkailun muotoja Suomessa. Suomen vuosittai-
sista n. 20 miljoonasta majoitusvuorokaudesta on leirintdalueiden osuus noin 12 % ja ke-
sékuukausina osuus on 24 %.

Noin kolmannes kaikista leirintaalueytpymisistd Suomessa vietetddn lomamokeissa.
Tama on ollut selked puute Ruissalon leirintdalueen palvelutarjonnassa. Tuleekin nyt sel-
vittda, onko nyt asemakaavaan merkittyjen lomamokkien lisaksi mahdollisuutta lisata
mokkikapasiteettia tulevaisuudessa. Ruissalon leirintdalue on yksi merkittavimpia leirinta-
alueita Suomessa.

Suomen leirintdalueyhdistys nékee jarkevana, ettd rakennusoikeus sijoitetaan Villa Zil-
liacuksen ja Villa pa bergetin lahelle, koska nykykaavan mukaiset mokkipaikat ovat liian
kaukana huoltoa ja leirintdalueen palveluita.



11

Kaavoitusyksikko:
Lomamdkkikapasiteetin liséaminen Natura-alueen laheisyydessa edellyttdd Natura-vaiku-
tusten arviointia. Katso myos kohta 4.4.

Lausunnot kaavamuutosehdotuksesta

Asemakaavanmuutos pvm. 18.9.2015 on ollut lausunnoille ja nahtavilla 28.9 —
27.10.2015. Nahtavilla oloaikana ei jatetty muistutuksia.

Lausunnot on pyydetty Kiinteistdliikelaitokselta, Turku Energia Sahkdverkoilta, Visit Turku
(Turku Touringilta), Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta, Varsinais-Suomen elin-
keino-, liikenne-, ja ymparistokeskukselta (ELY), Vesiliikelaitokselta ja Rakennusvalvon-
nalta.

Lausunnoilla ollut asemakaavaehdotus pvm. 18.9.2015
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Kiinteistoliikelaitos:

Kiinteistoliikelaitos esittaa, etta rakennusten suojelumaarayksia (sr) tarkistetaan siten, etta
rakennusten tuhoutuessa olisi mahdollista korvata tuhoutunut rakennus aina ilman erityi-
sia syitd. Asemakaavassa suojelluksi osoitettujen rakennusten olemassaolo alueella on
leirintdalueen toiminnan edellytys.

Kaavoitus:

Saaronniemen leirintdalue on osa Ruissaloa. Ruissalon osayleiskaavassa on jo 1990-lu-
vulla linjattu suojelupéétds erityisista syista. Kiinteistdliikelaitoksen lausunto ei anna ai-
hetta kaavaehdotuksen muuttamiseen.

Turku Energia Sahkdéverkot Oy:
Asemakaavaan tulee merkitd ET-1 -alue, 10 m x 5 m sahkdnjakelun muuntamolle, ja rasi-
tealue maanalaiselle sdhkojohdolle (leveys kaksi metrid).

Kaavoitus:
Alue maanalaiselle séhkojohdolle on merkitty. Muuntamo on osoitettu kaavamerkinnalla
"muu” RM-1 alueelle.

Turun museokeskus:

Museon nakemyksen mukaan lomamokkien sijoittaminen Villa Zilliacuksen ja Villa pa Ber-
getin laheisyyteen on perusteltua, koska ndiden huviloiden ympaéristdt ovat metsaiset,
eika niilla ole ollut sellaista huvilapuutarhaa, jonka sailyminen olisi ollut tarpeen.

Sr-merkinnan kaavamaarayksesta tulee kuitenkin poistaa lause "Rakennusryhmaan kuu-
luvan rakennuksen, rakennuksen osan tai rakennelman saa purkaa ainoastaan maan-
kayttd- ja rakennuslain 188 § 3 momentin tarkoittamissa tapauksissa tai jos purkaminen
lisda alueen kulttuurihistoriallista tai maisemallista arvoa” ja korvata se lauseella "Raken-
nusta tai sen osaa ei saa purkaa”.

Kaavoitus:
Kaavaméaarayksen ko. lause on korvattu lauseella "Rakennusta tai sen osaa ei saa pur-
kaa”.

Visit Turku (Turku Touring):

Kaavaehdotus vastaa hyvin kaupunginhallituksen Ruissalo Campingin kehittdmiselle
asettamia tavoitteita, joiden tarkoituksena on kehittéda aluetta seka matkailualueena
ettd kaupunkilaisten virkistysalueena. Lisdksi matkailun palvelukeskukselta edellyte-
téaan leirintdaluetoiminnan taloudellisen kannattavuuden parantamista, jonka toteutu-
mista esitetty kaavamuutos sisdmajoituskapasiteetin lisdamisesta ja tarkoituksenmu-
kaisesta sijoittamisesta alueelle edistaa.

Huoltorakennukset ja matkailuajoneuvoalue RV-1

Matkailuajoneuvoalueen laajennus on perusteltua kapasiteetin nostamiseksi. Kaava-
luonnoksessa matkailuajoneuvopaikkojen méaraa on tarkoitus nostaa 100 paikasta
120 paikkaan. Luokitusvaatimusten mukaisesti neljan tdhden alueella 40 % alueen
paikoista tulee olla tasaisia ja kovapohjaisia matkailuautopaikkoja (ehdoton vaatimus)
ja uudisrakentamisessa paikkojen koon tulee olla 120 m2. Valtaosa uusista matkailu-
ajoneuvoista on matkailuautoja. Turun ollessa kansainvalisen leirintdmatkailun tulo- ja
lahtosatama matkailuautopaikkojen kysynta ylittda tarjonnan, joten kaikki uudet mat-
kailuajoneuvopaikat pitda rakentaa matkailuautopaikoiksi. Kaavassa on varmistettava,
ettd luokituksen edellyttava tilatarve matkailuautopaikoille on riittava.

Leirintdalueen nykyiset matkailutulot eivat kata taysimé&araisesti alueen virkistyskayton
(uimaranta) kustannuksia.
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Selostuksessa mainittu Tenholan asuntovaunualueen mahdollista siirtamista Ruissalo
Campingille Matkailun palvelukeskus ei pida tarkoituksenmukaisena, koska kaikkia
asiakasryhmi&a on kohdeltava tasapuolisesti.

Kaupunkilaisten virkistyskayton pysakointitarve

Kaavaehdotuksessa esitettyd pysakointialueen uudelleen jarjestelya matkailun palve-
lukeskus pitda hyvana. Matkailun palvelukeskus haluaa huomauttaa, etté kaava-alu-

een sisdpuolella valittémasti tulotien vasemmalla puolella sijaitsee yleinen pysakointi-
alue LP on kokonaisuudessaan Ruissalon Kylpylan kaytdssa eika sinne ole Ruissalo

Campingilta yhteytta, joten alueen pyséakdintipaikkoja ei voida laskea Ruissalo Cam-

pingin pyséakointipaikoiksi.

Kaavoitus:

Saaronniemen leirintdalueella on riittavasti tasaisia ja kovapohjaisia matkailuautopaikkoja
jo télla hetkella neljan tdhden luokitukseen. Jo voimassa oleva nykyinen asemakaava
mahdollistaa 4 tahden hakemisen leirintaalueelle.

Kaava antaa mahdollisuuden siirtdd Tenholan asuntovaunualueen Saaronniemen alu-
eelle, mutta ei pakota siihen.

Leirintdalueen pysakdintipaikoiksi on laskettu ainoastaan Saaron pysakoéintialueen nykyi-
set n. 200 paikkaa, jotka uudelleen jarjestelylla voidaan kasvattaa jopa n. 260 paikaksi.

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos:

Perusperiaatteena on, etta pientalojen laheisyyteen paastaan pelastusyksikolla 60
metrin etaisyydelle ja sairaankuljetusyksikoélla ulko-oven valittbmaan laheisyyteen. Li-
saksi yleisten uimarantojen laheisyyteen tulisi paasta sairaankuljetusyksikolla.

Kaavoitus:

Rakennuslupakasittelyssa otetaan huomioon pelastusviranomaisen lausunnossa mainitut
seikat. Selostuksen kohtaan 6.1. on myds lisatty: Kunnallistekniikan suunnittelussa ja to-
teutuksessa on huomioitava pelastuslaitoksen edellyttdmat vesitarpeet.

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne-, ja ympéaristékeskus (ELY)/

Ympéristd ja luonnonvarat:

Ely ei antanut varsinaista lausuntoa, mutta sahkdpostissaan piti tarpeellisena punnita teh-
tyjen muutosten vaikutusta verrattuna aikaisemmassa (Natura -) arvioinnissa tehtyihin
johtopaéatoksiin. Ely piti kaavamuutosta vahaisena eika tassa yhteydessa siten tarvita var-
sinaista Natura-arviointia, mutta selostuksessa olevaan ns. esiarviointiin tAma pohdinta
tulisi kirjata:

Liséksi Ely katsoi, etta vaikka liikenne ei kaavamuutoksen perusteella alueella olennai-
sesti lisdanny, kaavaselostuksessa on tassé yhteydessa tarpeen arvioida ja kuvata liikken-
teen vaikutusta ottaen huomioon myds liikenteen ja ympariston paastojen yleinen myon-
teinen (paastdjen vaheneminen) kehitys.

Kaavan vaikutusten luontovaikutusten arvioinnissa on tarpeen myoés kuvata, missa maarin
mokkien uudelleen sijoittelu lisda kayttéa ja mahdollisia luontovaikutuksia mokkien yhtey-
dessé oleviin luontokohteisiin.

Ymparistdonsuojelu:

llIman epépuhtaudet ja liikenne

IlImansaasteiden luontovaikutukset ilmenevat pitkalla ajanjaksolla. Ilman epapuhtauksien

tarkeimmat vaikutukset liittyvat typen oksidien ja rikkidioksidin happamoittavaan vaikutuk-
seen, joka aiheuttaa erilaisia vaurioita kasvillisuuteen seka liuottaa maaperasta ravinteita.
Pitkalla aikavalilla Turun ilman epapuhtauksien p&astot ovat pienentyneet selvasti etenkin
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rikkidioksidin osalta. Myds typen oksidien paastot ovat laskeneet ja tAma on aiheutunut
paaasiassa liikenteen paasttjen pienenemisesta. Vuosien 2005 - 2006 bioindikaattoritut-
kimusten perusteella voidaan sanoa ilmanlaadun hieman parantuneen Turun seudulla
Ruissalon kaltaisilla tausta-alueilla. Bioindikaattoritutkimuksissa on voitu todeta mm. ilman
epapuhtauksille herkkien jakalien runsastuneen aikaisempiin seurantajaksoihin verrat-
tuna. Myos Ruissalon Natura-alueella on viime vuosina ymparistonsuojelun tulosalueen
omien havaintojen ja tehtyjen lajistokartoitusten perusteella todettu aikaisemmin voimak-
kaasti taantuneiden jakalalajien kuten raidankeuhkojékalan runsastuminen lahella Ruissa-
lon paétieta sijaitsevalla luonnonsuojelualueella. Jakalien elpyminen on todennadkdisesti
seurausta merkittavasta alenemasta ilman rikkidioksidipitoisuudessa, joka perustuu 1980-
luvun lopun ja 1990-luvun tehokkaisiin ilmansuojelutoimiin. Tuolloin rajoitettiin lains&a&adan-
non ja lupamenettelyn keinoin energiantuotannon paéastoja ja kaytettavien polttoaineiden
rikkipitoisuutta. Tarkealla sijalla on myds paastorajoituksilla ja moottoritekniikan kehityk-
selld saavutettu ilman typenoksidipitoisuuden vahittainen aleneminen, joka nakyy autolii-
kenteen paastoissa.

liImanlaatua tarkkaillaan jatkuvatoimisesti Turun kaupunkiseudulla ja yksi mittausasemista
sijaitsee Saaronniemen leirintdalueella. Saaronniemessa mitataan my0s autojen pako-
kaasupaastéille ominaisia typenoksideja. Typpidioksidille annettu kriittinen taso vuosikes-
kiarvolle kasvillisuuden ja ekosysteemien suojelemiseksi on 30 pg/m?3. Saaronniemessa
sijaitsevalla ilmanlaadun mittausasemalla typenoksidien vuosikeskiarvot ovat viimeisen
kymmenvuotiskauden aikana olleet alle 10 ug/m?.

Vuosien 2005 - 2006 aikana suoritetuissa lyhytaikaisemmissa siirrettavalla mittausase-
malla tehdyissa mittauksissa voitiin havaita, etta rikkidioksidin ja typpidioksidin pitoisuudet
kasvitieteellisen puutarhan mittausasemalla olivat hieman korkeammat kuin Saaronnie-
men mittausasemalla. Tuulen suunnalla oli huomattava merkitys epépuhtauspitoisuusta-
soihin. Typpidioksidin pitoisuuksia tarkasteltaessa niiden havaittiin kulkeutuvan kasvitie-
teellisen puutarhan mittausasemalle Turun kaupunkialueelta eli koillinen-ita—suunnalta.
Typen oksideille ekosysteemien ja kasvillisuuden suojelemiseksi annettuun vuosiraja-ar-
voon (30 ug/m3) verrattava pitoisuus puutarha-alueella oli 15 pg/m?.

liImatieteen laitos teki vuonna 2009 Turun seudun paastojen levidmismalliselvityksen. Sel-
vityksen mukaan autoliikenteen paastojen aiheuttama typpidioksidipitoisuuden korkein
vuosikeskiarvo jai Saaronniemen alueella < 3 yg/m3. Ruissalon itapuoliskolla pitoisuus
vaihteli valilla 3-5 pg/m? ja tieosuudella Ruissalon sillan tuntumassa valilla 5-10 ug/mé2,
Nama paastdarvot sisaltavat myos Ruissalon ulkopuolelta kulkeutuneet autoliikenteen
paastot.

Mittausasemien ja leviamismalliselvityksen perusteella voidaan todeta, etta leirintdalueen
autoliikenteen paastéosuuden merkitys kokonaisuudessaan Ruissalon Natura-alueelle
kohdistuvaan typenoksidien kuormitukseen jaa todella vahaiseksi verrattuna muuhun alu-
eelle kulkeutuvaan taustakuormitukseen.

Meluhaittoja ja liikenteen eliéstolle aiheuttaman kuolleisuuden kasvua on leirintdalueen
matkailuliikenteen nakdkulmasta pidettava myods vahaisend. Leirintdalueella on ollut y6py-
misvuorokausia viime vuosina noin 30000-35000 leirintdkaudella. TAman perusteella voi-
daan todeta, etté ajoneuvoliikenne ei oleellisesti ole lisdantynyt vuoden 2000 tasosta, jol-
loin leirintdmatkailun osuus oli enimmillaan 9 % koko Ruissalon kesaviikonlopun vuoro-
kausilikennemaarasta. Muuhun virkistyskayttoon seké kylpylan ja Golf-kentan toimintaan
liittyva ajoneuvoliikenne muodostaa merkittdvimman osan Ruissalon henkilbautoliiken-
teestd. Ruissalon Natura-alueelle mahdollisesti kohdentuvien liikenteen haittavaikutusten
kattavalla tarkastelulla Ruissalon hoito- ja k&yttosuunnitelman laatimisen yhteydessa olisi
mahdollista 16ytda suojelutavoitteita ja virkistyskayttoa hyodyttavid ratkaisuja osoittamalla
esim. pysakointimahdollisuuksia nykyiselle satama-alueelle.
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Uusien lomamdkkien ympaéristdén luontoarvot

Lomamokeille osoitetut uudet rakennuspaikat sijoittuvat vanhojen huvilarakennusten yh-
teyteen. Sijainniltaan eteldisemman Villa pa bergetin yhteyteen sijoittuu kuusi rakennus-
paikkaa ja pohjoisemman Villa Zilliacuksen yhteyteen kolme rakennuspaikkaa. Nykyisin

voimassa olevassa asemakaavassa molempien huviloiden yhteyteen on jo osoitettu mo-
lempien huviloiden pihapiiriin kumpaankin yksi rakennuspaikka. Uusien lomamokkien ra-
kennuspaikkojen sijoittelussa otettiin huomioon jareén ja maisemallisesti arvokkaan ylis-
puuston sailyttdminen.

Villa pa& bergetin ymparistd on mantyvaltaista kalliometsag, jossa on harvakseltaan jareita
mantyja. Paikoitellen alueen puusto koostuu tiheista riukumaisista alikasvosmantyjen ku-
vioista. Mustikkatyypin kangasmetsan kenttékerroksen lajisto on niukkaa. Huvilan ympa-
ristdon liittyy pihamaista kenttaa, joka on paikoin kulunutta, osin tayttémaata ja alueella on
jaénteet vanhoista vajarakennuksista. Mokkien yhteyteen ei liity erityista suojelua edellyt-
tavid luontokohteita, joita normaali lomanvietto uhkaisi.

Villa Zilliacuksen lansipuolella on jyrkasti viettava kalliorinne, jonka pienilla terasseilla on
monimuotoista kulttuurivaikutteista kallio- ja ketokasvillisuutta. Alueelle osoitetun lantisim-
man mokin rakennusala sijoittuu kalliorinteen tuntumaan mutta rakennuspaikka on huvi-
lalle johtavan tien varressa. Kaksi muuta mokkia sijoittuvat jo kaytossa olevalle hiekka-
pohjaiselle pysakdintialueelle ja lajistoltaan niukalle kallioalueelle. Mokkien lansipuolisen
kalliorinteen jyrkkyys sulkee pois aktiivisen kulkemisen alueella eika kallioketojen haviami-
nen mokkien vuoksi nayta todennakaoiselta. Muu osa aluetta on puoliavointa kalliometsaa,
joka kasvaa harvakseen vanhoja méantyja. Alueen pohjoispuolella on kaavaan luo-merkin-
nalla osoitettu vanhan kuusimetsén luonnehtima kallionaluslehto, joka vaihettuu rannassa
tervaleppalehdoksi. Koko Saaronniemen pohjoisranta Villa Zilliacuksen koillispuolella on
arvokasta vanhaa metsaa, osin tammimetsikk6a ja kulttuurivaikutteista rinnelehtoa. Alu-
eelle on virkistyskayton ohjaamiseksi rakennettu luontopolku. Kaytanndssa lomamaokkien
kayttajat muodostavat vain vahaisen osan alueen muista virkistyskayttajista.

Vesiliikelaitos:

Asemakaavanmuutosalue ei kuulu Turun Vesiliikelaitoksen toiminta-alueisiin. Mikali
alueelle tulee runsaasti lisdrakentamista, niin Turun Vesiliikelaitoksen jatevesiviemarin
kapasiteetin osalta on syyta tehda tarkempia selvityksia, jotta kaikki jatevedet saadaan
litettya Vesiliikelaitoksen nykyiseen jatevesiviemariverkostoon.

Kaavoitus:

Rakennusoikeus nykyiseen asemakaavaan verrattuna ei tule kasvamaan. Leirintdalueelle
tulee kesavesi ja alue on viemardity paineviemariin, joka tulee meren ali Pansiosta. Uu-
disrakennuslomamaokkien suunnitteluvaiheessa rakennuttajan tulee neuvotella Vesiliikelai-
toksen kanssa viemareiden rakentamisen kustannuksista.

Rakennusvalvonta:

Kaavamaarayksessa RM-4 tulee maaritelld, mita tarkoitetaan kaikilla terasseilla. Onko ky-
seessa kattamaton vai katettu terassi, sek& avoin tai sivuun siirrettavilla laseilla varustettu
terassi. Huomioitavaksi, ettd kerrosalan maaritelman mukaiseen laskutapaan ei kuulu te-
rassin laskeminen kerrosalaan. Terassin enimmaisala tulisi rajata muulla tavoin.

Kaavoitus:

RM-4: ko. lause on muutettu muotoon: Alueelle saa rakentaa erillisia lomamajoja. Yksittéai-
sen rakennuksen kerrosala saa olla enintaan 60 k-m?. Mahdolliset katetut tai kattamatto-
mat terassit tulee sijaita rakennusalalla.
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Liikuntapalvelut:

Liikuntapalveluiden kanssa keskusteltiin sahkopostitse. RM-1 alueella olevat ruohottuneet
kentat (koripallo, lentopallo, sulkapallo) eivét hallinnollisesti ole heidén kaytdossa. Uima-
ranta-alueelle (VV-1) toivottiin lisdysta rantapallokentéan sijoittamisesta.

Kaavoitus:
Uimaranta-alueen kaavamaarays sinallaan (VV) sisaltdd mahdollisuuden pelikenttien
yms. virkistystoiminnan sijoittamismahdollisuuden.

Muut muutokset lausuntojen jalkeen:
RM-1 alueen ja luo-alueen rajauksia tarkistettiin viela yhden yhteisen kaavoittajan ja ym-
paristbtarkastajan maastokaynnin jalkeen.

5
ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1
Kaavan rakenne ja mitoitus sekd ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavaehdotus mahdollistaa yhdeksan uuden lomamékin ja kahden uuden huolto-
rakennuksen rakentamisen Saaronniemen leirintdalueelle. Rakennusoikeuden méaara sai-
lyy ennallaan.

Kaava-alue on yht. 53,7 ha siséaltaen retkeily- ja ulkoilualueita seka uimaranta-alueita (VR,
VV) yht. 35,9 ha, loma- ja matkailualueita (RM, RV) 9,5 ha, vesialueita 5,8 ha, ja katu- ja
likennealueita 2,5 ha.

Uudet mokit

Asemakaavanmuutosehdotuksessa on siirretty kaikki voimassa olevan asemakaavan to-
teutumattomien lomamakkien rakennuspaikat ja -oikeudet (9 x 60 k-m?) Villa Zilliacuksen
ja Villa pa bergetin lahelle. Kaava mahdollistaa em. huviloiden yhteyteen yhteensa yhdek-
san enintaan 60 k-m? suuruisen lomamokin rakentamisen.

Mokkien paikat Villa Zilliacuksen ja Villa pa bergetin ymparistésta on etsitty hyvassa yh-
teistydssa Ymparistotoimialan ymparistonsuojelun kanssa. Kaikki tarkeimmat, maisemalli-
sesti ja luonnonympariston kannalta arvokkaimmat puut on mitattu karttaan paikoilleen ja
ne pystytddn nain myds sailyttamaan.

Lomamdokit ja huvilat sijaitsevat RM-4 -alueella (matkailua ja virkistysta palvelevien raken-
nusten alueella). Alueelle saa rakentaa erillisi& lomamajoja. Yksittdisen rakennuksen ra-
kennusoikeus saa olla enintdan 60 k-m?. Mahdolliset katetut tai kattamattomat terassit tu-
lee sijaita rakennusalalla.

Uudisrakennukset tulee rakentaa niin, ettd ne sopeutuvat ymparistoon hyvin, eivatka hei-
kenné alueen kulttuurihistoriallista ja maisemallista arvoa. Rakennusluvasta tulee saada
kaupunkikuvaneuvottelukunnan hyvaksynta. Alueella olemassa olevia rakennuksia saa
kayttaa virkistys-, matkailu-, majoitustoimintaan ja loma-asumiseen.

Liséksi kaavassa on maaratty, ettd uudisrakennusten julkisivut tulee olla pdéosin puuta,
kunnallistekniikkaa rakennettaessa tulee valttaa tarpeettomia louhintoja, ja etta puiden
kaataminen asemakaava-alueella edellyttaa alueen erityisten luontoarvojen vuoksi ympa-
ristbnsuojeluviranomaisen kuulemista.
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Huoltorakennukset ja matkailuajoneuvoalue RV-1

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen huoltorakennuksen rakennusoikeus 200 k-m?
on jaettu kahteen osaan. Telttailualueen VR-1 lansirinteelle on esitetty 100 k-m? ja mat-
kailuajoneuvoalueen RV-1 pohjoisosaan 100 k-m? huoltorakennusvaraus.

Laajentamalla nykyista matkailuajoneuvoaluetta n. 30 m koilliseen pain, mahdollistetaan
nykyisen matkailuajoneuvoalueen kapasiteetin nostaminen 100 paikasta 120 paikkaan.
Talla mahdollistetaan nykyisin Ruissalon Tenhola-huvilan yhteydessa olevan Tydvaen-
opiston Opiskelijat ry:lle vuokratun asuntovaunualueen mahdollinen siirtyminen Saaron-
niemeen. Tenhola-huvila on myyty yksityiselle v. 2015. Tenholan asuntovaunualue sijait-
see Natura-alueella ja on myos hyvin alavaa, eli alle 2 metria merenpinnasta.

Kokonaisrakennusoikeus

Rakennusoikeuden maara nykyiseen voimassa olevaan kaavaan verrattuna ei tule kasva-
maan, joten ELY on ilmoittanut, ettei asemakaavanmuutoksen vaikutuksia Natura-aluee-
seen tassa yhteydessa tarvitse uudestaan selvittaa.

Leirintdalueen laatuluokitus

Saaronniemen leirintdalue on luokittelematon. Jo nykyisin voimassa oleva asemakaava
mahdollistaa Saaronniemen leirintdalueelle neljan tAhden mukaisen laatuluokituksen ha-
kemisen.

Kaupunkilaisten virkistyskayton pysakdintitarve

Saaron pysakdintialueen uudelleen jarjestelyn kautta on mahdollista saada nykyiselle alu-
eelle jopa 65 pysakointipaikkaa lisda, eli kasvattaa nykyista 200 auton pysakointialuetta
265 auton pysakointialueeksi. Nain turvataan myds kaupunkilaisten paasy Saaronnie-
meen. Saaronniemen kehittamistydn yhteydessa tulee tutkia uudelleen pysakdintialue
sataman puolelle ja sukkulabussi Ruissalossa.

Huvilat

Huviloille, jotka sijaitsevat VR/s -alueella (retkeily- ja ulkoilualueella, jolla ympéaristo saily-
tetédan) on lisatty loma-asuminen nykykaavan mukaisen virkistys-, matkailu- ja majoitus-
toiminnan liséksi. Nama huvilat ovat Metsaranta, Kolkanniemi, Villa Stahlstrom ja Nord-
kap.

Huviloiden (Kolkanniemi ja Villa Stahlstrom) edellytyksia ymparivuotiseen pysyvaan asu-
miseen tutkittiin, mutta alueen luontoarvot ja kaupunkilaisten virkistyskayttt estaa ajoneu-
voliikenteen huviloille, kunnallistekniikan rakentamisen ja huviloiden pihapiirin aitaamisen.

Luonnonymparistd

Kaavamuutoksella séilytetdan ja osoitetaan kaavamerkinngilla ja -maéarayksilla luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokkaat alueen osat vastaavalla tavalla kuin nykyisin voi-
massa olevassa asemakaavassa. Kohteiden hoitosuunnittelu toteutetaan osana Ruissa-
lon hoito- ja kayttésuunnitelman laatimista, jonka yleinen osa valmistui vuonna 2006.
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Ruissalon saarella ei lapikulkuliikenne ja ylimaarainen huoltoajo merkittavasti lisaanny
kaavamuutoksen vuoksi. Saaronniemen uimarannalle suuntautuvaa liikennetta saatele-
vat kesahelteet. Asianmukainen pysakoinnin ohjaus uimarannan laheisyydessa vahentaa
alueen luonnolle aiheutuvia kulumishaittoja. Kaava-alueen luonnonymparistoon ei tehda
oleellisia muutoksia uudisrakentamisen vuoksi, koska lainvoimaisessa kaavassa osoite-
tut, kokonaan rakentamatta jaaneet rakennuspaikat, sijoittuvat vain toiselle puolelle leirin-
taaluekenttdd. Rakennuspaikkojen siirrolla ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta koh-
dealueen linnustoon, kasvillisuuteen tai muuhun luontoon. Ottaen huomioon aikaisempi
Natura-selvitys ja luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi annettujen kaavamaarays-
ten sailyttaminen kaavaehdotuksessa, ei hankkeella ole merkittavasti heikentavia vaiku-
tuksia niihin luontoarvoihin, joiden perusteella Ruissalon alue kuuluu Natura-verkostoon.
Hanke ei yksin tai yhdesséa muiden suunnitelmien ja hankkeiden kanssa todennadkdisesti
merkittavasti heikennd Natura-alueen luontoarvoja ja se voidaan toteuttaa suunnitelman
mukaisesti. Katso tarkemmin ymparistésuojelutoimiston vastine lausunnoissa 4.4.

Nimistotoimikunta kasitteli alueen nimistdéa 12.5.2015 § 26.

Uudet asemakaavassa muodostuvat nimet ovat paatdoksen mukaan Uimaranta-alueelle
VV-1 Saaronniemen uimaranta / Saroudds simstrand, poluille Kolkanpolku / Kolkkastigen,
ja Nordcapinpolku / Nordcapsstigen, pysakoéintialueelle LP Saaron pysakoéintialue / Saros
parkeringsplats. Asemakaavanmuutoksella korjataan samalla myds olemassa olevien ni-
mien ruotsinkieliset muodot oikeaan muotoon (Sarovagen, Sarouddsbryggan). Mydhem-
min on korjattu myds Nordcapinpolku oikeaan muotoon Nordkapinpolku / Nordkapsstigen.

Kaavan vaikutukset

54

Kaavan suurimmat vaikutukset kohdistuvat Villa Zilliacuksen ja Villa pa bergetin ymparis-
toon, johon uudet lomamdkit rakentuvat. Alueen luonne muuttuu, mutta rakennuspaikko-
jen valinnalla on pyritty sailyttamaan suurimmat puut ja kaavamaarayksilla on pyritty
maastoa suojelemaan.

Toisaalta Metsaranta-huvilan ymparisto rauhoittuu, kun sen ymparistoon aiemmin kaavoi-
tetut mokkipaikat on siirretty sielta pois.

Lomamadkkien kayttgjien ja huoltohenkilokunnan valimatkat huoltorakennuksille lyhenevat.

Taloudellinen mahdollisuus kunnostaa huviloita paranee, kun huviloiden ja lomamaokkien
kokonaisuus on luonteva.

Katso tarkemmin ymparistdsuojelutoimiston vastine lausunnoissa 4.4.

Tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava toteuttaa kaupungin strategisia tavoitteita edistamalla matkailua, lisaamalla
kaupungin vetovoimaisuutta korostamalla veden l&heisyytta ja saavutettavuutta, seka li-

saamalld vanhan rakennuskannan innovatiivista uusiokaytt6a yhdistamalla luovasti van-

haa ja uutta rakentamista, paikan henkea kunnioittaen.
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6
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen huollon valmiu-
den sallimassa ajassa. Kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava
pelastuslaitoksen edellyttamat vesitarpeet.

Turussa 18. paivana syyskuuta 2015
Muutettu 17.11.2015 (lausunnot)

Toimialajohtaja Markku Toivonen

Kaavoitusarkkitehti Paivi Siponen



