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Piiparinpolku 18 paivdkodin toimitiloissa on todettu mittavat kosteusvauriot
(Sisdilmainsind&rit Oy:n raportti 14.8.2013). Tilojen korjaamisen sijaan koko-
naistaloudellisesti tarkoituksenmukaisempaa on purkaa olemassa oleva ra-
kennus ja rakentaa vanhan péaivakodin paikalle uusi pdivakoti. Turvallisen
ympariston takaamiseksi paivakodin vaistdtilajarjestelyisté on paétetty Kasva-
tus- ja opetuslautakunnassa 11.12.2013. Muutto vaistétiloihin tapahtuu maa-
liskuun 2014 alkuun mennessa.

Kiinteistéliikelaitos on Strateginen tilojen ohjaus —vastuualueen tilauksesta
laatinut hankesuunnitelman paivakodin korvaavien tilojen hankinnasta. Uusi
paivakotirakennus on suunnitelman mukaan siirtokelpoinen elementtiraken-
nus, jonka toimittaja kilpailutetaan hankesuunnitelman hyvéksymisen jalkeen.

Hankkeen rakennuskustannukset tammikuun vuoden 2014 kustannustasossa
ovat tavoitehintalaskelman mukaan yhteensd 1 762 000 euroa. Kustannuksiin
siséltyy myos nykyisen rakennuksen purkaminen. Rakennuskustannuksiin ei

sisally arvonlisdveroa. Rakennuskustannukset ja niisté laskettu vuokra on ar-
vioitu teoreettisen huonetilaohjelman perusteella. Todellinen kustannusvaiku-
tus tiedetédan vasta, kun hankinta on suoritettu. Tilanhankinta esitetddn tehta-
véksi leasing-rahoituksella. Sopimuskauden lopussa tila lunastetaan kaupun-
gin omistukseen.

Korvaavan paivakotirakennuksen tilaohjelma on laadittu 4 lapsiryhmén (84
lapsen) tarpeisiin. Nykyinen péivékoti on mitoitettu 3 lapsiryhmélle (56 lasta).
Yhden ryhmaén tilojen lisdys perustellaan Runosméen alueen hoitopaikkojen
kovalla kysynnélla ja jatkuvilla paivahoitojonoilla. Myds Paivéhoidon palvelu-
verkkoselvityksesta kay ilmi, ettd uusia ja korvaavia paikkoja tulee toteuttaa
pohjoiselle varhaiskasvatusalueelle merkittdva méaara. Uuden paivakodin ta-
voitebruttoala on hankesuunnitelman mukaan 737 brm? Tilachjelman osalta
on kuitenkin oltava joustovalmiutta, silld hankkeen lopullinen laajuus toteutuu
siirrettdvan elementtirakennuksen toimittajien mallistojen ja tarjousten mu-
kaan.

Korvaavan tilan hankinnan kilpailutus on tarkoitus kédynnist&a heti hanke-
suunnitelman ja rahoitusmuodon hyvéksymisen jélkeen. Rakennustyst purku-
toineen kestdvat arviolta noin 12 kuukautta. Nykyisen paivakotirakennuksen
purkulupa oli Rakennuslautakunnan késittelyssa 20.2.2014, mutta se jai poy-
délle. Seuraava kokous on 6.3.

Kayttajélle aiheutuvat kustannukset muodostuvat uuden péivakedin irtaimis-
tohankinnoista, ryhmamaérén kasvattamisesta johtuvasta henkildstén mééran
lisdyksestéd sekd kohteesta maksettavasta sisdisesta vuokrasta ja tonttivuok-
rasta. Kustannukset on arvioitu hankesuunnitelmassa seuraavasti:

- irtaimistohankinnat noin 92 000 euroa

- henkildston lisdyksen kustannus noin 120 000 euroa/vuosi

- sisdinen vuokra 150 340 euroa/vuosi

- tontin vuosivuokra noin 3 660 euroa/vuosi

Strateginen tilojen ohjaus —vastuualue pyytds Kasvatus- ja opetuslautakun-
nalta ja Kiinteistdliikelaitoksen johtokunnalta lausuntoa liitteené olevasta han-

kesuunnitelmasta. Hyvaksymalld han kesuunnitelman kéyttajatoimialan sitou-
tuu hankkeesta aiheutuviin kustannuksiin.

Tuomas Koskiniemi
vs. tilajohtaja
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PIIPARINPOLUN PAIVAKOTI

UUDISRAKENTAMINEN

Piiparinpolun paivakoli

Piiparinpolun paivakoti - korvausrakentamishankkeen hankechjelman laatimi-
sesta on vastannut tyéryhma, johon ovat kuuluneet Merja Lumme ja Tapio Ala-
paattikoski.

Hankeohjelman laadinnan asiantuntijoina ovat olleet:

= Maija-Liisa Rantanen,
=  kustannuslaskija Heikki Aalto.

Piiparinpolun péivékodin, Piiparnpolku 18, hankechjelmalla on tarkoitus korvata
kosteusvaurioitunut kolmen ryhman 56-paikkainen paivékoti. Kiinteistén raken-
neavauksissa ja niiden yhteyksissa otetuissa materiaalindytteiss& (Sisailmainsi-
ndérit Oy:n raportti 14.8.2013) todettiin vauriot rakenteellisesti niin mittaviksi, et-
ta on kokonaistaloudelisesti tarkoituksenmukaisempaa purkaa olemassa oleva
rakennus ja rakentaa vanhan paivakodin paikalle uusi kuin korjata vanhat ilat.

Samalla alueen hoitopaikkapulaa voidaan lievittda kasvattamalla laskennallinen
paikkama&ra 84:aan (4 ryhmaa).

Hankesuunnitelman mukainen tilaohjelma on taloudellisten reunaehtojen vuoksi
mahdcllisimman tiivis. Kiinteistéliikelaitoksen késityksen mukaan suunnitellut ti-
lat ovat kuitenkin riittivét ja tukevat toteutuessaan Sivistystoimialan toiminnan
tavoitteiden saavuttamista.

Turku 18.2.2014

Hankesuunnitelma, uudisrakentaminen
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1. YHDYSHENKILOT

Piiparinpolun paivakoti

Tilaaja / Rakennuttaja:

Turun kaupurki, Turun Kiinteistéliikelaitos
PL 11

20101 Turku

Puhelin: 02-330000

* (Projektijohtaja)

*

Rakennuttajatehtavat.
Turun Kiinteistéliikelaitos
PL 11

20101 Turku

Puhelin: 02-330 000

* (Projektipaallikka)

Hankesuunnitelma, uudisrakentaminen
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2.  TOIMINNAN KUVAUS

2.1 Kuvaus tilaajan toiminnasta

2.2 Toiminta

Varhaiskasvatus siirtyi 1.8.2010 sosiaali- ja terveystoimesta opetustoimeen, ja
varhaiskasvatuksen tulosalue on t&nd pdivéni osa Sivistystoimialaa. Lasten
kasvatuksen ja opetuksen paaprosessin tilaajana toimii Sivistystoimialan toimi-
alajohtajan alaisena palvelujohtaja. Kaupungin omasta suomenkielisesta var-
haiskasvatuksesta vastaa tulosaluejohtaja.

Yksityisen sektorin varhaiskasvatuspalvelut tdydentavat ja tukevat kaupungin it-
se jarjestdméaa toimintaa.

Laki ja asetus lasten paivahoidosta ja perusopetuslaki ovat keskeinen varhais-
kasvatuksen ja esiopetuksen lainsaddannéllinen perusta. Mm. Laki lasten koti-
hoidon ja yksityisen hoidon tuesta seka Laki sosiaali- ja terveydenhuollon palve-
lusetelistd tdydentda toiminnan jérjestémisen perusteita.

Piiparinpolun purettavassa paivakodissa on neljé toiminnallista lapsiryhméé: al-
le 3-vuotiaat (12 paikkaa), 3-4-vuotiaat (21 paikkaa), esiopetus (13 paikkaa) ja
5-vuotiaat (10 hoitopaikkaa). Eri kiinteistdissa sijaitseviin vaistétiloihin siirretdén
yhteensé 56 lasta. Korvaavien tilojen tulisi mahdollistaa poistuvan péivékodin
kaltaisten ryhmien toiminta jatkossa. Hoidossa olevien lasten, nykyisten hakijoi-
den hoidon tarpeiden ja voimassa olevan paivahoitolain ja — asetuksen s&adds-
ten mukaisesti, tilojen tulee tayttdad kokopdivahoitoon riittédvat kriteerit. Turun
varhaiskasvatuksessa on linjattu, etta toiminta tapahtuu pienryhmétoimintana.
Tilojen suunnittelussa tulee huomioida, ettd yhdella lapsiryhmalléd on mahdolli-
suus jakautua kolmeen (7 / 4 lapsen) pienryhm&aan paivan aikana. Varhaiskas-
vatuksen liilkunnan suositusten mukaisesti paivdhoidossa tulee jarjestaa lapsille
paivitidin vanhintadn kaksi tuntia hengéastyttdvas liikuntaa. Toiminta jakautuu se-
ka ulko- ettd sisédtoimintaan. Sisélld tapahtuvan liilkunnan toteuttamiseen tarvi-
taan ryhmaétilojen lisdksi neljan ryhmén yhteinen monitoimitila. Henkildkunnalle
varattujen tilojen mitoituksessa tulee huomioida tilojen kayttdtarpeet henkildstéin
ja asiakasperheiden erilaisiin kokouksiin ja neuvotteluihin sekd toiminnan suun-
nitteluun ja valmisteluun.

0-6-vuotiaiden lasten maaran ennusteen mukaan alueella péivdhoitoikdisten
lasten kokonaismaara tulee pysyméaan joko ennallaan tai lievasti laskemaan. Jo
péivéhoidossa olevien lasten lisdksi Runosmaen alueella on ollut jatkuvasti jo-

Piiparinpolun paivakoti Hankesuunnitelma, vudisrakentaminen
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nossa lapsia, joille ei ole pystytty jarjestémaan hoitopaikkaa paivahoitoasetuk-
sen sddtamissd méardajassa. Kevadlle (huhtikuun loppuun mennessé) 2014
Runosméen alueelle on yhteensd 37 hakijaa, joille €i ole kaupungin omasta
toiminnasta mahdollista osoittaa hoitopaikkaa. 4 mainituista hakijoista on hoito-
paikan siirtohakijoita. Puolet jonossa olevista lapsista on perheistd, joilla on toi-
nen vanhemmista kotona ja heistéd suurin osa on taustaltaan vieraskielisia. Las-
ten tasapainoisen kehityksen ja oppimisen turvaamiseksi, lapsille pitéisi pystya
osoittamaan paikka paivahoidossa, jonka suunnitelmallisella ja tavoitteellisella
toiminnalla pystytdén tukemaan suomen kielen oppimista ja lapsen muuta kehi-
tystd ja oppimista. Kielen kehityksen turvaaminen alle kouluikéisena vieraskie-
listen lasten kohdalla on merkittdvd ennaltaehkiisevé tekija my&hempien pul-
mien syntymisessa.

Runosméen viereiselld pienalueella aloittaa maaliskuussa 2014 toimintansa yk-
sityinen Touhula-paivékoti. Péivakodin hoitopaikoista on talla hetkelld varattu jo
50 paikkaa Turun kaupungin palvelusetelihoitopaikoiksi. Jaljella oleval vajaat 20
hoitopaikkaa eivét riitd kattamaan Runosméen alueen tarpeita, mikéli perheet
kykenisivat kuljettamaan lapsensa ko. paivaketiin ja ottaisivat vastaan palve-
lusetelin. On huomattava, ettd Natlinummen Touhula-paivékoti palvelee sijain-
tinsa puolesta myds Raisiolaisia perheité.

Uusien tilojen henkiléstdrakenne on seuraava:

Nykyisessa Piiparinpolun péivikodissa on 9 kasvatus- ja ohjaushenkil6a seka 2
laitosapulaista. Yhden ryhmén toiminnan liséys vaatii 3 kasvatus- ja ohjaushen-
kilon vakanssin lisdyksen (vuosikustannusarvio 120 000€).

2.4 Nykyiset toimitilat ja niiden puutteet

2.5 Tilojen kaytto

Nykyisissa loimitiloissa on mittavat kosteusvauriot 70-luvun rakenneratkaisujen
vuoksi. Henkilskunta oireilee kohteessa ja tyéterveyshuolto on todennut, etté ko
tiloista tulee luopua pikaisesti. Toiminnan siitdmisesté vaiststiloihin on sovittu ja
siirto tapahtuu maaliskuun 2014 alkuun mennessa.

Tiloja kaytetdan arkisin (ma-pe) klo 06.30 — 17.00, tarvittaessa (8.15 — 18.00)
ympéari vuoden.

Piiparinpolun péivakoti Hankesuunnitelma, uudisrakentaminen
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3. PERUSTELUT HUONETILAOHJELMALLE

3.1 Tilojen yhteiset perustelut

Uusien, riittdvien ja turvallisten toimitilojen saaminen korvaamaan kosteusvauri-
oituneet tilat on valttamatonts, jotta Sivistystoimiala voi hoitaa sille osoitetut teh-
tavat. Toiminnan pysyvé jatkaminen nykyisissa, rakenteiltaan riskialttiissa tilois-
sa ei ole mahdollista.

Paivahoidon palveluverkkoselvitys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
10.2.2014 § 20. Korvaavien tilojen rakentaminen Piiparinpolun péivakodille ei
ole ristiriidassa Paivahoidon palveluverkossa todettujen kuntakohtaisten ja alu-
eellisten palvelutavoitteiden kanssa.

Verrattaessa hankesuunnitelman huonetilaohjelmaa nykyisiin tileihin on huo-
mattava, ettd tilam&aran kasvu (103 brm2) nykyisiin toimitiloihin n&hden johtuu
lapsiméaramitoituksen nostamisesta 56:sta 84:8an. Tilal on suunniteltu vas-
taamaan 4-ryhmaisen paivakedin valttaméattémia tilatarpeita.

4. HUONETILAOHJELMA

4.1 Huonetilachjelman kuvaus

Huonetilachjelman mukaiset lasten toimintaan tarvittavat tilat ovat ohjelma-
alaltaan yhteensé 472 Dhmz. Ryhmien [ukum&aré on 4 kpl.

Henkildkunnan sosiaalitilat, toimistotilat ja huoltotoimen tilat ovat yhteensa 98
ohmz. Kohteessa ei tarvita vdestnsuojaa.

Yhteens& rakennuksen huonetilaohjelman sisdltdmien tilojen ohjelma-ala on
570 ohmz. Liikennetiloille, teknisille tiloille ja rakenteille on varattu 167 m2.

2 2 2
Hankkeen tavoitebruttoala on 737 brm , tavoitetehokkuus 1,29 brm /hym ja ta-
3
voitetilavuus 2870 rm .

4.2 Tilaluettelo ja tilavaatimukset

Huonetilachjelma on esitetty liitteessé 1.

4.3 Jarjestelmavaatimukset

Erityisia jarjestelmavaatimuksia ovat esim: séhkéverkkoon kytketty palovaroitin-,
rikosilmoitus-, ja kulunvalvontajarjestelmét. Lisaksi tulee rakentaa langaton tie-
totekniikkayhteys.

Piiparinpolun paivakoti Hankesuunnitelma, uudisrakentaminen
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5. SELVITYS RAKENNUSPAIKASTA

5.1 Tontti

Tontii sijaitsee Turun Runosméessd. Tontin (kortteli nro 085, tontti nro 0021)
pinta-ala on 3003 m?. Tontin asemakaavaan merkitty rakennusoikeus on 1500
kem?2 kem®. Rakennuksen huonetilaohjelman mukainen tavoitebruttoala on n.
737 brm?. Tilaohjelman mukaiset tilat on mahdollista rakentaa tontille. Tontti on
sopiva kyseiseen kayttdtarkoitukseen, kun nykyinen paivékoti on purettu. Tontin
sijainti on esitetty liitteena 2.

5.2 Tonttialueen kayttésuunnitelma

Tontti on asemakaavassa médritetty sosiaali- ja terveyspalvelujen rakentamis-
alueeksi.

5.3 Tontin hallintacikeus ja rakennusluvan edellytykset

Turun kaupunki omistaa ko. tontin.

6. TOTEUTTAMISAIKATAULU

Toiminnan jatkaminen, terveellisen tason ja laadun seké kehityksen turvaami-
nen edellyttavit mahdollisimman nopeita toimenpiteitd toimitilaratkaisun toteut-
tamiseksi.

Siirtokelpoisen tilan hankinnan kilpailutus on tarkoitus kéynnist&& heti hanke-
suunnitelman ja rahoitusmuodon hyvaksymisen jalkeen, Rakennustyt purku-
téineen kestavat noin 12 kuukauita. Tavoitteena on, ettd uusi rakennus voidaan
ottaa kéytttdn vuoden 2015 kevaalla.

7. PERUSTAMISKUSTANNUKSET JA NIIDEN RAHOITUS

7.1 Perustamiskustannukset

Tonttikustannukset

Tontin vuokra nousee lisdrakennusnelididen osuudella. Tontin vuokra on 305 €
/kk.

Rakennuskustannukset

Hankkeen rakennuskustannukset tammikuun vuoden 2014 kustannustasossa
oval tavoitehintalaskelman mukaan yhteenséa 1 762 000 euroa. Kustannuksiin
sisaltyy myds nykyisen rakennuksen purkaminen. Rakennuskustannuksiin ei si-
sally arvonlisdveroa.

Rakennuskustannukset ja niistd laskettu vuokra on arvioitu liitteend olevan
huonetilaohjelman perusteella. Todellinen kustannusvaikutus tiedetéén vasta,
kun hankinta on suoritettu.

thennuttamistieto
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Muut perustamiskustannukset

Irtaimiston sek& toiminnan kojeiden ja laitteiden hankintabudietti on 102 000 eu-
roa. Irtaimiston osuus on noin 92 000 ja toiminnan kojeiden ja laitteiden osuus
neoin 10 000 euroa. Osa laitteista on tarkoitus siirtdd nykyisista tiloista uuteen
rakennukseen.

7.2 Perustamiskustannukset yhteensa ja niiden rahoitus

Perustamiskustannukset

Hankkeen perustamiskustannukset ovat kokonaisuudessaan seuraavat:

Rakennuskustannukset 1762 000 euro
Rakennusaikainen tontin vuokra 457 euro
Itaimisto (kayttajéhankinta) 92 000 euro

Toiminnan kojeet ja laitteet: dlytaulut,
projektorit, dokumenttikamerat(kéyttéjahankinta)10 000 euro
4 tydaseman vuosikustannukset 2 000 euro

Rakennusaikaiset lorot 5105 euro

Perustamiskustannusten rahoitus

Perustamiskusiannukset on tarkoitus rahoittaa leasingrahoituksella.

Visttiloihin siirretdan vanhoja kalusteita pestyind. Kalusteet ovat kuitenkin
vanhoja ja kuluneita, eivitka tayta esim. nykypéivan ergonomisia vaatimuksia.
Téstd syystd uudet tilat tulee myos kalustaa kokonaan. Parhaimpia vanhoista
kalusteista voitaneen hyédyntdd muualla varhaiskasvatuksessa varakalusteina.

8. RAKENNUKSESTA AIHEUTUVAT KAYTON AIKAISET KUSTANNUKSET

8.1 Tontin vuokrakustannukset

Sivistystoimialalta perittédvé tontin vuosivuokra on noin 3 680 €/vuosi.

8.2 Rakennuksen sisdinen vuokra

Sivistystoimialalta perittéava siséinen vuoka on 150 340 €/vuosi.

Rakennuttanusticto 2013 © Haahtela
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8.3 Sivistystoimialan maksusitoutuminen ko. tilahankkeen padoma- yllépito- ja tontti-
kustannuksiin

Hyvéksymalla tadmén hankesuunnitelman Sivistystoimiala sitoutuu maksamaan

toteutuvien kustannusten mukaan lasketut paZoma- ja yllapitovuokrat (ennuste
1/2014).

Piiparinpolun paivakoti Hankesuunnitelma, uudisrakentaminen
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Huonetilaohjelma

PAVAKOTI PIPARINPOLKU 4, 84 PAIKKAA, 4 ryhmaa

2022014
ryhmatilat/1 ryhma
lepo 40
leikki 30
pienryhma 13
kuraet. +et+tk 24
WC/pesu 9
siiv. 2
var 3
121 kertaa 4

muut tilat
tsto 8
neuv. 13
s0s.lila

wce 4

invawc 6

pesu 3

puku 12
siiv. keskus 6
keitti¢ 26
vaatehuolto 8
YHTEENSA 570 hym2->737brm2
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